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Amundi Czech Republic, investicni spolec¢nost, a.s. predklada investorské verejnos-
ti vyro¢ni zpravu fondu Realitni fond KB 3, uzavreny podilovy fond, Amundi Czech
Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s. za rok 2021 (sestaveno k datu 31. 12. 2021). Vy-
ro¢ni zprava obsahuje vSechny povinné Udaje stanovené vyhlaskou ¢. 244/2013 Sb.
a §234 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.




Viyro¢ni zprava fondu Realitni fond KB za rok kon¢ici 31. 12. 2021

UDAJE O CINNOSTI OBHOSPODAROVATELE
VE VZTAHU K MAJETKU FONDU V UCETNIM
OBDOBI

Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale ,,Amundi CR* nebo ,,Spole¢nost®) obhos-
podaFovala k 31. 12. 2021 celkem 31 investi¢nich fondi. U viech téchto fondi plisobila Amundi CR
jako hlavni manazer a spravce majetku.

Standardni fondy

¢« Amundi CR Dluhopisovy PLUS, otevieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
* KB Privatni sprava aktiv 3 - Flexibilni, otevieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost,
a.s.

Specialni fondy

* Amundi CR Kratkodoby, otevreny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.

* KB Dluhopisovy, otevieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.

« Amundi CR Balancovany - konzervativni, otevieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost,
a.s.

* Amundi CR Akciovy - Stfedni a vychodni Evropa, otevieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni
spolec¢nost, a.s.

¢ KB Privatni sprava aktiv 1, otevieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.

¢ KB Privatni sprava aktiv 2, otevieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.

¢ KB Privatni sprava aktiv 4, otevreny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.

* KB Privatni sprava aktiv 5D, otevieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.

« KBPB Conservative Strategy, otevieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.

« KBPB Balanced Strategy, otevieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a.s.

« Amundi CR - Sporokonto, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s., otevieny podilovy fond

¢ Amundi CR - obliga¢ni fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s., otevieny podilovy fond

¢ Amundi CR All-Star Selection, Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a.s., otevieny podilovy fond

« Amundi CR IM Dluhopisovy, otevieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.

« Amundi CR IM Akciovy, otevieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.

* Amundi CR Balancovany, otevireny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.

Fondy kvalifikovanych investoru:

* Protos, uzavreny investi¢ni fond, a.s.

* Realitni fond KB, uzavrieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.

¢ KB Private Equity, uzavreny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.

¢ Realitni fond KB 2, uzavieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.

« KB Private Equity 2, uzavieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a.s.

* Realitni fond KB 3, uzavreny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.

* KB Private Equity 3, uzavreny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.

¢ Amundi CR Private Equity 4, uzavfieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.

« KBPB Bond Strategy, otevieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.

« KBPB Equity Strategy, otevieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.

* KBPB Short Term Strategy, otevieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a.s.

¢ Amundi CR - Premium fond 2, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.

*« Amundi CR Privatni fond Urokovych vynosU, otevieny podilovy fond Amundi Czech Republic, investi¢ni
spolecnost, a.s.
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INFORMACE O DEPOZITARI FONDU

Depozitdfem uzavieného podilového fondu obhospodarovaného Spoleénostl'vbyla po celé rozhodné
obdobi Komeréni banka, a.s., se sidlem v Praze 1, Na Pfikopé 33, &. p. 969, PS§ 14 07, zapsana v ob-
chodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1360, |IC 45317054.

INFORMACE O OSOBE, KTERA BYLA
DEPOZITAREM POVERENA USCHOVOU NEBO
OPATROVANIM MAJETKU FONDU, POKUD

JE U TETO OSOBY ULOZENO VICE NEZ 1%
HODNOTY MAJETKU FONDU KOLEKTIVNIHO
INVESTOVANI

Custodianem uzavieného podilového fondu obhospodafovaného Spoleénostivbyla po celé rozhodné
obdobi Komeréni banka, a.s., se sidlem v Praze 1, Na Prikopé 33, &. p. 969, PS§ 14 07, zapsana v ob-
chodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1360, IC 45317054.

INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU
A VYVOJE

Fond nevyvijel v U¢etnim obdobi zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

INFORMACE O NABYTI VLASTNICH AKCIi NEBO
VLASTNICH PODILU

Fond v U&etnim obdobi nenaby! zddné vlastni akcie ani podily.

INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY
ZIVOTNIHO PROSTREDI A PRACOVNEPRAVNICH
VZTAZICH

Fond vzhledem ke svému predmétu podnikani nefesi problémy ochrany Zivotniho prostiedi a v Ucet-
nim obdobi nevyvijel Zadné aktivity v této oblasti.

V Ug&etnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan zadny zaméstnanec.

INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OB-
CHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICI

Fond nema zaddnou pobocku ¢&i jinou ¢ast obchodniho zdvodu v zahranici.
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INFORMACE TYKAJICi SE ,,OBCHODU
ZAJISTUJICICH FINANCOVANI*

TZV. SECURITIES FINANCING TRANSACTIONS
(SFT) A ,,SWAPU VESKERYCH VYNOSU*“
POZADOVANE DLE CL. 13 NARIZENI
EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU)
2015/2365

Repo operace a reverzni repo operace

Pro uzavfrénvl' repo a reverznich repo obchodl na uc¢et Fondu byla v roce 2021 protistrana: Komeréni
banka, a.s., Ceska spofitelna, a.s. a Ceskoslovenskd obchodni banka a.s.

K 31. prosinci 2021 a 31. prosinci 2020 Fond neeviduje zadny nevyporadany obchod.

Uschova kolaterdlu obdrzeného &i prijatého fondem v rdmci SFT a swapu
veskerych vynosu

Ve vsech pfipadech je Uschova kolaterdlu zajistovdna custody/depozitafem, kterym je Komeréni
banka, a.s.

Udaje o vynosech a nakladech za kazdy druh SFT a swapt veskerych vynosti

Nazev protistrany Druh Vynosy Podil na Naklady Podil na Druh
obchodu (v K&) vynosech (v K&) nakladech CP
Ceskd sporfitelna, a.s.  Reverzni 1799 474,45 40,77 % 280 77778 100,00 %  Kratkodoby
repo dluhopis
Ceskoslovenska Reverzni 574 000,00 13,00 % @) 0% Kratkodoby
obchodni banka, a. s. repo dluhopis
Komercni banka, a.s.  Reverzni 2 040 723,59 46,23 % @) 0% Kratkodoby
repo dluhopis

UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU
UVEDENYCH VE STATUTU INVESTICNIHO
FONDU, KE KTERYM DOSLO V PRUBEHU
UCETNIHO OBDOBI

K Zzadnym podstatnym zménam ve Statutu investi¢niho fondu nedoslo.
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UDAJE O SOUDNICH NEBO ROZHODCICH
SPORECH, KTERE SE TYKAJI MAJETKU

NEBO NAROKU PODILNIiKU PODILOVEHO
FONDU, JESTLIZE HODNOTA PREDMETU
SPORU PREVYSUJE 5 % HODNOTY MAJETKU
PODILOVEHO FONDU V ROZHODNEM OBDOBI

Z4&dné vyse uvedené soudni ani rozhod&i spory nebyly v rozhodném obdobi vedeny.

IDENTIFIKACNIi UDAJE KAZDE OSOBY
OPRAVNENE POSKYTNOUT INVESTICNI
SLUZBY, KTERA VYKONAVALA CINNOSTI
HLAVNIHO PODPURCE VE VZTAHU

K MAJETKU FONDU KVALIFIKOVANYCH
INVESTORU, V ROZHODNEM OBDOBI,

A UDAJ O DOBE, PO KTEROU TYTO CINNOSTI
VYKONAVA

V rozhodném obdobi zaddna osoba nevykondvala ¢innosti hlavniho podpUrce ve vztahu k majetku fon-
du kvalifikovanych investord.

UDAJE O KVANTITATIVNICH OMEZENICH

A METODACH, KTERE BYLY ZVOLENY PRO
HODNOCENI RIZIK SPOJENYCH S TECHNIKAMI
OBHOSPODAROVANI FONDU ZA ROZHODNE
OBDOBI, VEETNE UDAJU O PROTISTRANACH
OBCHODU, DRUHU A VYSI PRIJATEHO
ZAJISTENI, VYNOSECH A NAKLADECH
SPOJENYCH S POUZITIM TECHTO TECHNIK

S ohledem na komplexnost Value at Risk pfi hodnoceni rizikovosti portfolia je limit specifikovany ve

statutu zdkladnim kvantitativnim omezenim upravujicim celkovou rizikovost portfolia. Hodnota limitu je
4



Vyro¢ni zprava fondu Realitni fond KB 3 za rok koncici 31. 12. 2021

posuzovana pro VaR stanoveny metodou historické simulace na hladiné spolehlivosti 99 % pri investi¢nim
horizontu 1 mésic a minimalné roéni historii trznich parametrd. S ohledem na investi¢ni zdmér nékterych
portfolii je druhym vyznamnym faktorem riziko ménové omezené pro radu portfolii limitem stanovenym
ve statutu.

UDAJE O MZDACH, UPLATACH

A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU
NEBO VEDOUCICH OSOB, KTERE MOHOU BYT
POVAZOVANY ZA ODMENY, VYPLACENYCH
OBHOSPODAROVATELEM INVESTICNIHO
FONDU TEM Z JEHO PRACOVNIKU NEBO
VEDOUCIM OSOBAM, JEJICHZ CINNOST

MA PODSTATNY VLIV NA RIZIKOVY PROFIL
TOHOTO FONDU

Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a.s.

tis. KC 2021 2020
Naklady na zaméstnance 40 075 61150
Mzdy a odmény zaméstnancu 31570 47 080
z toho fixni ndklady na mzdy vedoucich pracovnik{ 6 361 8 254
z toho variabilni naklady na odmény vedoucich pracovnik( 541 3727
z toho fixni naklady na mzdy ostanich zaméstnancd 12 830 27 522
z toho variabilni naklady na odmény ostatnich zaméstnancl 6 968 7577
Socialni a zdravotni pojisténi 8 505 14 070

Amundi Czech Republic Asset Management, a.s.

tis. KC 2021 2020
Naklady na zaméstnance 116 207 105 832
Mzdy a odmény zaméstnancl 89 478 83169
z toho fixni naklady na mzdy vedoucich pracovnik( 11486 8444
z toho variabilni ndklady na odmeény vedoucich pracovnik( 7 832 9 458
z toho fixni naklady na mzdy ostanich zaméstnancl 57722 53 591
z toho variabilni naklady na odmény ostatnich zaméstnancl 12 438 11676
Socialni a zdravotni pojisténi 26729 22 663
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KVANTITATIVNI OMEZENI A METODY
PRO HODNOCEN:I RIZIK

Principy, metody a techniky Fizeni rizik vyuzivané spole¢nosti AMUNDI CR, a.s. pfi spravé portfolii
fondl jsou implementovany v souladu s obecné zavaznymi predpisy a se zdkladnimi principy a pro-
cesy strategie rizeni rizik definovanymi matefskou spole¢nosti AMUNDI. Strategie fizeni rizik a z toho
vychdzejici metody a kvantitativni omezeni jsou budovany na dvou zakladnich pilifich:

1. Silné metodické a procesni zazemi poskytované materskou spole¢nosti AMUNDI véetné robustnich
evidencnich a analytickych néastrojd.

2. Individudlni pristup pri nastaveni strategie Fizeni rizik, ktery zohlednuje vsechna specifika a dilc¢i
pozadavky rizikového profilu kazdého jednotlivého portfolia (fondu).

S ohledem na pozici skupiny AMUNDI v odvétvi v ramci Evropské unie a celosvétoveé jsou Utvary Fizeni
rizik pripraveny jak odborné a metodicky, tak technicky analyzovat, monitorovat a rozhodovat v inves-
tovani do Siroké skaly produktd, jez finanéni trhy dnes nabizeji. Implementace metodik a postupl je
provadéna jednotné v ramci celé skupiny AMUNDI, avSak vzdy se zohlednénim individualnich a narod-
nich specifik. V rdmci integrace informacnich systémd AMUNDI CR vyuziva nastroje vyvijené a imple-
mentované v ramci celé skupiny, jez umoznuji efektivni a v€asné sledovani, omezovani a cilovani rizik
podstupovanych v investicnim procesu. Systém zahrnuje veskera rizika spojend nejenom s investi¢nim
procesem, ale i ostatnimi procesy spojenymi s ¢innosti Spolecnosti jako spravce portfolii zejména pak
riziko:

a) trzni (Urokové, akciové, ménové), e) koncentrace

b) kreditni (emitenta, protistrany), f) reputacni,

c) likvidity, g) operacni,

d) protistrany h) bezpecnosti IT.

Soucasti systému je také monitoring limitl a omezeni danych zdkonem, prospekty fondd nebo uzavre-
nymi spravcovskymi smlouvami.

Zakladni rdmec systému fizeni rizik je jednotny pro vSechny typy portfolii (viz nize), nicméné jednotlivé
metody, jejich pouziti a pfistup k Fizeni rizik jsou adaptovany v zavislosti na specifikaci portfolia, stra-
tegii fondu, pouzitém investi¢nim stylu a vyuzivanych investi¢nich nastrojich. Pfizplsobeni investi¢ni-
ho procesu je v kompetenci lokalniho risk managementu a je provadéno zejména nastavenim limitQ
a omezeni, jez reflektuji investicni zamér portfolia i ostatni rizika akceptovatelna pti spraveé portfolia.

Zakladni rdmec systému Fizeni rizik Spole¢nosti je tvofen dvéma slozkami:
a) stanovenim rizikového profilu portfolia, coz predstavuje

- soubor omezeni, limitl, vazeb, pravidel a podminek zohlednujicich specifikaci ze smlouvy
o obhospodarovani portfolia,

- schvaleny rizikovy proces pro obhospodarované portfolio,

- rozhodnuti predstavenstva a investi¢niho vyboru,

- omezeni stanovena risk committe nebo risk managementem.
Rizikovy profil portfolia je detailné specifikovan zejména v tzv. mikroprocesu, jez vytvari celkovy rdmec
investovani, jez je navrzen risk manazerem v souladu s pozadavkem zadavatele a je odsouhlasen inves-
tiénim vyborem nebo jinym k tomu povéfenym orgdnem. Mikroproces zahrnuje i metody a kvantitativ-
ni omezeni, jez budou aplikovana pfri spravé portfolia,
b) monitorovanim, vyhodnocovanim a reportovanim rizik, jez reflektuje nejenom obecnou uroven pod-

stupovanych rizik, ale zajistuje naplhnovani rizikového profilu portfolia a dodrzovdnim internich procesu
ve Spolec¢nosti (operacni rizika, rizika bezpecnosti IT, dodrzovani odborné péce, ...).



Vyro¢ni zprava fondu Realitni fond KB 3 za rok koncici 31. 12. 2021

Obsahem mikroprocesu schvaleného pro jednotlivé portfolio mohou byt:

1. druhy a typy instrumentl povolenych pro investovani,

2. srovnavaci zadkladna pro méreni vykonnosti portfolia, tzv. benchmark,
3. regiony a zemé povolené k investovani,

4. akceptované mény a omezeni pro ménova rizika,

5. limity pro jednotlivé kredity, jednotlivé protistrany,

6. limity minimalni likvidity aktiv,

7. mira urokového rizika,

8. dalsi omezeni a limity (napft. limity na rizikové ukazatele typu VaR, TE)

Pouzité pristupy a metody pro fizeni jednotlivych rizik:

1. Trzni rizika - riziko zmény hodnoty portfolia nebo jeho ¢asti z ddvodu zmény trznich veli¢in (mé-
novy kurz, urokova sazba, ...). Pro méreni velikosti trzniho rizika portfolii jsou pouzivany standardni
metody, jako jsou velikost oteviené pozice, rlzné typy trznich indikator( (durace, volatility), hod-
nota v riziku (VaR) nebo porovnani s benchmarkem (TE). Rizeni trznich rizik m@ze byt provadéno
stanovenim limitl pro jednotliva aktiva, skupinu nebo typ aktiv nebo cilovanim vybranych indikatort
charakterizujicich urcitou rizikost portfolia (VaR, TE, durace). Tyto skuteénosti jsou specifikovany
v mikroprocesu schvaleném pro portfolio.

2. Pro sledovani a ovérovani kvantitativnich omezeni plynoucich ze zadkond a statutt fondC a ze smlou-
Vy V pfipadé mandatu je vyuzivan zejména jednotny systém Armoni. Ovérovani ostatnich omezeni
je zpravidla provddéno zpracovanim vstupl v systému Excel.

3. Sledovani rizikovosti celkové pozice je provadéno vypoctem hodnot VaR a implementovana je i
metoda stanoveni celkové pozice zavazkovou metodou.

Hlavni nastroje a metody fizeni jednotlivych trznich rizik specifikuje nasledujici tabulka:

Riziko Metoda méfeni Rizeni rizika

vazena durace cilovani absolutni durace, pfevazeni/podvazeni proti duraci benchmarku

stanoveni limitl pro jednotlivé splatnosti, pfevazeni/podvazeni pozice

urokove clenéni portfolia dle splatnosti aktiv proti benchmarku, limit pro maximalni prevazeni/ podvazeni

hodnota v riziku (Urokovy VaR) stanoveni limitni hodnoty

stanoveni limitQ, pfevazeni/podvazeni pozice proti benchmarku, limit pro

¢lenéni portfolia aktiv, skupiny aktiv maximalni pfevazeni/ podvazeni

akciové — . .

hodnota v riziku (akciovy VaR) stanoveni limitni hodnoty

tracking error (TE) stanoveni limitni hodnoty

velikost expozice stanoveni limitni hodnoty, stanoveni minimalni Grovné zajisténi
ménové

hodnota v riziku (ménovy VaR) stanoveni limitni hodnoty

4. Kreditni rizika - riziko poklesu hodnoty portfolia z dGvodu neschopnosti protistrany nebo emitenta
pevné urolenych instrumentl (déle jen emitent) splnit své zdvazky.

Zakladni pravidla pro Fizeni kreditniho rizika

a) kazda nova protistrana musi splfhovat podminky mikroprocesu nebo musi byt schvalena oddé-
lenim risk managementu pred prvni transakci (v pripadé fondu penézniho trhu je vyzadovan
souhlas AMUNDI credit risk department, resp. AMUNDI Risk committee)

b) risk management nebo IC mohou stanovit dalsi omezeni v souladu se strategii nebo zadmérem
investice, resp. specialni rezim sledovani, zpravidla vymezenim limitQ v zavislosti na udé&leném
mezindrodnim ratingu

c) pro kazdého emitenta mdze byt stanoven typ, resp. vycet portfolii, pro kterd je schvalen, resp.
maximalni podil na duraci emitenta, &i ratingové skupiny

Sledovani nékterych kreditnich limitQ, jez plynou ze zdkona nebo statutu je provddé&no systémem
Armoni, pro ostatni je vyuzit Excel.
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5. Riziko likvidity - riziko schopnosti spravce portfolia kryt penéznimi prostredky zavazky v potfebné
vysi a v pozadovaném ¢ase za trznich podminek dle pozadavku smlouvy nebo zdkonnych limitQ.
Méreni likvidity:
akcie - zdkladem hodnoceni likvidity akciového titulu je klouzavy tfimési¢ni prdmér zobchodovanych
objemU na referenénim trhu, limity jsou pak stanoveny jako poc¢ty dnl vyzadované pro zlikvidnéni
expozice pti dennim prodeji az 30 % prdmérného zobchodovaného objemu
dluhopisy - pfi posouzeni likvidity emise se zohlednuje velikost emise, pocet kotaci aktivhimi ob-
chodniky, Sitka spreadu kotaci. V souladu s metodikou AMUNDI Ize omezeni stanovit jako minimalni
velikost emise, maximalni hodnotu nékladd na likvidaci pozice nebo jinym zplsobem.

Vyhodnoceni je provddéno v nastroji Media Plus Alto.

6. Riziko protistrany - v zavislosti na instrumentu a typu transakce je provadén vybér vhodné proti-
strany. Obecné plati, Ze protistrany obchodl provddénych na fondy jsou pouze finanéni instituce
s investi¢nim ratingem. Vybér protistran je pravidelné vyhodnocovan. Druh a vyse zajisténi odpovi-
da standardnim zvyklostem trhu a je poskytovdno ¢i pozadovano dle smluvnich podminek specifi-
kovanych pro vyuzivané protistrany.

7. Riziko koncentrace - riziko ztraty vyplyvajici z vyznamné koncentrace expozic vUc¢i protistranam
nebo skupindm protistran, kde pravdépodobnost selhdni je ovlivnéna spole¢nym faktorem.

8. Operacni rizika - riziko vzniku ztraty v dasledku nedostatec¢nosti nebo selhdni vnitfnich proces,
lidského faktoru nebo systému. Jednotlivé procesy a ¢innosti ve Spole¢nosti jsou zpracovany v pra-
covnich postupech a sprdvnost a uplnost jejich provadéni je kontrolovdna v ramci tridroviiového
systému permanentnich kontrol, ktery zajistuje pravidelné a systematické provérovani a dokumen-
tovani spravnosti provadéni. V kontrole a sledovani Ucinnosti procest hraji vyznamnou roli oddéleni
compliance a vnitfrniho auditu. Nékteré periodické kontroly jsou provddény na urovni celé skupiny
AMUNDI.

Céste&né jsou vyuzity interni monitorovaci systémy AMUNDI (Olimpia, Europa).

9. Bezpecnost IT - SpoleCnost zavadi systém pravidel pro uzivani a sdileni informaci v rdmci
jednotného infomacéniho systému, pravidla pro pristupy, pravidla autorizace ptistupU, pravidla sdile-
ni dat, jakoz i dalSi procesy, jejichz cilem je zajistit bezpecnost shromazdovanych dat.

S ohledem na pozadavky jednotlivych strategii je zvastni pozornost vénovana méreni a fizeni méno-
vych rizik (zejména u portfolii, jez vyzaduji zajistovani ménového rizika na zadkladé statu nebo smlou-
vy). Metodika ménového zajistovani aktiv byla odsouhlasena depozitarem a jeji naplnovani je monito-
rovano internimi systémy. Kontrola je provddéna zpracovanim v Excelu.

Zajistovani nékterych rizik je provadéno zejména témito nastroji:

pro ménové riziko - Cross Currency Swap (CCS) nebo ménovy forward - ménovy hedging je zpra-
vidla provadén formou makrohedgingu celé ménové expozice

pro urokové riziko - Interest Rate Swap - zpravidla formou asset swapu zajistujiciho cash flow kon-
krétniho instrumentu.

Efektivita vyuziti téchto nastrojl v zajisténi cizoménnych nebo Urokovych aktiv je pravidelné monitorova-
na, i presto, ze vyuzivané nastroje jsou s ohledem na zajistované instrumenty a zajistované riziko efektivni
ze své podstaty. Urovert ménového rizika je vyhodnocovéna denné jednak porovnanim absolutni Grovné
zajisténi s nastavenym limitem, jednak stanovenim hodnoty ménového VaR pro fond a srovnavanim s li-
mitem, pokud byl tento pro fond stanoven. Kreditni riziko protistran a emitentt je specifikovdno internimi
procesy schvalenymi pro fond nebo stanovenim specifického maximalniho limitu pro celkovou expozici
emitenta. Jiné rizikové ukazatele (volatilita, TE) jsou vyhodnocovany na pravidelnych investi¢nich pora-
dach nebo slouzi portfolio manazerdm pfi zhodnocovani a rozhodovani o investi¢nich zdmérech.

Zakladnimi nastroji pouzivanymi v investi¢nim procesu a risk managementu (kromé vysSe jmenovanych)
jsou:

Media Plus Alto - monitoring a analyza portfolii,

ARMONI - sledovani a vyhodnocovani limitd a omezeni nastavenych pro portfolio,
PAMS - méreni vykonnosti portfolia, srovnani s benchmarkem,

CADCalc Market - méreni trznich rizik (metoda VaR, stress test).

Celkoveé Ize konstatovat, ze Spole¢nost vyuziva pro fizeni rizik standardni metody obvyklé na trhua ma
pro jednotlivé Cinnosti zpracovany pracovni postupy.
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REALITNI FOND KB 3,
uzavrieny podilovy fond, Amundi Czech Republic,
investi¢ni spoleénost, a.s.

ISIN - trida A
ISIN - tfida D

Investi¢ni spolecnost

CZ0008475886
CZ0008475878
Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a.s.

Portfolio manazer

Depozitar

Uplata za obhospodarovani

Uplata depozitari

Pocet emitovanych PL (k datu 31.12. 2021) - tfida A
Pocet emitovanych PL (k datu 31.12. 2021) - tfida D

Vlastni kapitdl fondu a vlastni
obdobi

Rodolphe Guepin (22 let zkuSenosti),
Hubert Joachim (31 let zkusenosti)

Komercni banka, a.s.

1,50 %
0,02 %

1270 703 268
350 000 000

kapital pfipadajici na jeden podilovy list za posledni tfi uplynula

31.12. 2021 31.12. 2020 31.12. 2019
Trida A
Aktiva (hodnoty v K¢) 1311167 810 1270 098 251 1224 352 477
VK (hodnoty v K&) 1299 802 093 1253 707 668 1220 527 727
VK/PL 1,0229 0,9983 1,0056
31.12. 2021 31.12. 2020 31. 12. 2019
Tfida D
Aktiva (hodnoty v K¢) 365 702172 356 303 883 356 303 883
VK (hodnoty v K&) 362 965 695 352 584 147 352 584147
VK/PL 1,0370 1,0074 1,0061

Hodnota vlastniho kapitalu pfipadajiciho na jeden podilovy list je dle platného statutu vyhlasovdna

jednou ro¢né vzdy k poslednimu dni v roce.
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Udaje o skladbé a zménach majetku fondu:

Dluhové nastroje

27,0 %
Nastroje penézniho trhu
Ostatni aktiva a hotovost 31,2 %
0,5 %

Podilové fondy
32,9 %

Komentar manazera

Hodnota kurzu fondu je stanovovana jednou ro¢né v souladu s cyklem ocefnovani nemovitosti v port-
foliu. Kurz fondu k 31/12/2021 bude spocten a uvefejnén v prabé&hu druhého ¢tvrtleti 2022. V prabéhu
roku 2021 jsme soustredili nase aktivity na vybér komercnich nemovitosti v oblasti Prahy. Celkem jsme
analyzovali 9 potencialnich nabidek, z ¢ehoz 3 byly detailnéji analyzovany. Jesté do konce roku by
meélo dojit k podpisu kupni smlouvy u kancelarské budovy v blizkosti I. P. Pavlova, jedné z nejvytize-
néjsich stanic metra v Praze. Detailni informace ohledné& umisténi budovy a jejich parametrech budou
zverejnény, jakmile bude prevzeti budovy f inalizovano. Ostatni budovy, které jsme blize analyzovali,
se nachazeji na Uzemi méstskych ¢asti Prahy 5 a Prahy 8.

U nékterych z nich zGstdvdme v jednani se soucasnymi vlastniky. Portfolio fondu bylo ke konci zaFi
zainvestovano zhruba z jedné tretiny. Investice byly doposavad realizovany prostrednictvim institucio-
nalniho nemovitostniho fondu AREPE, jehoz portfolio se rozrostlo v roce 2021 o jednu novou budovu.
Ke tfem nemovitostem, které se nachazeji v Berliné a Chotébuzi, pribyl na jafe kancelarsky komplex
Neopark ve VarSavé. Tato budova je v souc¢asné dobé plné obsazena. Témér polovina celkové plochy
(cca 24 tisic m) ma v prondjmu spolecnost PLAY, nejvétsi poskytovatel mobilnich sluzeb v Polsku. Pri-
mérna délka ndjemnich vztah( dosahuje 4,5 roku.

Identifikace majetku v K¢, jehoz hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fon-
du (k 31.12. 202D

Nazev Podil z celkovych aktiv Pocet Trzni cena Cena pof¥izeni
AREPE FUND SCS A2 32,54 12 471 064,81 545 694 285 521533 680
Pljcka NS BC 6,0/2028 26,98 452 419 724 474 073 333
Poskytnuty Uveér - reverzni repo operace 23,88 [0} 400 406 575 400 000 000
Nemovitostni spole¢nost BC, s.ro. 8,41 140 970 047 126 076 278
Ucty v bankéch 7,32 1 122 818 660 122 818 660
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Vyvoj hodnoty podilového listu

NAV/PL
1,0400

10300 Trida D
11,0200 Trida A
1,0100
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0,9700
2020 2021
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