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Vyrocni zprava fondu
Realitni fond KB, uzavieny podilovy fond, Amundi Czech
Republic, investi¢ni spolecnost, a.s.

Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s. predklada investorské verejnosti vyrocnizpravu fondu Re-
alitnifond KB, uzavreny podilovyfond, AmundiCzech Republic, investi¢nispole¢nost, a.s.zarok 2024 (sestave-
no kdatu 31.12.2024).Vyroc¢nizprava obsahuje véechny povinné udaje stanovené vyhlaskou ¢.244/2013 Sh.
a §234 zakona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.




Vyroc¢ni zprava fondu Realitni fond KB za rok koncici 31. 12. 2024

Udaje o ¢innosti obhospodarovatele ve vztahu k majetku
fondU v ucetnim obdobi

Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale ,Amundi CR” nebo ,Spole¢nost”) obhospodarovala k 31. 12. 2024
celkem 38 investi¢nich fondd. U viech téchto fondd pusobila Amundi CR jako hlavni manazer a spravce majetku.

Standardni fondy

- Amundi CR Dluhopisovy PLUS, otevieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
KB Privatni sprava aktiv 3 - Flexibilni, otevieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.

Speciélni fondy

- KB Kratkodoby, otevieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a.s.
- KB Dluhopisovy, otevieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
Amundi CR Balancovany - konzervativni, otevieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a.s.
Amundi CR Akciovy - Stfedni a vychodni Evropa, otevieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
KB Portfolio — Rezerva, otevieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a.s.
- KB Portfolio - Konzervativni, otevieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a.s.
KB Portfolio - Dynamické, otevieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a.s.
KB Portfolio - Dividendové, otevieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
KB Portfolio — Akciovych indexd, otevieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a.s.
KB Portfolio - Vyvazené, otevieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a.s.
- KBPB Conservative Strategy, otevieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a.s.
KBPB Balanced Strategy, otevieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
Amundi CR - Sporokonto, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s., otevieny podilovy fond
Amundi CR - obliga¢ni fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s., otevieny podilovy fond
Amundi CR All-Star Selection, Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a.s., otevieny podilovy fond
- Amundi CR Equity Index Selection, otevieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a.s.
Amundi CR Balancovany, otevieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a.s.
Amundi CR Kratkodobych trokovych sazeb, otevieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.
Amundi CR Kratkodobych urokovych sazeb plus, otevieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.

Fondy kvalifikovanych investor(:

Protos, uzavieny investi¢ni fond, a.s.
Realitni fond KB, uzavieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.
KB Private Equity, uzavieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a.s.
- Realitni fond KB 2, uzavieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
KB Private Equity 2, uzavieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.
Realitni fond KB 3, uzavieny podilovy fond Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
Realitni fond KB 4, uzavieny podilovy fond Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
KB Private Equity 3, uzavieny podilovy fond Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
- Amundi CR Private Equity 4, uzavieny podilovy fond Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
Amundi CR Private Equity 5, uzavieny podilovy fond Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
KBPB Bond Strategy, otevieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
KBPB Equity Strategy, otevieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
- KBPB Short Term Strategy, otevieny podilovy fond Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a.s.
- Amundi CR - Premium fond 2, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
Amundi CR Privatni fond urokovych vynost, otevieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
Amundi CR Private Equity 6, uzavieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.
Amundi CR Private Equity Global Universe, uzavieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
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Informace o depozitafi fondu

Depozitatem uzavieného podilového fondu obhospodafovaného Spolecnosti byla po celé rozhodné obdobi Komer¢ni
banka, a.s., se sidlem v Praze 1, Na Pikopé 33, & p. 969, PSC 114 07, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 1360, IC 45317054.

Informace o osobé, ktera byla depozitafem povérena
uschovou nebo opatrovanim majetku fondu, pokud je

u této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku fondu
kolektivniho investovani

Custodianem uzavieného podilového fondu obhospodarovaného Spolec¢nosti byla po celé rozhodné obdobi Komeréni
banka, a.s., se sidlem v Praze 1, Na Pfikopé 33, €. p. 969, PSC 114 07, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 1360, IC 45317054.

Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje
Fond nevyvijel v U¢etnim obdobi zédné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.
Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podill

Fond v U¢etnim obdobi nenabyl z4dné vlastni akcie ani podily.

Informace o aktivitach v oblasti ochrany zivotniho prostredi a
pracovnépravnich vztazich

Fond vzhledem ke svému pfedmétu podnikani nefesi problémy ochrany Zivotniho prostfedi a v U¢etnim obdobi nevyvijel
zadné aktivity v této oblasti.

V Uetnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan zadny zaméstnanec.

Informace o pobocce nebo jiné ¢asti obchodniho zavodu v
zahranici

Fond nema zadnou pobocku ¢i jinou ¢ast obchodniho zadvodu v zahranici.
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Informace tykajici se ,obchod zajistujicich financovani”
tzv. Securities Financing Transactions (SFT) a,,swapU
veskerych vynost” pozadované dle ¢l. 13 Nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2015/2365

V béZném ucetnim obdobi nedoslo k Zzadnym operacim typu SFT a swapu veskerych vynosa.

Udaje o podstatnych zménach udaji uvedenych ve statutu

investi¢niho fondu, ke kterym doslo v priibéhu ucetniho
obdobi

Dne 19.7.2024 schvalilo predstavenstvo spole¢nosti Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nosti, a.s. aktualizaci statutu
uzavieného fondu Realitni fond KB, uzavieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale RF
KB).

Zmény statutu RF KB byly provedeny zejména v souvislosti s rozhodnutim pfedstavenstva Spole¢nosti dle § 2 odst. 4 sta-
tutu RF KB ze dne 12.7.2024, kterym piedstavenstvo rozhodlo o prodlouzeni doby trvani uzavieného fondu RF KB o 1 rok.

Udaje o soudnich nebo rozhod¢ich sporech, které se tykaji
majetku nebo naroku podilnikd podilového fondu, jestlize
hodnota predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku
podilového fondu v rozhodném obdobi

Z&dné vyse uvedené soudni ani rozhod¢i spory nebyly v rozhodném obdobi vedeny.
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|dentifikacni Udaje kazdé osoby opravnéné poskytnout
investicni sluzby, ktera vykonavala Cinnosti hlavniho
podpurce ve vztahu k majetku fondu kvalifikovanych
investorl, v rozhodném obdobi, a udaj o dobé, po kterou
tyto ¢innosti vykonava

V rozhodném obdobi zddna osoba nevykonavala ¢innosti hlavniho podpdrce ve vztahu k majetku fondu kvalifikovanych
investord.

Udaje o kvantitativnich omezenich a metodach, které

byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s technikami
obhospodarovani fondu za rozhodné obdobi, véetné udaju
o protistranach obchodu, druhu a vysi pfijatého zajisténi,
vynosech a nakladech spojenych s pouzitim téchto technik

Spolec¢nost provadi vypocet celkové expozice zavazkovou metodou a metodou hrubé hodnoty aktiv v souladu s Natizenim
komise (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince 2012, kterym se doplruje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/
EU. Metoda hrubé hodnoty aktiv zachycuje celkovou expozici Fondu vidi riziku, zatimco zavazkovd metoda zohlednuje ¢isté
pozice za pouzivané zajistovaci a nettingové techniky. Pouziji se rovnéz pravidla stanovena v § 44 odst. 1 Nafizeni vlady.



Vyroc¢ni zprava fondu Realitni fond KB za rok koncici 31. 12. 2024

Udaje o mzdach, uplatach

a obdobnych pfijmech pracovniki nebo vedoucich osob,

které mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych
obhospodarovatelem investi¢niho fondu tém z jeho

pracovnikl nebo vedoucim osobam, jejichZ ¢innost ma

podstatny vliv na rizikovy profil tohoto fondu

Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.

tis. K¢ 2024 2023
Naklady na zaméstnance 44527 46 087
Mzdy a odmény zaméstnanct 35639 38337
z toho fixni ndklady na mzdy vedoucich pracovnik 1883 1728
z toho variabilni naklady na odmény vedoucich pracovnik 1933 3657
z toho fixni naklady na mzdy ostanich zaméstnanct 19 801 22617
z toho variabilni naklady na odmény ostatnich zaméstnanct 3133 2584
Socialni a zdravotni pojisténi 8 888 7750
Amundi Czech Republic Asset Management, a.s.
tis. K¢ 2024 2023
Naklady na zaméstnance 196 062 200 761
Mzdy a odmény zaméstnanct 159 271 167 511
z toho fixni ndklady na mzdy vedoucich pracovnik 23268 19 475
z toho variabilni naklady na odmény vedoucich pracovnik 15677 4923
z toho fixni naklady na mzdy ostanich zaméstnanct 68 816 90 804
z toho variabilni nédklady na odmény ostatnich zaméstnanc( 14720 19 059
Socialni a zdravotni pojisténi 36 791 33250
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Kvantitativni omezeni a metody
pro hodnoceni rizik

Principy, metody a techniky Fizeni rizik vyuzivané spole¢nosti AMUNDI CR, a.s. pfi spravé portfolii fondd jsou implemento-
vany v souladu s obecné zavaznymi predpisy a se zékladnimi principy a procesy strategie fizeni rizik definovanymi matef-
skou spole¢nosti AMUNDI. Strategie fizeni rizik a z toho vychézejici metody a kvantitativni omezeni jsou budovany na dvou
zékladnich pilitich:

1. Metodickém a procesnim zdzemi poskytovanym matefskou spole¢nosti AMUNDI véetné robustnich evidencnich a ana-
lytickych nastroja.

2. Individualnim pfistupu pfi nastaveni strategie fizeni rizik, ktery zohlednuje vSechna specifika a dil¢i pozadavky rizikového
profilu kazdého jednotlivého portfolia (fondu).

S ohledem na pozici skupiny AMUNDI v odvétvi v ramci Evropské unie a celosvétové jsou Utvary Fizeni rizik pfipraveny
jak odborné a metodicky, tak technicky analyzovat, monitorovat a rozhodovat v investovani do Siroké skaly produktd, jez
finan¢ni trhy dnes nabizeji. Implementace metodik a postupt je provadéna jednotné v ramci celé skupiny AMUNDI, avak
vzdy se zohlednénim individudlnich a nérodnich specifik. V rdmci integrace informacnich systémd AMUNDI CR vyuziva
nastroje vyvijené a implementované v ramci celé skupiny, jez umoznuji efektivni a véasné sledovani, omezovani a cilovani
rizik podstupovanych v investi¢nim procesu. Systém zahrnuje veskerd rizika spojena nejenom s investi¢nim procesem, ale i
ostatnimi procesy spojenymi s ¢innosti Spole¢nosti jako spravce portfolii zejména pak riziko:

a) trzni (Grokové, akciové, ménové), e) koncentrace,
b) kreditni (emitenta, protistrany), f) reputacni,

c) likvidity, g) operacni,

d) protistrany, h) bezpecnosti IT.

Soucasti systému je také monitoring limitl a omezeni danych zékonem, prospekty fondli nebo uzavienymi spravcovskymi
smlouvami.

Zakladni ramec systému fizeni rizik je jednotny pro viechny typy portfolii (viz nize), nicméné jednotlivé metody, jejich po-
uziti a pristup k fizeni rizik jsou adaptovany v zavislosti na specifikaci portfolia, strategii fondu, pouzitém investi¢nim stylu
a vyuzivanych investi¢nich néstrojich. Pfizptisobeni investi¢niho procesu je v kompetenci lokaIniho risk managementu a je
provadéno zejména nastavenim limitd a omezeni, jez reflektuji investi¢ni zamér portfolia i ostatni rizika akceptovatelna pfi
spravé portfolia.

Z3akladni ramec systému fizeni rizik Spolec¢nosti je tvoren dvéma slozkami:

a) stanovenim rizikového profilu portfolia, coz predstavuje:

- soubor omezeni, limit{, vazeb, pravidel a podminek zohlednujicich specifikaci ze smlouvy o obhospodarovéni portfolia,
- schvaleny rizikovy proces pro obhospodarované portfolio,

- rozhodnuti pfedstavenstva a investi¢niho vyboru,

- omezeni stanovend risk committee nebo risk managementem.

Rizikovy profil portfolia je detailné specifikovan zejména v tzv. mikroprocesu, jez vytvaii celkovy rdmec investovani a jez
je navrZen risk manazerem v souladu s poZadavkem zadavatele a stanoviskem portfolio manazera. Proces je odsouhlasen
investi¢nim vyborem nebo jinym k tomu povéfenym organem. Mikroproces zahrnuje i metody a kvantitativni omezeni, jez
budou aplikovana pfi spravé portfolia,

b) systematickym monitorovanim, vyhodnocovanim a reportovanim rizik tak, aby podstupovana rizika a jejich uroven od-

povidala implementované metodice a aby bylo zajisténo naplriovani schvaleného rizikového profilu portfolia a dodrzovani
internich procesu ve Spolec¢nosti (operacni rizika, rizika bezpecnosti IT, dodrzovani odborné péce, ...).
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Obsahem mikroprocesu schvéaleného pro jednotlivé portfolio mohou byt:

1. druhy a typy instrumentd povolenych pro investovani,

2. srovnavaci zakladna pro méreni vykonnosti portfolia, tzv. benchmark,

3. sektory, regiony nebo zemé povolené k investovani,

4. akceptované mény a omezeni pro ménova rizika,

5. limity pro jednotlivé kredity, jednotlivé protistrany,

6. limity minimalni likvidity aktiv,

7. mira urokového rizika,

8. daldi omezeni a limity (napt. limity na rizikové ukazatele typu VaR, TE).
Pouzité pristupy a metody pro fizeni nékterych vyznamnych rizik:
1. Trzni rizika - riziko zmény hodnoty portfolia nebo jeho ¢asti z dlivodu zmény trznich veli¢in (ménovy kurz, drokové sazba,
...). Pro méreni velikosti trzniho rizika portfolii jsou pouzivany standardni metody, jako jsou velikost oteviené pozice, rlizné
typy trznich indikator (durace, volatility), hodnota v riziku (VaR) nebo porovnéni s benchmarkem (TE). Rizeni trznich rizik
muze byt provadéno stanovenim limitd pro jednotliva aktiva, skupinu nebo typ aktiv nebo cilovdnim vybranych indikétor(
charakterizujicich urcitou rizikovost portfolia (VaR, TE, durace). Tyto skute¢nosti jsou specifikovany v mikroprocesu schva-
leném pro portfolio.
2.Pro sledovani a ovérovani kvantitativnich omezeni plynoucich ze zdkonu a statutd fondl a ze smlouvy v pfipadé mandatu
je vyuzivan zejména jednotny systém Alto Investment Compliance. Ovéfovani ostatnich omezeni je zpravidla provadéno

zpracovanim vstupl v lokalnim systému Topas nebo MS Office aplikaci Excel.

3. Sledovani rizikovosti celkové pozice je provddéno vypoctem hodnot VaR a implementovana je i metoda stanoveni celko-
vé pozice zadvazkovou metodou.

Hlavni nastroje a metody fizeni jednotlivych trznich rizik specifikuje nasledujici tabulka:

Riziko Metoda méreni Rizeni rizika

vézena durace cilovani absolutni durace, pfevazeni/podvazeni proti duraci benchmarku

stanoveni limit{ pro jednotlivé splatnosti, pfevazeni/podvazeni pozice proti

drokove clenéni portfolia dle splatnosti aktiv benchmarku, limit pro maximalni prevazeni/ podvazeni

hodnota v riziku (Grokovy VaR) stanoveni limitni hodnoty

stanoveni limit{, pfevazeni/podvazeni pozice proti benchmarku, limit pro maximalni

¢lenéni portfolia aktiv, skupiny akti L aw . iy o
¢ tportioll v, skupiny aktiv prevazeni/ podvazeni

akciové

hodnota v riziku (akciovy VaR) stanoveni limitni hodnoty

tracking error (TE) stanoveni limitni hodnoty

velikost expozice stanoveni limitni hodnoty, stanoveni minimalni Grovné zajisténi
ménové

hodnota v riziku (ménovy VaR) stanoveni limitni hodnoty

4. Kreditni rizika - riziko poklesu hodnoty portfolia z divodu neschopnosti protistrany nebo emitenta pevné uUrocenych
instrumenta (dale jen emitent) splnit své zavazky.

Zéakladni pravidla pro fizeni kreditniho rizika
a) kazda nova protistrana musi splfiovat podminky mikroprocesu nebo musi byt schvdlena oddélenim risk man-
agementu pred prvni transakci (v pfipadé fondu penézniho trhu je vyzadovan souhlas AMUNDI credit risk de-

partment, resp. AMUNDI Risk committee)

b) risk management nebo IC mohou stanovit dalsi omezeni v souladu se strategii nebo zamérem investice, resp. spe-
cidlni rezim sledovani, zpravidla vymezenim limitl v zavislosti na udéleném mezinarodnim ratingu

) pro kazdého emitenta muze byt stanoven typ, resp. vycet portfolii, pro kterd je schvalen, resp. maximalni podil na
duraci emitenta, ¢i ratingové skupiny
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5. Riziko likvidity - riziko schopnosti spravce portfolia kryt penéznimi prostiedky zavazky v potiebné vysi a v pozado-
vaném case za trznich podminek dle pozadavku smlouvy nebo zdkonnych limitd. Méfeni likvidity: akcie — zdkladem
hodnoceni likvidity akciového titulu je klouzavy tiimési¢ni prdmér zobchodovanych objem na referen¢nim trhu, li-
mity jsou pak stanoveny jako pocty dnd vyzadované pro zlikvidnéni expozice pfi dennim prodeji az 30 % primérného
zobchodovaného objemu dluhopisy - pfi posouzenti likvidity emise se zohlednuje velikost emise, pocet kotaci aktiv-
nimi obchodniky, Sitka spreadu kotaci. V souladu s metodikou AMUNDI Ize omezeni stanovit jako minimalni velikost
emise, maximalni hodnotu nakladi na likvidaci pozice nebo jinym zptsobem.

6. Riziko protistrany — v zavislosti na instrumentu a typu transakce je provadén vybér vhodné protistrany. Obecné
plati, ze protistrany obchodi provéddénych na fondy jsou pouze finan¢ni instituce s investi¢nim ratingem. Vybér pro-
tistran je pravidelné vyhodnocovan. Druh a vyse zajisténi odpovida standardnim zvyklostem trhu a je poskytovéano ¢i
pozadovano dle smluvnich podminek specifikovanych pro vyuzivané protistrany.

7. Riziko koncentrace - riziko ztraty vyplyvajici z vyznamné koncentrace expozic vici protistrandm nebo skupindm
protistran, kde pravdépodobnost selhani je ovlivnéna spole¢nym faktorem.

8. Operacni rizika - riziko vzniku ztraty v disledku nedostatec¢nosti nebo selhani vnitinich procesd, lidského faktoru
nebo systému. Jednotlivé procesy a ¢innosti ve Spole¢nosti jsou zpracovany v pracovnich postupech a spravnost a
uplnost jejich provadéni je kontrolovana v rdmci tfidroviového systému permanentnich kontrol, ktery zajistuje pra-
videlné a systematické provérovani a dokumentovani spravnosti provadéni. V kontrole a sledovani uc¢innosti procest
hraji vyznamnou roli oddéleni risk management, compliance a vnitiniho auditu. Nékteré periodické kontroly jsou
provadény na urovni celé skupiny AMUNDI.

9. Bezpecnost IT - Spole¢nost zavadi systém pravidel pro uzivani a sdileni informaci v rdmci jednotného infoma¢niho
systému, pravidla pro pfistupy, pravidla autorizace pfistupd, pravidla sdileni dat, jakoz i dalsi procesy, jejichz cilem je

zajistit bezpecnost shromazdovanych dat. Celkovou bezpecnost IT posiluje i postupné zavddéni evropské regulace
DORA.

Zéakladnimi nastroji pouzivanymi v investi¢nim procesu a risk managementu (kromé vyse jmenovanych) jsou:
Media+ Alto - monitoring a analyza portfolii, sledovéni a analyza rizikovosti pozic

Alto Investment Compliance - sledovani a vyhodnocovani limitd a omezeni nastavenych pro kazdé portfolio,

Alto Performance — méfeni vykonnosti portfolia, srovnani s benchmarkem,

CADCalc Market — méfeni trznich rizik (metoda VaR, stress test).

Celkové Ize konstatovat, ze Spole¢nost vyuziva pro fizeni rizik standardni metody obvyklé na trhu a ma pro jednotlivé

¢innosti zpracovany pracovni postupy. Vysledky monitoringu a analyzy jsou pravidelné reportovany v rdmci definova-
nych organu spole¢nosti nebo odpovédnych skupin.
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Environmentalni a socialni rizika
a rizika v oblasti spravy a fizeni

Pristup Amundi k rizikm udrzitelnosti se opira o tfi pilife: cilenou politiku vylouceni, integraci skére ESG do investi¢niho
procesu a spravy majetkovych tcasti. Ve viech svych aktivnich investi¢nich strategiich Amundi uplatfiuje politiku cileného
vylouceni spolec¢nosti (emitentl) jednajicich v rozporu s Politikou odpovédného investovani, naptiklad téch, které nere-

spektuji mezinarodni Umluvy, mezindrodné uznavané ramce nebo narodni pfedpisy.

Amundi vypracovala vlastni pfistup pro hodnoceni ESG. Hodnoceni ESG, jak je provadi Amundi, si klade za cil méfit vykon-
nost emitenta v oblasti ESG (ESG vykonnost), napf. jeho schopnost pfedvidat a fidit rizika a pfileZitosti v oblasti udrzitelnosti,
s ohledem na okolnosti platné pro odvétvi i na individuaini okolnosti. Portfolio manazefi, ktefi vyuzivaji ESG hodnoceni od
Amundi, berou pfi svych investi¢nich rozhodnutich v ivahu Rizika vztahujici se k udrzitelnosti.

Podkladové investice tohoto finan¢niho produktu nezohlednuji kritéria EU pro environmentéalné udrzitelné hospodaiské

¢innosti.

Béhem ucetniho roku tento Fond zohlednuje PAl 14 (principal adverse impact 14) na zdkladé minimalniho standardu Amun-
di a cilené politiky vylouceni souvisejicich s kontroverznimi zbranémi. Vyjimkou jsou emitenti, ktefi se zabyvaji vyrobou,
prodejem, skladovénim nebo poskytovanim sluzeb pro protipéchotni miny a kazetové bomby, které jsou zakdzany smlou-
vou z Ottawy a Osla, a emitenti, ktefi se podileji na vyrobé, prodeji nebo skladovani chemickych, biologickych zbrani a
zbrani s ochuzenym uranem. Tato politika je v souladu se zasadami globalni Politiky odpovédného investovani Amundi.

Blizsi informace o Politice odpovédného investovani a procesu hodnoceni ESG v Amundi naleznete ve statutu fondu.
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REALITNI FOND KB, uzavieny podilovy fond,
Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a.s.

ISIN CZ0008474616
Investi¢ni spolecnost Amundi Czech Repubilic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.

Portfolio manazer Rodolphe Guepin (25 let zkusenosti),
Hubert Joachim (34 let zkusenosti)

Depozitar Komer¢ni banka, a.s.

Uplata za obhospodarovani 0,72 %

Uplata depozitafi 0,02 %
Pocet emitovanych PL (k datu 31. 12. 2024) 1166 779 061

Vlastni kapitdl fondu a vlastni kapitdl pripadajici na jeden podilovy list za posledni tfi uplynuld

obdobi
17.09.2024 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2022
Aktiva (hodnoty v K¢) 2012104 657 1993 959 603 2114 548 891 2270489015
VK (hodnoty v K¢) 1960 382 447 1945818 667 2075861273 2198 118 243
VK/PL 1,6802 1,6677 1,4233 1,4016

Hodnota vlastniho kapitdlu pfipadajiccho na jeden podilovy list je dle platného statutu vyhlasovana
jednou ro¢né vzdy k poslednimu dni v roce.
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Udaje o skladbé a zménach majetku fondu:

Nastroje penézniho trhu a
hotovost 10,06%

Majetkové ucasti 14,54%

Dluhové nastroje 23,37%
Ostatni aktiva 52,03%

Komentar k fondu, vyvoji na trhu a vyhled do budoucna

Rok 2024 byl pro fond historicky nejuspésnéjsi. Hodnota kurzu meziro¢né vzrostla o 17 %. Na podzim byl ispésné dokoncen
prodej budovy na adrese Patizska 3, kde sidli luxusni znacka Louis Vuitton. Realiza¢ni cena vyznamné prevysila plvodni
akvizi¢ni hodnotu. Kupujicim byla Raiffeisen investi¢ni spole¢nost. Vzhledem k smluvnim ujednanim nemdzeme blize
komentovat prodejni cenu. Nicméné se opét potvrdilo, ze fond je schopen dosdhnout valuacni prémie pii prodeji budov.

Prostiedky ziskané z prodeje byly podilnikim fondu vyplaceny pfed koncem roku, pficemz vyplata byla stanovena na
urovni 0,86 K¢ na podilovy list.

V portfoliu fondu zGstava posledni nemovitost, kancelaiska budova The Square na Budéjovické v Praze. Pfedpokladame,
ze prodej této nemovitosti by mél byt dokoncen do konce prvniho ctvrtleti, a vyplata investoriim by méla probéhnout
nejpozdéji v prabéhu druhého ctvrtleti 2025. Vzhledem k probihajicim jednanim nem(zeme poskytnout podrobné;si
informace. Fond vstoupil do likvidace dne 18. zafi 2024. Prostiedky vyplacené podilnikiim byly poskytnuty jako zéloha na
likvida¢ni zGstatek.
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Identifikace majetku v K¢, jehoz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku fondu (k 31. 12. 2024)

Podil z celkovych

Nézev cenného papiru aktiv (%) Trzni cena Cena pofizeni

Likvida¢ni zGstatek 50,32% 1003 429992 1003 429992
PGjcka NS 09 5,0/2025 24,85% 495 560 348 499 962 500
Nemovitostni spole¢nost Olbrachtova 9,s.r.0. 14,54% 289 896 334 213676 100
U¢ty v bankach 5,04% 100 545 682 100 545 682
TVRZB CZK 5,02% 100075125 100 000 000

Cena potizeni pohledavek v cizich ménach je pfepoctena pomoci historického kurzu.

Vyvoj hodnoty podilového listu
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Zpravanezavisienho auditora

pro podilniky fondu Realitni fond KB, uzavieny podilovy fond,
Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozene ucetni zaverky fondu Realitni fond KB, uzavieny podilovy fond, Amundi
Czech Republic, investiéni spole¢nost, a.s. (dale také ,Fond") sestavené na zakladé ¢eskych ucetnich
predpisl, ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2024, vykazu zisku a ztraty za obdobi od 18. zafi 2024
do 31. prosince 2024 a pfilohy v uéetni zavérce, véetn& vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych
Uéetnich metodach. Udaje o Fondu jsou uvedeny v bodé& 1 pfilohy v této Ggetni zavérce.

Podle naseho nazoru pfilozena UCetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Fondu
k 31. prosinci 2024 a nakladu a vynost a vysledku jeho hospodarfeni za obdobi od 18. zafi 2024 do
31. prosince 2024 v souladu s ¢eskymi Gcetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit u¢etni zaverky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a splnili jsme
i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivame se, ze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Zdtraznéni skuteénosti

Upozorfiujeme na bod 2.1. prilohy ucetni zavérky, v némz je popsano, ze Fond k 18. zafi 2024 vstoupil
do likvidace. Vzhledem k vySe uvedenému nebyla tato U€etni zavérka za obdobi od 18. zafi 2024 do 31.
prosince 2024 sestavena na principu nepfetrziteho trvani Fondu.

Nas vyrok neni v souvislosti s touto zalezitosti modifikovan.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyroéni
zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ
spole¢nosti Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale také ,Spole¢nost").

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i s nagimi

KPMG Ceska republika Audit, 5.r.0., spoleénost s ruéenim omezenym a ¢len globaini sité Obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze ICO 48619187
nezavislych &lenskych spolegnosti KPMG pfidruzenych ke KPMG International Limited, oddil C, viozka 24185 DIC CZ699001996
anglické privatni spoleénosti s ruenim omezenym zarukou ID datové schranky: Bh3gtra
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znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem auditu U¢etni zavérky nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve véech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy.

Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich pfedpist na formaini
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze

« ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v ucetni zavérce,
jsou ve véech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s uéetni zavérkou a

« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Fondu, k nimz jsme dospéli

pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich 2adné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu Spolecnosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz

v souladu s ¢eskymi U&etnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni ucetni zaverky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené
podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani GCetni zavérky je statutarni organ Spole€nosti povinen posoudit, zda je Fond schopen
nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v GCetni zavérce zalezitosti tykajici se jeho
nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zaverky, s vyjimkou
pfipad(, kdy statutarni organ planuje zruseni Fondu nebo ukoné&eni jeho &innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze uéetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vy$e uvedenymi pfedpisy ve véech pfipadech v U¢etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povazuji

se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem celého

auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

« ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provest auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko,
ze neodhalime vyznamnou (materidini) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe souc¢asti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.
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«  Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich metod, pfimérenost provedenych uéetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uvedl v pfiloze v ucetni zavérce
Fondu.

« Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni uéetni zavérky statutarnim
organem Spole¢nosti a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Fondu nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Zze takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zprave na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze v UCetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostatecne, vyjadfit modifikovany vyrok.
Nase zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepfetrzité trvat vychazeji z dukaznich informaci,
ktere jsme ziskali do data na&i zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést
k tomu, Ze Fond ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

«  Vyhodnotit celkovou prezentaci, Elenéni a obsah ugetni zavérky, vcetné prilohy, a dale to,
zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné o planovaném rozsahu
a nac¢asovani auditu a o vyznamnych zji$ténich, ktera jsme v jeho pribé&hu uginili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Veronika Strolena je statutarnim auditorem odpovédnym za audit uetni zavérky fondu Realitni fond
KB, uzavieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investini spole¢nost, a.s. k 31. prosinci 2024 na
jehoz zakladé byla zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze dne 24. dubna 2025

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Evidenéni Cislo 71

/
KLQM;L, e
Ing. Veronika Strolena

Partner
Evidenéni ¢islo 2195



Realitni fond KB, uzavieny podilovy fond,

Amundi Czech Republic, investicni spolecnost, a.s.

Rozvaha
k31.12.2024
(v tisicich K¢)
Oznaceni [Text Bod 31.12.2024 18.09.2024
AKTIVA
3. Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZznami 4, 200 621 187 061
a) splatné na pozadani 100 546 76 966
b) ostatni pohledavky 100 075 110 095
4, Pohledavky za nebankovnimi subjekty 5. 495 561 933 946
8. Uéasti s rozhodujicim vlivem 6. 289 896 875997
b) v ostatnich subjektech 289 896 875997
11. Ostatni aktiva 7. 1007 882 15101
Aktiva celkem 1993 960 2012 105
PASIVA
4, Ostatni pasiva 8. 24 610 17 799
Vynosy a vydaje priStich obdobi 9. 23 531 33924
Cizi zdroje celkem 48 141 51723
9. Emisni aZio 10. -250 491 -250 491
12. Kapitalové fondy 10. 1166779 1166779
13. Ocenovaci rozdily 12. 72 410 332919
z prepoctu Ucasti 72 410 332919
14. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 970679 711175
15. Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 11. -13 558 0
Vlastni kapital celkem 13. 1945 819 1960 382
Pasiva celkem 1993 960 2012 105




Realitni fond KB, uzavieny podilovy fond,
Amundi Czech Republic, investicni spole¢nost, a.s.

Podrozvahové polozky
k 31.12.2024
(v tisicich K¢)

Oznaceni |Text Bod 31.12.2024 18.09.2024
Podrozvahova aktiva

4, Pohledavky z pevnych terminovych operaci s ménovymi nastroji 21. 861 302 862 326

8. Hodnoty predané k obhospodarovani 26. 1945 819 1960 382
Podrozvahova pasiva

12. Zavazky z pevnych terminovych operaci s ménovymi nastroji 21. 856 290 856 422




Realitni fond KB, uzavieny podilovy fond,

Amundi Czech Republic, investicni spolecnost, a.s.

Vykaz zisku a ztraty
za obdobi od 18.9.2024 do 31.12.2024

(v tisicich K¢)
Oznaceni |Text Bod 18.9.2024-31.12.2024
1. Vynosy z Grok( a podobné vynosy 14, 14 125
2. Naklady na uroky a podobné naklady 14. 0
5. Naklady na poplatky a provize 15. 21717
6. Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 16. 542
7. Ostatni provozni vynosy 17. 10 863
9. Spravni naklady 18. 4427
19. Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi z béZné Cinnosti pfed zdanénim -614
23. Dan z pfijm0 20. 12 944
24, Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi po zdanéni -13 558




Realitni fond KB, uzavreny podilovy fond,
Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.

Priloha ucetni zavérky ke dni 31. 12. 2024



Ptiloha ucetni zadvérky za obdobi od 18. 9. 2024 do 31. 12. 2024

1. POPIS FONDU
1.1. ZaloZeni a charakteristika Fondu

Realitni fond KB, uzavieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a.s. (,,Fond*)
byl ztizen Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a.s. (,,Spolecnost) se sidlem Praha 8, Rohanské
nabtezi 693/10 jako uzavieny podilovy fond, ktery neni samostatnou pravnickou osobou a existuje v ramci
Spolec¢nosti. Spolecnost je od 31. 12. 2009 soucasti skupiny AMUNDI ASSET MANAGEMENT (sidlem
90 Boulevard Pasteur, 75015 Patiz, Francouzska republika).

Od 1. listopadu 2017 doslo v souladu s ¢j.: 2017/146379/CNB/570 CNB a zménou nazvu , Investi¢ni
kapitalova spolecnost, a.s.“, na ,,Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a.s.“ ke zmén¢ nazvu
investicniho fondu Realitni fond KB, uzavieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni
spolec¢nost, a.s.”.

Fond je vytvoren jako uzavieny podilovy fond na dobu uréitou, a to na 9 let. Doba trvani uzavieného
podilového fondu mize byt na zékladé rozhodnuti Spolec¢nosti prodlouzena o jeden rok; po uplynuti 10 let
se Fond mohl zménit na otevieny podilovy fond.

Na zakladé rozhodnuti piedstavenstva Spole¢nosti byla doba trvani fondu prodlouzena o jeden rok.

Dne 29. 8. 2024 ptedstavenstvo Spole¢nosti rozhodlo o zruseni Fondu s likvidaci, a to s uc¢innosti ke dni
18. 9. 2024, kdy Fond vstoupil do likvidace.

Fond podléha regulacnim pozadavkim zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech (dale jen ,,Zakon nebo ,,ZISIF*), ktery je platny a ucinny od 19. 8. 2013. Ve smyslu Zakona je
Fond fondem kvalifikovanych investord.

Spolecnost je investi¢ni spole¢nosti ve smyslu platnych zékond a vystupuje jako pravnicka osoba, ktera
shromazd'uje penézni prostiedky pravnickych a fyzickych osob za ucelem jejich pouziti na ucasti na
podnikani (kolektivni investovani). Pocet vydavanych podilovych listii neni omezen. Spole¢nost si vSak
vyhrazuje pravo vydavani podilovych listd docasné pozastavit nejdéle na 3 mésice v souladu se Zakonem.
Podilové listy Fondu jsou nabizeny pouze v Ceské republice.

Fond je spravovan Spole¢nosti, ktera je dle Zakona zodpovédna za obhospodafovani majetku ve Fondu.
Obhospodarovanim majetku se rozumi sprava majetku a nakladani s nim.

Fond se zaméfuje na investice na trhu nemovitosti, a to prostfednictvim ziskani podilu (obvykle v rozsahu
umoziujicim jejich ovladani) ve spolecnostech, v jejichz majetku se nemovitost nachazi (dale jen Realitni
spolec¢nost). Statut Fondu dale obsahuje informace o investi¢nich cilech a strategiich.

V ramci likvidace probihd zpenézeni majetku ve Fondu, naakumulovana piebytecnd hotovost z prodejt
investic je vyplacena podilnikim formou vyplaty zdlohy na podil na likvidaénim zistatku Fondu.
Vyplacené zalohy na podil na likvidaénim zistatku budou vypotadany v ramci rozdéleni likvidaéniho
zustatku Fondu. Ke koneénému vypotadani podilnik by mélo dojit béhem roku 2025.

Limity Fondu jsou dodrzovany na zakladé Zakona, ptipadné jsou v souladu se Zakonem upraveny ve statutu
Fondu.

Depozitatem Fondu je na zaklad€ uzaviené smlouvy Komer¢ni banka, a.s.
Fond neni soucasti zddného konsolida¢niho celku.

Fond nema zadné zaméstnance. Veskerou administrativu spojenou s podnikatelskou ¢innosti Fondu provadi
dodavatelskym zptisobem Spole¢nost.

1.2. Statut Fondu, odména za obhospodaiovani a odména depozitari
Zakladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi podilniky Fondu

a Spole¢nosti. Penézni prostiedky ve Fondu jsou shromazd’ovany vydavanim podilovych listd Fondu. Takto
ziskané prostfedky jsou obhospodafovany Spolecnosti.
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Uplata Spoleénosti se stanovi kombinaci:

- uplaty za obhospodarovani majetku Fondu, ktera ¢ini maximalné 0,9 % z primeérné hodnoty fondového
kapitalu a je hrazena Spolecnosti Ctvrtletné z majetku Fondu. Konkrétni vyse tuplaty je predem
vyhlasovana v Ceniku,

- jednorazového poplatku ve vysi 1,0 % z hodnoty jednotlivé nabyvané nemovitosti do majetku Realitni
spole¢nosti a jednorazového poplatku ve vysi 0,5 % pii prodeji podilu v Realitni spoleénosti. Tato cast
odmeény je splatna jednorazové pii koupi ¢i prodeji nemovitosti (podilu v Realitni spoleénosti),

- podilu ze zhodnoceni fondového kapitalu.

Uplata za obhospodatovani majetku Fondu je splatna étvrtletng.

Vyse platy depozitafi je stanovena z celkové hodnoty Fondového kapitalu pied vykonnostni odménou a
¢ini nejvyse 0,02 %. Odmena je v souladu se Statutem stanovovana vzdy za uplynulé kalendaini ctvrtleti.
Veskeré dalsi naklady souvisejici s obhospodafovanim Fondu, které nejsou vyjmenované ve statutu Fondu,

jsou zahrnuty v uplaté za obhospodatovani.

1.3. Predstavenstvo a dozorci rada Spole¢nosti

k 31. 12. 2024 Funkce Jméno
Predstavenstvo Predseda Julien Faucher

Clen Vendulka Klu¢kova
Dozor¢i rada Predseda Cinzia Tagliabue

Clen Cécile Falcon

Clen Claire Jodry

Clen Eric Bramoullé

V pribehu ucetniho obdobi doslo k nasledujicim zménam ve slozeni pfedstavenstva a dozor¢i rady
Spolecnosti.

Ke dni 1. 4. 2024 se stava ¢lenkou dozor¢i rady Claire Jodry.

Ke dni 30. 4. 2024 zanika ¢lenstvi ¢lena dozor¢i rady Gabriele Pietro Tavazzani.

Ke dni 1. 5. 2024 se stal ¢lenem dozor¢i rady Eric Bramoullé.

Ke dni 6. 12. 2024 Roman Pospisil odstoupil z funkce mistoptedsedy piedstavenstva, tato zména dosud
neni zapsana v obchodnim rejstiiku.
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2.1.

2.2.

ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANi UCETNi ZAVERKY
Zakladni ucetni pravidla pouzita pfi sestavovani této ucetni zaveérky jsou uvedena nize.
Ugetni principy

Ucetni zavérka byla pfipravena na zékladé GGetnictvi vedeného v souladu se:
=  zakonem o ucetnictvi ¢. 563/1991 Sb.,
=  vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb. vydanou Ministerstvem financi,
= Ceskymi G¢etnimi standardy pro finanéni instituce vydanymi Ministerstvem financi.

Tato Gcetni zavérka je pripravena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 vydanou Ministerstvem financi, kterou
se stanovi uspofadani a oznacovani polozek ucetni zavérky a obsahové vymezeni polozek této zaveérky.
Zaroven tato vyhlaska v §4a, odst. 1 stanovuje, aby tcéetni jednotka pro iéely vykazovani finan¢nich
nastroju, jejich ocenovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v u¢etni zavérce postupovala podle
mezinarodnich ucetnich standardd upravenych ptimo pouzitelnymi piedpisy Evropské unie o uplatiiovani
mezinarodnich tcetnich standardt (déle jen "mezinarodni ti¢etni standard" nebo ,,IJFRS®).

Fond je povinen dodrzovat regulacni pozadavky Zakona.

Rozvahovy den uéetni zavérky je 31. prosinec 2024. Ugetni zavérka respektuje obecné uéetni zasady,
predevsim zasadu uctovani ve vécné a Casové souvislosti a zdsadu opatrnosti. Vzhledem k tomu, ze k
18. zafi 2024 Fond vstoupil do likvidace, neni tato ucetni zavérka sestavena za predpokladu nepfetrzitého
trvani Fondu.

Pouzité ucetni politiky a z nich vyplyvajici zplsob ocenovani nicméné¢ nevyzadovaly Gpravu ocenéni nebo
klasifikace koneénych zlstatkd, které by mohly z této skute¢nosti vyplyvat.

Bézné ucetni obdobi v rozvaze predstavuji zlstatky k 31. 12. 2024, ve vykazu zisku a ztraty udaje za obdobi
od 18. 9. 2024 do 31. 12. 2024. V souladu s §4 odst. 4 vyhlasky 501/2002 Sb. jsou v rozvaze uvedeny
namisto informaci za minulé obdobi idaje zahajovaci rozvahy ke dne vstupu do likvidace, tj. ke dni
18. 9. 2024. Informace ke dni 18. 9. 2024 jsou shodné s informacemi uvedenymi v auditované mimoradné
ucetni zavérce Fondu k 17. 9. 2024. Ve vykazu zisku a ztraty se informace za minulé ti¢etni obdobi
neuvadeji.

Ugetni zavérka obsahuje rozvahu, vykaz zisku a ztraty a piilohu k G&etni zavérce.

Sestaveni ucetni zaveérky vyzaduje, aby vedeni Spolecnosti provadélo odhady, které maji vliv na
vykazované hodnoty aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni ucetni zavérky a nékladi a
vynosu v pfislusném ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zalozeny na informacich dostupnych k datu

sestaveni ucetni zaveérky a mohou se od skutecnych vysledkd lisit.

Ucetni zavérka je sestavena na zakladé soudasnych nejlepsich odhadii s vyuzitim viech piislusnych a
dostupnych informaci k datu sestaveni cetni zavérky.

Tato tcetni zavérka je nekonsolidovana.
Fond vykazuje finan¢ni tidaje v ¢eskych korunach (K¢) s pfesnosti na tisice K¢, pokud neni uvedeno jinak.
Okamzik uskutecnéni ucetniho pripadu

Fond tctuje o prodeji a ndkupu cennych papirt v okamziku uzavieni smlouvy (tzv. trade date) v pfipadé,
ze doba mezi uzavienim smlouvy a vypotfadanim neni delsi nez doba obvykla.

Za okamzik uskute¢néni ucetniho pfipadu se v ptipadé smluv o derivatech povazuje:

a) okamzik, kdy byla uzaviena piislusna smlouva,
b) okamzik, kdy doslo k plnéni na zéklad¢ ptislusné smlouvy.

Dale je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo pievzeti ob&ziva, den nakupu
nebo prodeje valut, deviz, den provedeni platby, den, ve kterém dojde k nabyti nebo zaniku vlastnictvi,
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2.3.

2.4.

()

(b)

popf. prav k cizim vécem, ke vzniku pohledavky a zavazku, jejich zméné€ nebo zaniku, k pohybu majetku
uvnitf ucetni jednotky a k dalSim skute¢nostem, které jsou predmétem ucetnictvi a které nastaly,
popfipadé o nichz jsou k dispozici potiebné doklady tyto skutecnosti dokumentujici, nebo které vyplyvaji
z vnitinich podminek Gcetni jednotky anebo ze zvlastnich predpist.

Ucetni jednotka zvolila, Ze spotové obchody (tj. uéetni piipady nakupu a prodeje finanénich aktiv
s obvyklym terminem dodani) se v den sjednani obchodu vykazuji pfimo v pfislusné polozce aktiv nebo
pasiv.

Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi mén¢ jsou uctovany v tuzemské meéné piepoctené devizovym kurzem
vyhlasenym Ceskou narodni bankou platnym v den transakce neboli v den uskute¢néni ucetniho pripadu.

Aktiva a pasiva vyc¢islena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti
jsou piepoéitavana do tuzemské mény v devizovém kurzu vyhlasovaném Ceskou narodni bankou platném
k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z piepocétu aktiv a pasiv vyéislenych v cizi méné, kromé
majetkovych ucasti v cizi méné, pripadné polozek zajistujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které
jesté nejsou vykazany v rozvaze Fondu, nebo z ofekavanych budoucich transakci, je vykazan ve vykazu
zisku a ztraty jako Zisk nebo ztrata z financnich operaci.

Financni aktiva a finan¢ni zavazky

Zauctovani a prvotni ocenéni

Ugetni jednotka prvotné zauétuje vybrana finanéni aktiva a finanéni zavazky (napf. pohledavky za klienty,
zavazky vici klientim, apod.) v okamziku, ke kterému vzniknou. VSechny ostatni finan¢ni néstroje (véetné
spotovych nakupti a prodejt finanénich aktiv) jsou zati¢tovany k datu sjednani obchodu, coz je datum, kdy
se ucetni jednotka stane stranou smluvnich ustanoveni piislusného finan¢niho instrumentu.

Finan¢ni aktivum nebo finan¢ni zavazek je prvotné ocenéno v realné hodnoté, kterda je upravena o
transak¢ni naklady. Tato uprava o transakéni naklady neplati pro finanéni nastroje ocefiované realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Transakéni néklady jsou naklady pfimo pfifaditelné k potizeni
nebo emisi.

Nejlepsim dikazem realné hodnoty finan¢niho nastroje pfi prvotnim zauctovani je obvykle transakéni cena
(tj. realna hodnota poskytnutého nebo ptijatého protiplnéni).

Pokud ucetni jednotka urci, Ze redlna hodnota pfi poc¢atecnim zatuctovani se lisi od transakéni ceny a realna
hodnota neni podloZena ani kotovanou cenou na aktivnim trhu pro identické aktivum nebo zavazek ani neni
na zaklad¢ valuacni techniky, pro kterou nepozorovatelné vstupy jsou povazovany za nevyznamné ve
vztahu k ocenéni, pak finan¢ni nastroj je na pocatku ocenén v redlné hodnoté a nasledné rozdil mezi redlnou
hodnotou na pocatku a transak¢ni cenou je postupné Casove rozliSovan do vykazu zisku a ztraty po dobu
zivotnosti instrumentu. Toto Casové rozliSeni je maximaln€¢ po dobu, po kterou je dané ocenéni plné
podpoieno pozorovatelnymi trznimi idaji nebo transakce je ukoncena.

Klasifikace

Finan¢ni aktiva

P1i prvotnim zauctovani je finanéni aktivum klasifikovano jako ocefiované:
= nab¢hlou hodnotou (AC),
= realnou hodnotou proti G¢tim vlastniho kapitalu (FVOCI),
=  realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Finanéni aktivum je ocenéno v nab&hlé hodnoté (AC), pokud splni ob¢ z nasledujicich podminek a zaroven
neni urcené jako oceniované redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL):

= aktivum je drzeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je drzet finan¢ni aktiva za ucelem
ziskani smluvnich penéznich tokd,
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=  smluvni podminky finan¢niho aktiva stanovi konkrétni datumy penéznich tokt tvofenych vyluéné
splatkami jistiny a Grokt z nesplacené castky jistiny (tzv. ,,SPPI test™).

Dluhovy nastroj je ocenén realnou hodnotou proti uc¢tim vlastniho kapitalu (FVOCI), pouze pokud splni
ob¢ z nasledujicich podminek a zaroven neni urcené jako ocenované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty:

= aktivum je drZeno v rdmci obchodniho modelu, jehoz cile je dosazeno jak inkasem smluvnich
penéznich tokt, tak prodejem financnich aktiv,

= smluvni podminky finanéniho aktiva stanovi konkrétni datum penéznich tokti tvofenych vyluéné
splatkami jistiny a Grokt z nesplacené ¢astky jistiny (tzv. ,,SPPI test™).

Pii prvotnim zauctovani majetkového cenného papiru, ktery neni urcen k obchodovani, mize Gcetni
jednotka neodvolateln€ urcit, Ze bude vykazovat nasledné zmény v realné hodnoté proti uc¢tim vlastniho
kapitalu (FVOCI). Tato volba miize byt provedena a aplikovana na Grovni dané investice.

Vsechny ostatni finan¢ni aktiva jsou ocefiovana redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Finanéni
aktiva, ktera jsou urcena k obchodovani a financni aktiva, jejichz vykonnost je hodnocena na zaklad¢ redlné
hodnoty, jsou ocetiovana ve FVTPL, protoze dand financni aktiva nejsou drzena za tcelem ziskani
smluvnich penéznich tokd ani drzena za Gcelem dosazeni cile, jak inkasem smluvnich penéznich tokd, tak
prodejem finanénich aktiv.

Kromé¢ toho, pfi prvotni zatétovani, Gcetni jednotka miize neodvolatelné zaradit finan¢ni aktivum, které
jinak splituje pozadavky, aby bylo oceniovano v AC nebo FVOCI, jako oceniované ve FVTPL, pokud je tim

vylouc€en nebo vyznamné omezen ocenovaci nebo ucetni nesoulad, ktery by jinak nastal.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model tcetni jednotky je stanoven na urovni, kterd odrazi zptisob spolecného fizeni skupin
finan¢nich aktiv za i¢elem dosazeni urcitého obchodniho cile. Tato podminka tudiz nepfedstavuje pfistup
ke klasifikaci podle nastrojii jednotlivé, ale je stanovena na vysii urovni agregace. Uéetni jednotka bere do
uvahy vsechny relevantni informace a dikazy, které jsou k dispozici k datu posuzovani. Tyto relevantni
informace a dtikazy zahrnuji mimo jiné nasledujici:

= stanovené metody a cile pro portfolio a pfistup k témto metoddm v praxi. Tj. zejména zda strategie
ucetni jednotky se zaméiuje na vynos ze smluvniho troku, udrzovani profilu trokové sazby, shodu
durace finan¢nich aktiv s duraci zavazkd, které slouzi jako zdroj financovani téchto finan¢nich aktiv
nebo realizaci pené¢znich tokid prodejem aktiv;

= jak je hodnocena vykonnost obchodniho modelu a finanénich aktiv drZzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a jak je dané vykonnost predkladana kli¢ovému vedeni ti¢etni jednotky;

= rizika, kterd ovliviiuji vykonnost obchodniho modelu a finan¢nich aktiv drZzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a zejména zptisob, jakym jsou tato rizika fizena;

= jak jsou odménovani manazefi a vedouci Géetni jednotky, napt. zda odmény jsou zalozeny na realné
hodnoté fizenych aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;

= Cetnost, objem a nacasovani prodeji v pfedchozich obdobich, divody pro dané prodeje a jejich
ocekavani v budoucnu. Nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany izolovang, ale jako
soucast celkového vyhodnoceni, jak cile stanovené ucetni jednotkou pro fizeni finanénich aktiv jsou
dosahovany a jak penézni toky jsou realizovany.

Uketni jednotka vyhodnotila, Ze mé pouze jeden obchodni model, ktery obsahuje viechna aktiva véetné
pohledavek za bankami, pohledavek za nebankovnimi subjekty, podilti v nekétovanych spolecnostech a
derivatii. Financni aktiva jsou fizena a vyhodnocovana na zakladé redlnych hodnot. Obhospodatovatel
Fondu provadi rozhodnuti na zaklad¢ readlné hodnoty aktiv a tato aktiva fidi s cilem tuto realnou hodnotu
realizovat. Déle sleduje primarné vyvoj realnych hodnot aktiv a zavazkti Fondu z divodu ro¢niho vypoctu
a zvefejnéni Cisté hodnoty aktiv na 1 podilovy list. Z tohoto diivodu jsou takova finan¢ni aktiva ocenéna
realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) kromé podilti v nekdtovanych spole¢nostech, které jsou
na zakladé rozhodnuti Géetni jednotky neodvolatelné zafazeny jako ocefiované realnou hodnotou proti
uctim vlastniho kapitalu (FVOCI).

Vyhodnoceni, zda pen€zni toky jsou tvoieny vyluéné splatkami jistiny a uroka (tzv. .,.SPPI test
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Pro ucely tohoto vyhodnoceni, ,,jistina* je definovana jako redlna hodnota finan¢niho aktiva pfi prvotnim
zatétovani. ,,Uroky* jsou definované jako odména za Easovou hodnotu penéz a za ivérové riziko spojené
s nesplacenou castkou jistiny za konkrétni ¢asové obdobi a dalsi zakladni rizika a naklady spojené
s poskytovanim avera (napf. riziko likvidity a administrativni naklady), ale i ziskovou marzi.

Pti vyhodnoceni, zda penézni toky jsou tvofeny vylucné splatkami jistiny a uroku, ucetni jednotka hodnoti
smluvni podminky daného instrumentu. Toto zahrnuje vyhodnoceni, zda finan¢ni aktivum zahrnuje
smluvni ujednani, kterd mohou zménit nacasovani a vysi smluvnich penéznich tokti. V rdmei vyhodnoceni
ucetni jednotka vyhodnocuje:

=  podminéné udalosti, které mohou zménit nacasovani a vysi smluvnich penéznich toki;
= pakovy efekt;

= ptedCasné splaceni a prodlouzeni splatnosti;

= podminky, které omezuji iéetni jednotku pfi inkasu penéznich tokd z konkrétnich aktiv

=  podminky, které modifikuji Gplatu za casovou hodnotu penéz (napf. zptisoby pravidelného stanoveni
vyse urokové sazby).

Uketni jednotka usoudila, Ze vyhodnoceni, zda penézni toky jsou tvofeny vyluéné splatkami jistiny a Grok
(tzv. ,,SPPI test”) neni relevantni, vzhledem k aplikaci obchodniho modelu ,fizeni na zakladé realné
hodnoty*.

Reklasifikace

Nasledné po prvotnim zati¢tovani financni aktiva nejsou reklasifikovana s vyjimkou, pokud tcetni jednotka
v bézném ucetnim obdobi zméni obchodni model pro fizeni finan¢nich aktiv a pak v nasledujicim ucetnim
obdobi jsou pfislusné financni aktiva reklasifikovana.

Financ¢ni zavazky

Ucetni jednotka klasifikuje a ocefiuje své finanéni zavazky jiné nez finanéni zaruky a poskytnuté piisliby,
realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), jelikoz sva finan¢ni aktiva a financni zavazky idi a jejich
vykonnost je hodnocena na zakladé realné hodnoty a v souladu se zdokumentovanou strategii fizeni rizik a
investicni strategii.

(¢) Oductovani

Financni aktiva

Ugetni jednotka oduétuje finanéni aktivum pokud:
= smluvni prava na penézni toky z finan¢niho aktiva zaniknou, nebo

= pievede prava ziskat penézni toky v transakcei, ve které jsou pfevedena v podstaté v§echna rizika
a uzitky spojené s vlastnictvim finanéniho aktiva nebo ve které ucetni jednotka ani nepfevede ani
si neponecha v podstaté v§echna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim finanéniho aktiva a kdy si
nezachova kontrolu nad finanénim aktivem.

Pfi odtctovani finanéniho aktiva se rozdil mezi:
a) ucetni hodnotou aktiva (nebo ¢asti ii€etni hodnoty alokované na ¢ast odictovaného aktiva) a

b) souctem (i) ptijaté tihrady (v€etné jakéhokoli nabytého aktiva snizeného o hodnotu jakéhokoli noveé
piijatého zavazku) a (ii) nakumulovaného zisku nebo ztraty, které byly zatétovany ve vlastnim
kapitalu, je vykéazan ve vykazu zisku a ztraty.

Od 1. 1. 2021 jakykoliv kumulovany zisk nebo ztrata zauctovana ve vlastnim kapitalu v souvislosti s
majetkovymi cennymi papiry, které jsou urcené jako ocenované realnou hodnotou proti iétim vlastniho
kapitalu (FVOCI), neni pfi oductovani zauctovan ve vykazu zisku a ztraty.

Existuji pripady, kdy ucetni jednotka uzavira takové transakce, ve kterych prevadi aktiva vykazana v
rozvaze, ale ponechéava si, bud’ vSechna nebo v podstaté vSechna rizika a uzitky spojend s prevedenymi
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(@)

(e)

2.5.

2.6.

finan¢nimi aktivy nebo jejich castmi. V takovych piipadech pievedena aktiva nejsou oductovana.
Ptikladem téchto transakci mohou byt piijéky cennych papirti a repo operace.

P1i transakcich, ve kterych ucetni jednotka ani nepfevede ani si neponecha v podstaté vSechna rizika a
uzitky spojené s vlastnictvim finanéniho aktiva, ale kdy si zachova kontrolu nad finanénim aktivem, tak
ucetni jednotka pokracuje ve vykazovani aktiva do t€ miry, jak je vystavena zménam v hodnoté
prevedeného aktiva.

Finanéni zavazky

Uketni jednotka odtétuje finanéni zavazek, pokud jeji smluvni zavazky jsou splnény, zruseny nebo
zaniknou.

Ocenéni v realné hodnoté

,»Realnd hodnota® je cena, kterd by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za pievzeti zavazku v
ramci fadné transakce mezi ucastniky trhu ke dni ocenéni na hlavnim (nebo nejvyhodnéj$im) trhu, ke
kterému ma Gcetni jednotka k danému dni pfistup (tzv. exit cena).

Portfolia finan¢nich aktiv a finanénich zavazku, ktera jsou vystavena trznim rizikim a avérovému riziku,
ktera jsou fizena ucetni jednotkou na zaklad¢ své Cisté expozice viici bud’ trznim rizikim, nebo Gvérovému
riziku, jsou ocenéna na zaklad¢€ ceny, ktera by byla ziskana za prodej ¢isté dlouhé pozice (nebo zaplacena
za pievod ¢&isté kratké pozice) pro konkrétni rizikovou expozici. Upravy stanovené na Grovni portfolia
(napf. uprava nabidkovych a poptavkovych cen nebo uprava uvérového rizika, které zohlednuji ocenéni na
zéklad¢ cisté pozice) jsou alokovany na jednotliva aktiva a zavazky na zaklad¢ ptislusné rizikové upravy
jednotlivého instrumenty v portfoliu.

Reélna hodnota zavazku odrazi riziko nesplnéni. Riziko nesplnéni zahrnuje, av§ak nemusi byt omezeno na,
vlastni uve€rové riziko ucetni jednotky. Redlna hodnota finanéniho zévazku, ktery obsahuje prvek splaceni
na pozadani (napt. vklad splatny na pozadani), neni niz$i nez castka splatna na pozadani diskontovana od
prvniho dne, kdy mize byt pozadovano jeji splaceni.

Zari'azeni finan¢niho nastroje do kategorie ocefiované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(FVTPL)

Financni aktiva

Pfi prvotnim zauctovani ucetni jednotka muze zafadit urcité financni aktivum do ocenovaci kategorie
FVTPL, protoze toto zafazeni eliminuje nebo vyznamné snizuje ucetni nesoulad, ktery by jinak nastal.

Finanéni zavazky
Ucetni jednotka muize zaradit ur€ité financni zavazky do ocenovaci kategorie FVTPL z nasledujicich
divodu:

= zavazky jsou fizeny, posuzovany a vnitiné vykazovany na zakladé redlné hodnoty nebo

= toto zafazeni eliminuje nebo vyznamné snizuje ucetni nesoulad, ktery by jinak nastal.
Pohledavky za bankami a druZstevnimi zdloZnami a pohledavky za nebankovnimi subjekty

Polozky rozvahy Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami a Pohledavky za nebankovnimi subjekty
zahrnuji Gvéry a pujcky povinné ocefiované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Casové rozligeni trokt vztahujici se k poskytnutym Gvérim je zahrnuto do celkovych zistatkt téchto aktiv.
Urokové vynosy z poskytnutych Gvért jsou vykazany v polozce Vynosy z urokti a podobné vynosy.

l'Jroky
Urokové vynosy a trokové naklady z aktiv a zéavazki uréenych k obchodovani a z ostatnich finanénich

aktiv a financnich zavazkli ocenénych ve FVTPL jsou vykdzany v polozce Vynosy z urokiit a podobné
vynosy a Naklady na uroky a podobné naklady ve vykazu zisku a ztraty.
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2.7.

2.8.

2.9.

Majetkové ucasti v nemovitostnich spolecnostech

Utasti s rozhodujicim vlivem
Dceftiny podnik (G¢ast s rozhodujicim vlivem) je ucetni jednotka ovladana jinou Gcetni jednotkou.

Ovladani jednotky, do niz bylo investovano, znamend, Ze investor ovladad jednotku, do niz investoval,
pokud je vystaven variabilnim vynostim nebo na n€ ma narok na zékladé¢ své angazovanosti v této jednotce
a muze tyto vynosy prostfednictvim své moci nad touto jednotkou ovliviiovat.

Investor tudiz ovlada jednotku, do niz investoval pouze tehdy, pokud plati vSechny nasledujici body:
=  ma moc nad jednotkou, do niz investoval,
= nazakladé své angazovanosti v jednotce, do niz investoval, je vystaven variabilnim vynostim nebo
ma na takové vynosy pravo,
= je schopen vyuzivat moci nad jednotkou, do niz investoval, k ovlivnéni vyse svych vynosi.

Pti prvotnim zachyceni jsou i€asti v Realitni spole¢nosti zachyceny v pofizovaci hodnoté, ktera zahrnuje
cenu pofizeni a s pofizenim souvisejici naklady. Néasledné jsou ucasti v Realitnich spolecnostech vykazany
v realné hodnotg.

Pfi stanoveni realné hodnoty majetkové ucasti v Realitni spolecnosti se postupuje tzv. metodou Cisté realné
hodnoty aktiv (NAV), tj. k redlné hodnoté nemovitosti v majetku Realitni spole¢nosti se pficitaji a odecitaji
realné hodnoty ostatnich aktiv a pasiv této spolecnosti, které jsou zatétovany k datu ocenéni.

Majetkové Gidasti v Realitnich spoleénostech jsou vykazany v realné hodnoté v polozce rozvahy Ucasti
s rozhodujicim viivem.

Nasledné jsou ucasti v Realitnich spolecnostech vykazany v redlné hodnote. Pfecenéni ucasti v Realitnich
spolecnostech vcetné prepoctu cizich mén je vykazano v pasivech Fondu v polozce Oceriovaci rozdily z
precenéni ucasti ve vysi snizené o piislusnou hodnotu odlozené dané.

Daii z prijmi

Daii z piijmu je poéitina v souladu s ustanovenimi p¥isluiného zakona Ceské republiky na zakladé zisku
vykazaného ve vykazu zisku a ztraty sestavené¢ho podle Ceskych ucetnich standardl. Podle platnych
danovych piedpist ¢ini sazba dané z ptijmi pravnickych osob platna pro rok 2024, resp. 2023 pro podilové
fondy 5 %.

Odlozena dan se vypocte ze vSech piechodnych rozdilii mezi zastatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku v
rozvaze a jejich dafiovou hodnotou s pouzitim uplné zdvazkové metody, a daiiové neuznatelnych
vynosovych ucti urenych pro ocenéni poskytnutych averi. Odlozena danova pohledavka je zachycena ve
vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti oéekavanym zdanitelnym ziskiim v budoucnosti.

Finan¢ni derivaty
Derivat je finan¢ni nastroj, ktery splituje nasledujici podminky:
a) jeho realnd hodnota se méni v zavislosti na zméné tirokové sazby, ceny cenného papiru, ceny

komodity, ménového kurzu, cenového indexu, na uvérovém hodnoceni (ratingu) nebo indexu,
resp. v zavislosti na jiné proménné (tzv. podkladovém aktivu),

b) ve srovnani s ostatnimi typy kontraktil, v nichz je zaloZena podobna reakce na zmény trznich
podminek, vyzaduje malou nebo nevyzaduje zddnou pocatecni investici,
c) bude vypotradan v budoucnosti, pficemz doba sjednani obchodu do jeho vypotadani je u n¢ho

delsi nez u spotové operace

Fond v ramci své Cinnosti vstupuje do kontraktli s finanénimi derivaty. Mezi finan¢ni derivaty uzivané
Fondem patii ménové swapy a ménové forwardy. Fond pouziva finanéni derivaty k ekonomickému
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2.10.

2.11.

2.12.

2.13.

zajisténi meénového rizika, kterému je vystaven v disledku operaci na financnich trzich a s ohledem na
slozeni jeho portfolia.

Financni derivaty jsou prvotné zachyceny v rozvaze v cené pofizeni a nasledné jsou pieceniovany na realnou
hodnotu. Nominalni hodnoty finan¢nich derivati jsou zachyceny v podrozvaze. Realna hodnota je ziskana
na zakladé kotovanych trznich cen a modelt diskontovanych penéznich tokd. Vsechny finanéni derivaty
jsou vykazovany jako aktiva v polozce Ostatni aktiva v piipadé kladné realné hodnoty a jako pasiva v
polozce Ostatni pasiva v ptipad¢ zaporné realné hodnoty.

V podrozvaze se derivaty vykazuji v nediskontované smluvni hodnoté podkladového nastroje v polozkach
Pohledavky z pevnych terminovych operaci, Zavazky z pevnych terminovych operaci.

Derivaty drzené pro ucely Fizeni rizik

Derivaty drzené pro ucely fizeni rizik zahrnuji vSechny derivaty, které nejsou klasifikovany jako aktiva
nebo zavazky uréené k obchodovani. Derivaty drzené pro Ucely Fizeni rizik jsou ocenovany v realné
hodnoté v rozvaze. Pokud neni niZze uveden opak, pak zisky a ztraty ze zmény realnych hodnot derivati
drzenych pro ucely fizeni rizik jsou zachyceny ve vykazu zisku a ztraty v polozce Zisk nebo ztrdta z
financnich operaci.

Vlastni kapital Fondu

Vydané podilové listy Fondu pfedstavuji nastroje, které ukladaji povinnost dodat pomérny podil Cistych
aktiv pouze pii likvidaci. Tyto nastroje splituji definici financniho zavazku dle IAS 32 a zaroven spliiuji
podminky uvedené v IAS 32 odst. 16C a 16D. Tyto nastroje jsou klasifikovany jako kapitadlové nastroje a
jsou vykazovany v ramci vlastniho kapitalu Fondu.

Prodejni cena podilového listu je vypocitavana ro¢né jako podil vlastniho kapitalu Fondu a po¢tu vydanych
podilovych listi k danému dni.

Emisni azio

Emisni azio predstavuje rozdil mezi prodejni cenou a nomindlni hodnotou vSech podilovych lista ke dni

jejich vydani nasledné snizené o ¢astky rozdilu mezi odkupni cenou a nominalni hodnotou pfipadajici na
zpétné odkoupené podilové listy.

Kapitalové fondy
Zustatek polozky kapitalové fondy predstavuji nominalni hodnoty vydanych podilovych listd snizené o
nominalni hodnoty pfipadajici na odkoupené podilové listy zpét od podilnikd.

Naklady na poplatky a provize

Jednorazové poplatky s vyjimkou téch, které jsou pfimo spojeny s nakupem cennych papird, jsou i€tovany
ptimo do nakladu.

Regulatorni poZzadavky

Investi¢ni spoleénosti a jimi obhospodatované podilové fondy podléhaji regulaci a dohledu ze strany Ceské
narodni banky — sekce pro dohled nad kapitalovym trhem. Depozitaf — Komercni banka, a.s. dohlizi
v souladu se Zakonem (ZISIF) na to, zda ¢innost Fondu probiha v souladu s timto Zakonem a statutem
Fondu.

Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky, je zachycen
v ucetnich vykazech v pripadé, ze tyto udalosti poskytuji dopliujici dikazy o podminkach, které existovaly
k rozvahovému dni.

V piipadé¢, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohlednujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto udalosti popsany
v priloze, ale nejsou zauctovany v ucetnich vykazech.
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3. ZMENA UCETNICH METOD A POSTUPU
(a) Opravy chyb minulych ucetnich obdobi

Opravy nakladd nebo vynost minulych Gcetnich obdobi se tctuji na Gctech nakladl nebo vynost bézného
obdobi, pokud se nejedné o opravy zasadnich chyb tykajicich se ptedchozich obdobi.

Opravy zasadnich chyb Uc¢tovani vynost a ndkladi minulych obdobi a zmény ucetnich metod jsou

zachyceny prostiednictvim polozky Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi
v rozvaze Fondu.

(b) Zména ucetnich postupii a jejich dopad

V prubé¢hu roku nedoslo k zadnym zménam tucéetnich metod ani nebyly provedené zadné opravy
vyznamnych chyb.

Spolecnost v obdobi od 18. 9. 2024 do 31. 12. 2024 neménila zadné ticetni politiky.
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4. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

Bézné ucty jsou splatné na pozadani. Fond uklada penézni prostfedky na terminované vklady u bank
v ptipadé, kdy nejsou vyuzity pro operace s cennymi papiry.

31.12. 2024 18.9.2024

Bézné ucty u bank 100 546 76 966
Terminované vklady u bank 100 075 110 095
Pohledavky za bankami celkem 200 621 187 061

Vsechny pohledavky za bankami k 31. 12. 2024 jsou povinné ocenované realnou hodnotou do zisku nebo
ztraty (FVTPL) dle IFRS 9.

S. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

Pohledavky za nebankovnimi subjekty dle druhu:

31.12. 2024 18. 9. 2024
Poskytnuté uvéry 495 561 933 946
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 495 561 933 946

Vsechny pohledavky za nebankovnimi subjekty k 31. 12. 2024 jsou povinné oceniované realnou hodnotou
do zisku nebo ztraty (FVTPL) dle IFRS 9.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty pfedstavuji uvéry vcetné nabéhlych urokti poskytnuté Realitnim
spole¢nostem, které jsou ovladané Fondem. VSechny poskytnuté tivéry jsou splatné na pozadani, nicméné
realna hodnota se pocita dle ocekavané splatnosti.

31.12. 2024 18. 9. 2024
Urokova Nabéhla Redlna Nabéhla Redlna
Spolecnost - dluZnik sazba Ména hodnota hodnota hodnota hodnota
Nemovitostni spole¢nost
Olbrachtova 9, s.r.o. 5% EUR 495 561 495 561 487 407 487 407
Nemovitostni Parizska, s.r.o. 5% CZK - - 446 539 446 539
Celkem 495 561 495 561 933 946 933 946

Reélna a nabehla hodnota pohledavek za nebankovnimi subjekty zahrnuje nabehly urok z téchto tvéri.
Vsechny pohledavky jsou ve splatnosti.

Reélna hodnota pohledavek (Poskytnutych Gveért) je stanovend internim ocenénim a k 31. 12. 2024, resp.
k 18.9. 2024, odpovida nominalni hodnoté, ktera bude uhrazena pii prodeji ticasti.

Podkladovou kreditni analyzu — stanoveni trzni urokové sazby pro kazdou nemovitostni spole¢nost —
pripravila externi renomovana konzultacni a znalecka spole¢nost dle Mezinarodnich ocenovacich standardi
(International Valuation Standards 2020).

Realitni fond KB, uzavieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a.s. 12



Ptiloha ucetni zadvérky za obdobi od 18. 9. 2024 do 31. 12. 2024

6. UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM

Fond vlastnil k 31. 12. 2024 podily v jedné Realitni spoleénosti ptisobici v Ceské republice.

Nazev Sidlo Vlastnic-  Datum Zakl. Ostatni Zisk/ Celkem
spolecnosti ky podil v  akvizice kapital slozky Ztrata za
% zapsany v vlastniho  ucetni
OR kapitilu®*  obdobi*
Nemovitostni Rohanské 100 % 15.6.2015 520 74 193 -16 624 58 089
spole¢nost nabftezi 693/10,
Olbrachtova 9, 186 00 Praha 8
S.I.0.
* idaje na zéklad¢ neauditovanych tcetnich zaveérek k 31 .12 .2024
Fond vlastnil k 18. 9. 2024 podily ve dvou Realitnich spoleénostech. Obé ptisobi v Ceské republice.
Nazev Sidlo Vlastnic- Datum ZaKkl. Ostatni Zisk/ Celkem
spolecnosti ky podil v  akvizice kapital slozky Ztrata za
% zapsany v vlastniho  ucetni
OR Kkapitdlu*  obdobi*
Nemovitostni Rohanské 100 % 15.6.2015 520 78 979 -21 440 58 059
spole¢nost nabftezi 693/10,
Olbrachtova 9, 186 00 Praha 8
S.I.0.
Nemovitostni Rohanské 100% 19.8.2015 220 84 638 -16 494 68 364
Pa¥izska, s.r.o. nabiezi 693/10,
186 00 Praha 8
* iidaje na zakladé neauditovanych ucetnich zavérek k 31. 8. 2024
Trzni hodnota ucasti
k31.12.2024
Nemovitostni
Nazev spole¢nosti spolecnost Nemovitostni Celkem
Olbrachtova 9, Parizska, s.r.o.
S.I.0.
VKklady do vlastniho kapitalu 199 522 - 199 522
P#imé porizovaci naklady 14 154 - 14 154
Trvalé sniZeni hodnoty 0 - 0
Zmeéna trZzniho ocenéni 76 220 - 76 220
Trzni hodnota
Kk 31. 12. 2024 289 896 - 289 896
k 18.9.2024
Nemovitostni
Nazev spole¢nosti spole€nost Nemovitostni Celkem
Olbrachtova 9, Parizska, s.r.o.
S.I.0.
VKklady do vlastniho kapitalu 199 522 300 589 500 111
P#imé porizovaci naklady 14 154 11291 25445
Trvalé sniZeni hodnoty 0 0 0
Zmeéna trZzniho ocenéni 112 781 237 660 350 441
Trzni hodnota 326 457 549 540 875 997

k 18. 9. 2024

Redlna hodnota nemovitosti k 31. 12. 2024 i k 18. 9. 2024 byla stanovend na zakladé skutecnych

nabidkovych cen pfi prodeji ucasti.

Investice do spolecnosti Nemovitostni Pafizska, s.r.o. byla v prubéhu obdobi od 18.9.2024 do 31. 12. 2024
ukoncena prodejem 100 % podilu. Realizovany zisk z prodeje investice byl vyc¢islen na 261 272 tis. K¢.
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7. OSTATNI AKTIVA

31.12.2024 18. 9. 2024
Kladna realna hodnota derivata 4452 5681
Darnové pohledavky — splatna dan 0 5918
Vyplacena zaloha na podil na likvida¢nim ztstatku 1 003 430 0
PPO — Vynos RE 0 3502
Ostatni aktiva celkem 1007 882 15101

Spolecnost k 31. 12. 2024, resp. k 18. 9. 2024 neevidovala pohledavky po 1hité splatnosti.

Polozka Vyplacend zdloha na podil na likvidacnim zistatku predstavuje hodnotu zaloh na podil na
likvidacnim zlstatku vyplacenych podilnikim Fondu. Vyplacena zaloha bude vypofadana v ramci

rozdéleni likvida¢niho zustatku Fondu.

Polozka PPO — Vynos RE k 18. 9. 2024 zahrnuje pohledavky souvisejici s prodejem investice do

spole¢nosti Nemovitostni City Point, s.r.o., ktery probéhl v roce 2023.

8. OSTATNI PASIVA

31.12. 2024 18.9. 2024
Zaporna realna hodnota derivati 0 277
Danové zavazky — splatna dan 12 769 0
Danové zavazky — odlozena dan 3811 17 522
Ostatni zavazky 210 0
Ostatni dodavatelé 7 820 0
Ostatni pasiva celkem 24 610 17 799

Polozka Ostatni dodavatelé zahrnuje zavazky souvisejici s prodejem investice do spole¢nosti Nemovitostni

Patizska, s.r.o.

9. VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI

31.12. 2024 18. 9. 2024
Poplatek za obhospodatovani fondu 4 004 3047
Poplatek depozitari 109 83
Poplatek za audit 107 621
Poplatek vykonnostni odména 19 310 30173
Poplatek z depozit a rezolu¢ni fond 1 0
Vynosy a vydaje priStich obdobi celkem 23 531 33924

Polozka Vynosy a prijmy pristich obdobi zahrnuje pfedevsim nevyfakturované naklady za spravu Fondu,

audit a sluzby depozitate.

10. KAPITALOVE FONDY

Fond nema zékladni kapital. Kapital podilového Fondu uctovany na ucet Kapitalové fondy se sklada
z 1 166 779 061 ks podilovych listt (18. 9. 2024: 1 166 779 061 ks) jejichz jmenovitd hodnota je 1 K¢.

Zakladem pro stanoveni ceny podilového listu Fondu pro ucely vydavani podilovych listd Fondu
a pro ucely zpétného prodeje podilovych listi Fondu je vlastni kapital Fondu. Cena podilového listu se tedy
stanovuje na zakladé ceny jednoho podilu, a to jako nasobek jmenovité hodnoty podilového listu a ceny
jednoho podilu. Rozdil mezi nominalni hodnotou podilového listu a trzni cenou je emisni azio. Emisni azio

je vykazovano samostatné.

Hodnota podilového listu k 31. 12. 2024 ¢inila 1,6677 K¢ (18. 9. 2024: 1,6802 K¢).

Ptehled zmén Kapitalovych fondt a emisniho 4zia:

Kapitalové fondy Emisni aZio Celkem

(v tis. K¢) (v tis. K¢) (v tis. K¢)

Zustatek k 18. 9. 2024 1166 779 -250 491 916 288

Vydané 2024 0 0 0

Odkoupené 2024 0 0 0

Zustatek k 31. 12. 2024 1166 779 -250 491 916 288
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11. ZISK/ZTRA’[:A ZA UCETNi OBDOBi A NEROZDELENY ZISK/NEUHRAZENA ZTRATA
PREDCHOZICH OBDOBI

Ztrata Fondu za obdobi od 18. 9. 2024 do 31. 12. 2024 ve vysi 13 558 tis. K¢ bude v souladu se statutem
Fondu uhrazena z nerozdéleného zisku predchéazejicich obdobi.

12. OCENOVACI ROZDILY

31.12.2024 18.9.2024

Oceinovaci rozdily z pfepoctu ucasti 76221 350 441
Odlozeny danovy zavazek z ocenovacich rozdilt -3 811 -17 522
Celkem ocenovaci rozdily 72 410 332919

Ocenovaci rozdily zahrnuji i odlozenou dan.

Ucdasti s rozhodujicim  OdloZena

tis. K¢ vlivem dan Celkem
Zistatek k 18. 9. 2024 350 441 -17 522 332919
Zvyseni 23613 -1 181 22432
Snizeni

- vlivem prodeje ucasti

Nemovitostni Pafizska, s.r.o -261 272 13 064 -248 208
- precenéni na realnou hodnotu -36 561 1828 -34 733
Zustatek k 31. 12. 2024 76 221 -3 811 72 410

Zmeéna ocenovacich rozdili zahrnuje nasledujici polozky:

tis. K¢ 31.12. 2024
Polozky, které nebudou reklasifikovany do vykazu zisku a ztraty

Zmeéna v ocenovacich rozdilech — ucasti s rozhodujicim vlivem

- zména vlivem prodeje ucasti Nemovitostni Pafizska, s.r.o. -261 272
- Cistd zména v realné hodnoté -12 948
Cista zména v ocefiovacich rozdilech -274 220

13.  PREHLED ZMEN VLASTNIHO KAPITALU

2024 Kapitalové Ocenovaci
v tis. K¢ fondy Emisni 4Zio rozdily  Zisk/Ztrata Celkem
Zistatek k 18. 9. 1166 779 -250 491 332919 711 175 1 960 382

Kurzové rozdily a
ocenovaci rozdily

(nezahrnuté do HV) 0 0 -1 005 0 -1 005
Cisty zisk/ztrata za
cetni obdobi (HV) 0 0 0 -13 558 -13 558

Cisty zisk/ztrata za

ucetni obdobi

(nezahrnuty do HV) 0 0 -259 504 259 504 0
Zustatek k 31. 12. 1166 779 -250 491 72 410 957 121 1 945 819
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14. CISTE UROKOVE VYNOSY

Cisté vynosy z troki zahrnuji:

18.9. 2024 - 31. 12. 2024

Uroky z b&znych G&ti u bank 1171
Uroky z poskytnutych avért 8 702
Uroky z terminovanych vkladii u bank 4252
Uroky z poskytnutych kolaterald 0
Vynosové uroky celkem 14 125
Uroky z pfijatych kolateralti 0
Niékladové uroky celkem 0
Cisté tirokové vynosy celkem 14 125

Urokové vynosy i nakladové tiroky jsou realizovany/vynalozené od subjektil &i za subjekty, které jsou

rezidenty Ceské republiky.
15. NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

Poplatky a provize zahrnuji:

18. 9. 2024 - 31. 12. 2024

Poplatky spojené s prodejem Nemovitostni Parizska, s.r.o. 21714
Poplatky bankovni 3
Poplatky spravni a soudni 0
Niklady na poplatky a provize celkem 21717

Niéklady na poplatky a provize jsou vynaloZené za sluzby od subjektt, které jsou rezidenty Ceské republiky.

16. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

18. 9. 2024 - 31. 12. 2024

Zisk/ztrata z devizovych operaci 51
Zisk/ztrata z derivatovych operaci -804
Zisk/ztrata z ocenéni poskytnutych uvért 1295
Zisk/ztrata z financ¢nich operaci celkem 542

Zisk nebo ztrata z ocenéni poskytnutych uvért oceiiovanych realnou hodnotou do vykazu zisku nebo ztraty
(FVTPL) predstavuje piedevsim zisky a ztraty z pfecenéni téchto Gveért na realnou hodnotu a realizované

zisky/ztraty z prodeju.

Zisk nebo ztrata z devizovych operaci predstavuje hodnotu realizovanych kurzovych rozdila z devizovych
uctl a z vyporadani zahrani¢nich pohledavek a zavazki a zaroven i rozdily vzniklé z pfecenéni majetku,

s vyjimkou poskytnutych Gvért v zahrani¢ni méné piecefiovanych na redlnou hodnotu.

Zisk nebo ztrata z derivatovych operaci obsahuje zisky a ztraty pii vyporadani pevnych terminovych

operaci s ménovymi nastroji a zaroven i precenéni otevienych derivatli na realnou hodnotu.

Zisky nebo ztraty z finanénich operaci pochazi z obchodt se subjekty, které jsou rezidenty Ceské republiky.

17. OSTATNI PROVOZNI VYNOSY

18.9. 2024 - 31. 12. 2024

Rozpusténi vykonnostni odmény 10 863
Ostatni provozni vynosy celkem 10 863
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18.

19.

20.

SPRAVNI NAKLADY

18.9. 2024 - 31. 12. 2024

Poplatek za obhospodatovani fondu 4 004
Poplatek depozitari 109
Poplatek auditorovi 59
Spravni a ostatni poplatky 254
Poplatek rezoluéni fond 1
Spravni niaklady celkem 4 427

Spole¢nost ma uzavienou ramcovou smlouvu o thradé sluzeb s Komer¢ni bankou a.s. Smlouva upravuje
poplatky za sluzby depozitate a dale poplatky za ostatni sluzby (zfizeni a vedeni béznych uctl, tuzemsky a
zahranicni platebni styk a sluzby pfimého bankovnictvi).

Poplatek za obhospodarovani, hrazeny Fondem Spolecnosti, ¢ini v souladu se statutem Fondu maximalné
0,9 % z prumérné ro¢ni hodnoty fondového kapitalu.

V souladu se smlouvou o vykonu funkce depozitare, kterou vykonavd Komercni banka, a.s., plati Fond
depozitafi poplatek ve vysi maximalné 0,02 % z primérné ro¢ni hodnoty fondového kapitalu.

Vykonnostni odména se stanovuje v souladu se statutem Fondu a ¢ini 20 % z ¢asti zhodnoceni Fondového
kapitalu pfevysujici 5 %, odména je splatna pii ukonceni Fondu.

VYNOSY / NAKLADY - GEOGRAFICKE OBLASTI

Evropsk‘a Ostatni Celkem
unie

18.9.2024- 18.9.2024- 18.9.2024- 18.9.2024-
31.12.2024  31.12.2024 31.12.2024 31.12.2024

Ceska republika

Vynosy z troki a podobné vynosy 14125 0 0 14 125
Naklady na troky a podobné naklady 0 0 0 0
Naklady na poplatky a provize 21717 0 0 21717
Zisk nebo ztrata z fin. operaci 542 0 0 542
Ostatni provozni vynosy 10 863 0 0 10 863
Spravni naklady 4427 0 0 4427
Celkem -614 0 0 -614
DAN Z PRIJMU

Dan splatnd — daniova analyza:

18.9.2024 - 31. 12. 2024

Hospodaisky vysledek pred zdanénim -614
Realizovany zisk z portfolia FVOCI 259 504
Odecitatelné polozky 0
Pricitatelné polozky 0
Zohlednéni danové ztraty minulych let 0
Zaklad dané 258 890
Dan (5 %) ze zakladu dané 12 944
Rozpusténi odlozené dané 0
Oprava dan¢ minulych let 0
Naklady na splatnou darii z prijmu celkem 12 944

V roce 2024 dosahl Fond daiiového zisku ve vysi 258 890 tis. K¢.
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OdloZena dan:

31.12. 2024 18.9. 2024
Odlozeny danovy zavazek — precenéni podilu na real. hodnotu 3811 17 522
Celkovia odloZena dan 3811 17 522

Odlozeny danovy zavazek z precenéni aktiv na redlnou hodnotu je Gctovany do vlastniho kapitalu Fondu.
K 31.12.2024 a k 18. 9. 2024 neexistuji zadné dalsi pfechodné rozdily mezi Gc¢etni a danniovou hodnotou

aktiv a pasiv.
21. POHLEDAVKY A ZAVAZKY Z PEVNYCH TERMINOVYCH OPERACI

Nomindlni a redlné hodnoty pevnych terminovych operaci:

Nominalni hodnota

31.12. 2024 31.12. 2024 18.9.2024 18.9.2024
Aktiva Pasiva Aktiva Pasiva
Meénové swapy 861 302 856 290 862 326 856 422
Ménové nastroje 861 302 856 290 862 326 856 422
Finan¢ni derivaty celkem 861 302 856 290 862 326 856 422
Redlna hodnota
31.12. 2024 31.12. 2024 18.9.2024 18.9.2024
kladna zaporna kladna zaporna
M¢énové swapy 4452 0 5681 276
Ménové nastroje 4452 0 5681 276
Finan¢ni derivaty celkem 4 452 0 5 681 276
Finanéni derivaty v nomindlnich hodnotach dle zbytkové splatnosti k 31. 12. 2024:
3 més. 1 rok
3 ][)I:’és - - Nad 5 let B‘;fik Celkem
(M- 1 rok 5 let Spectitk.
Meénové swapy - Pohledavky 861 302 0 0 0 0 861302
Meénové swapy - Zavazky 856 290 0 0 0 0 856290
Finan¢ni derivaty v nominalnich hodnotach dle zbytkové splatnosti k 18. 9. 2024:
3 més. 1 rok
3 ][)I:’és - - Nad 5 let B‘;fik Celkem
(M- 1 rok 5 let Spectitk.
Meénové swapy - Pohledavky 862 326 0 0 0 0 862326
Meénové swapy - Zavazky 856 422 0 0 0 0 856422

Uvedené tdaje predstavuji alokaci nomindlnich hodnot jednotlivych typt financnich derivati k jejich

zbytkovym dobam do splatnosti.
22. VZTAHY SE SPRiZNENYMI OSOBAMI

Za sptiznéné osoby lze povazovat Spolecnost a Realitni spolecnosti.

Pohledavky:

31.12.2024 18. 9. 2024
Poskytnuté uvéry 495 561 933 946
Celkem 495 561 933 946

Jedna se o uvery v realné hodnoté poskytnuté Realitnim spole¢nostem a pohledavky z titulu trokt z téchto

avéru.
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Ucasti:

31.12. 2024 18.9. 2024
Ugasti v Realitnich spole¢nostech 289 896 875997
Celkem 289 896 875 997
Zavazky:

31.12. 2024 18. 9. 2024
Nevyfakturovany poplatek za obhospodatrovani fondu 4 004 3047
Nevyfakturovana vykonnostni odména 19 310 30173
Ostatni poplatky 217 704
Celkem 23 531 33924

Vynosy z urokii:

18.9.2024 - 31. 12. 2024
Vynosy z troku z poskytnutych uvért 8702
Celkem 8702

Spravni naklady:

18.9. 2024 - 31. 12. 2024

Poplatek za obhospodatrovani fondu 4 004
Vykonnostni odména -10 863
Celkem -6 859

Jednd se o ndklady Fondu, které jsou fakturovany Fondu Spolecnosti. Pfijemcem poplatku za
obhospodatovani Fondu je Spole¢nost.
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23. KLASIFIKACE FINANCNICH AKTIV A FINANCNICH ZAVAZKU

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy a oceniovacimi kategoriemi finan¢nich
nastroju:

31. prosince 2024

Povinné ve Uréené ve

Finan¢ni aktiva FVTPL FVTPL FVOCI Celkem

3. Pohledavky za bankami a druzst. zaloznami 200 621 0 0 200 621
4. Pohledavky za nebankovnimi subjekty 495 561 0 0 495 561
8. Utasti s rozhodujicim vlivem 0 0 289 896 289 896
11. Ostatni aktiva* 1 007 882 0 0 1 007 882
Finanéni aktiva celkem 1704 064 0 289896 1993960
* Polozka Ostatni aktiva zahrnuje kladnou RH derivatl a pohledavky souvisejici s vyplatou zalohy na podil na likvida¢nim ztistatku
Fondu.
Finanéni zdvazky Povinné ve Urcené ve Nabéhla
FVTPL FVTPL hodnota Celkem
4. Ostatni pasiva* 7 840 0 0 7 840
Finan¢ni zavazky celkem 7 840 0 0 7 840

* Polozka Ostatni pasiva zahmuje zavazky souvisejici s prodejem investice do spolecnosti Nemovitostni Paiizska, s.r.o.

18. zati 2024

Povinné ve Uréené ve

Financni aktiva FVTPL FVTPL FVOCI Celkem

3. Pohledavky za bankami a druzst. zaloznami 187 061 0 0 187 061
4. Pohledavky za nebankovnimi subjekty 933 946 0 0 933 946
8. Utasti s rozhodujicim vlivem 0 0 875 997 875997
11. Ostatni aktiva* 9183 0 0 9183

Finanéni aktiva celkem 1130190 0 875997 2006187

* Polozka Ostatni aktiva zahrnuje kladnou RH derivati a pohledavky souvisejici s prodejem investice do spole¢nosti Nemovitostni
City Point, s.r.o.

Finantni zévazky Povinné ve Urcené ve Nabéhla
FVTPL FVTPL hodnota Celkem
4. Ostatni pasiva — zaporna RH derivati 276 0 0 276
Finan¢ni zdvazky celkem 276 0 0 276
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24,

24.1.

FINANCNI NASTROJE — RIZENI RIZIK
Uvod

Ucetni jednotka je vystavena zejména nasledujicim rizikim plynoucich z investic:

=  rizika realitnich trha;
= trzni rizika;

= riziko likvidity;

= operacni riziko.

Zakladni rysy investi¢ni politiky jsou zakotveny ve statutu Fondu a dale rozpracovana v investi¢ni strategii
Fondu. Celkové investi¢ni prostiedi fondu je pak vymezeno v souboru vazeb a limitd, jez pfedstavuji tzv.
mikro-proces Fondu, jezZ je autorizovan piislusnymi organy na tirovni Spole¢nosti ¢i skupiny Amundi a jez
zohlediuje limity a omezeni stanovené zakonem nebo statutem Fondu i individualnim cilem investi¢ni
strategie.

Systém Fizeni rizik

Predstavenstvo obhospodafovatele zodpovida za vytvoreni a dohled nad systémem fizeni rizik. Zakladni
koncepce fizeni rizik byla odsouhlasena piedstavenstvem Spolecnosti a je pravidelné revidovana tak, aby
byla v souladu s regulatornimi pozadavky, principy implementovanymi v ramci skupiny Amundi i
standardy trhu. Predstavenstvo rovnéz zfidilo Risk Committee (RC), jehoz cilem je informovat
management a organy Spolecnosti o vyvoji rizik, schvalovat zasady a metodiky fizeni rizik, definovat
rizikovy profil Fondu (mikro-proces), provadét dohled nad jejich plnénim a informovat piedstavenstvo
Spoleénosti o vysledcich kontrol.

Zasady a metody fizeni rizik vymezuji:
=  zpuUsoby identifikace a analyzy rizik, kterym je Gcetni jednotka vystavena,
= metody fizeni, méfeni a omezovani jednotlivych rizik,
=  zpUsoby monitorovani a dodrzovani nastavenych limitd,
= pouzivané nastroje a rozsah jejich vyuzivani.

Rizikovy profil Fondu (mikro-proces) slouzi ke:

= specifikaci hlavnich podstupovanych rizik,

= vymezeni celkového akceptovaného rizika a zptisobu jeho méfeni,

= vymezeni investi¢ni oblasti, typu aktiv i povolenych instrumentd, jez muze Fond nabyvat,
= definovani limit a vazeb pro jednotliva rizika.

S ohledem na schvalenou strategii fondu a jeho rizikovy profil jsou aplikovany pfistupy, jez sleduji
agregované hodnoty rizik i hodnoty oddélené za jednotlivé typy rizik. Metodika vyhodnocovani a kontroly
je navrzena oddé€lenim risk managementu a zohlediluje pozadavky stanovené legislativou i principy a
procesy implementované na lokalni urovni nebo globalné pouzivané celou skupinou AMUNDI.
Vyhodnocovani je provadéno periodicky pfislusSnym utvarem odpovédnym za kontrolu dodrzovani
zékonnych a interné€ stanovenych investicnich omezeni a limit. Kontrola zakonnych omezeni a vazeb je
provadéna oddélenim risk managementu Spole¢nosti.

Fond podléhd souboru internich limitd, které pfimo ovliviiuji cizoménovou pozici a dal§i rizika
podstupovana pfi investovani fondu.

Vyvoj jednotlivych pozic v portfoliu a oveéfovani limitl jsou provadény systematicky. Zjisténa prekroceni
jsou reportovana v souladu s internimi procedurami a napravovana v ramci schvaleného eskalacniho
procesu.

Nové investicni zaméry jsou pfedem analyzovany z hlediska vSech ocekavanych rizik a jejich
predpokladaného vlivu na celkové riziko Fondu.

Zasady a metody fizeni rizik jsou pravidelné revidovany, aby odrazely zmény trznich podminek a aktivity
ucetni jednotky. Cilem Spolecnosti je vytvofit kontrolni prostfedi, ve které vSichni zaméstnanci chapou své
role a povinnosti, a to za pomoci $koleni a fizeni a nastaveni standardd a metodik.
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24.2.

(0]

Trzni rizika

S ohledem na rizikovy profil je Fond vystavovan i nékterym trznim rizikim. NiZe jsou pak popsana i
vybrana trzni rizika, jimz je Gcetni jednotka vystavena z divodu svych expozic, aktivit a fizeni pozic
vzniklych z téchto aktivit, a dale pak pfistupy Gcetni jednotky k fizeni téchto rizik.

Ucetni jednotka je vystavena trznim rizikiim, kterd vyplyvaji z otevienych pozic transakei s irokovymi a
meénovymi nastroji, které jsou citlivé na zmény podminek na finan¢nich trzich.

Urokové riziko
Riziko urokové sazby piedstavuje riziko zmény hodnoty finan¢niho nastroje v disledku zmény trznich

urokovych sazeb. Zamérem vedeni Spolecnosti je fidit riziko fluktuace redlné hodnoty aktiv Fondu
zpiisobené zménou trokovych sazeb v zavislosti na investicnim profilu Fondu a o¢ekédvaném vyvoji trhu.

Fond mutize ekonomicky zajistovat riziko zmény trznich urokovych sazeb pomoci urokovych swapii. Fond
neaplikuje zajistovaci Gcetnictvi.

Fond aktivné fidi urokové riziko v souladu se svym rizikovym profilem a investi¢ni strategii s cilem
optimalizovat velikost urokového rizika ve vazbé na dosahované zhodnoceni Fondu.

Fond tidi urokové riziko v souladu s celkovou strategii Fondu trhu i predikovanymi penézni toky Fondu.
Zdrojem urokového rizika jsou zejména expozice v akcionai'skych uvérech, jez Fond poskytl vlastnénym
realitnim spole¢nostem pro financovani ndkupu nemovitosti.

Nize uvedena tabulka poskytuje informace o tom, do jaké miry je Fond vystaven riziku Grokové sazby a je
zalozena bud’ na smluvni dob€ splatnosti finanénich nastroju, nebo v piipade, Ze se urokova mira téchto
nastroji méni pied dobou splatnosti, na datu nového stanoveni urokové miry. Aktiva a zavazky, které
nemaji smluvni splatnost, a tudiz jsou netirocené, jsou zahrnuty ve skupinach "Neuroc¢eno".

31.12. 2024:

Do 3 3 més. 1 rok

mésici az 1 rok az5let Nad5let Netiroceno Celkem
Pohledavky za bankami 200 621 0 0 0 0 200 621
Pohledavky za
nebankovnimi subjekty* 495 561 0 0 0 0 495 561
Ukasti s rozhodujicim
vlivem 0 0 0 0 289 896 289 896
Jina aktiva 4452 0 0 0 1003430 1007882
Aktiva celkem 700 634 0 0 0 1293326 1993960
Jiné zavazky 0 0 0 0 48 141 48 141
Zavazky celkem 0 0 0 0 48 141 48 141
Cisté irokové riziko 700 634 0 0 0 1245185 1945819

* Polozka Pohledavky za nebankovnimi subjekty je ¢lenéna dle smluvni splatnosti, nicméné Fond ocekava splaceni vSech pohledavek
do 3 mésict

18. 9. 2024:
Do 3 3 més. 1 rok

mésici az 1 rok az5let Nad5let Netiroceno Celkem
Pohledavky za bankami 187 061 0 0 0 0 187 061
Pohledavky za
nebankovnimi subjekty* 446 539 487 407 0 0 0 933 946
Ukasti s rozhodujicim
vlivem 0 0 0 0 875997 875997
Jina aktiva 15101 0 0 0 0 15101
Aktiva celkem 648 701 487 407 0 0 875997 2012105
Jiné zavazky 51723 0 0 0 0 51723
Zavazky celkem 51723 0 0 0 0 51723
Cisté irokové riziko 596 978 487 407 0 0 875997 1960 382

* Polozka Pohledavky za nebankovnimi subjekty je ¢lenéna dle smluvni splatnosti, nicméné Fond ocekava splaceni vSech pohledavek
do 3 mésict
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Tabulka niZze zobrazuje dopad na vlastni kapital ucetni jednotky, pokud by korunové a eurova vynosova
ktivka na pocatku piislusného roku skokové vzrostla/poklesla o 100 bazickych bodi a za piedpokladu, ze
ostatni trzni parametry zlistanou nezmeénéné.

31.12.2024

tis. K¢
Rust Pokles
urokové miry o urokové miry o
100 bazickych bodt 100 bazickych bodt
Dopad na vlastni kapital 0 0
18.9. 2024
tis. K¢
Rust Pokles
urokové miry o urokové miry o
100 bazickych bodt 100 bazickych bodt
Dopad na vlastni kapital 0 0

Zména hodnoty aktiv pfi zméné diskontnich sazeb v ekonomice je vyc€islenim celkového dopadu zmény
urokovych sazeb o jeden procentni bod na readlnou hodnotu poskytnutych aveért.

(ii) Ménové riziko

Rizeni ménového rizika

S ohledem na strukturu aktiv a pasiv Fondu je potencialni ménové riziko podstupovano zejména na strané
aktiv a to v disledku skuteénosti, ze nakupované instrumenty jsou denominovany i v cizich ménach. Na
zévazkové strané je ménové riziko tvofenou pouze v pfipad¢é nékterych derivatovych pozic. Aktiva a
zavazky v cizich ménach vcetné podrozvahovych angazovanosti predstavuji expozici ticetni jednotky viuci
ménovym rizikiim. Realizované i nerealizované kursové zisky a ztraty jsou zachyceny piimo ve vykazu
zisku a ztraty.

Ucetni jednotka fidi ménové riziko na bazi Cisté oteviené ménové pozice, jeZ je souctem absolutnich hodnot
¢istych otevienych pozic Fondu za kazdou jednotlivou ménu.

V zavislosti na celkovém rizikovém profilu Fondu nebo cilovych strategickych alokacich nastavuje Gicetni
jednotka limity (permanentni nebo do¢asné) na celkovou ¢istou ménovou pozici nebo limity na ¢isté pozice
v jednotlivych ménach.

Me¢énova rizika Fondu jsou kazdodenné vyhodnocovana a celkova oteviena pozice je fizena tak, aby byla v
souladu s ménovou strategii Fondu zakotvenou ve schvaleném mikroprocesu. Vysledné ménové riziko je
srovnavano se schvalenym limitem pro maximalni otevienou pozici v cizich ménach.

Fond ekonomicky zajistuje riziko cizoménovych investic do cennych papirii a nastroji penézniho trhu
pomoci ménovych swapt a forwardld. Zajisténi se realizuje pomoci zajistovacich derivatd, které jsou
uzavirany na obdobi od 2 tydnti az do jednoho roku.
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meénového rizika je sledovani limit na jednotlivé mény.

31.12. 2024:

CZK EUR Celkem
Pohledavky za bankami 200 123 498 200 621
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 495 561 495 561
Ugasti s rozhodujicim vlivem 289 896 0 289 896
Jina aktiva 1 007 882 0 1 007 882
Aktiva celkem 1497 901 496 059 1993 960
Jiné zavazky 48 141 0 48 141
Zavazky celkem 48 141 0 48 141
Cisté ménové riziko bez podrozvahy 1449 760 496 059 1945 819
Podrozvahova aktiva 861 302 0 861 302
Podrozvahova pasiva 0 856 290 856 290
Cisté ménové riziko v&etné podrozvahy 2 311 062 -360 231 1950 831

18.9.2024:

CZK EUR Celkem
Pohledavky za bankami 187 000 61 187 061
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 446 539 487 407 933 946
Ugasti s rozhodujicim vlivem 875997 0 875997
Jina aktiva 11599 3502 15101
Aktiva celkem 1521135 490 970 2012 105
Jiné zavazky 51723 0 51723
Zavazky celkem 51723 0 51723
Cisté ménové riziko bez podrozvahy 1469 412 490 970 1960 382
Podrozvahova aktiva 862 326 0 862 326
Podrozvahova pasiva 0 856 422 856 422
Cisté ménové riziko véetné podrozvahy 2 331 738 -365 452 1 966 286

Analyza citlivosti ménového rizika

Nasledujici tabulka uvadi dopad potencidlniho zhodnoceni/znehodnoceni kurzii cizich mén viéi K¢
k rozvahovému dni. Model pfedpoklada fixni ménovou strukturu rozvahy. Tabulka niZe zobrazuje dopad
na vykaz zisku a ztraty a vlastni kapital ucetni jednotky, pokud by K¢ posilila/oslabila viici EUR o 1 %.

31.12. 2024

tis. K¢
Posileni K¢ via¢i EUR Oslabeni K¢ vadi
ol % EURo1 %
Dopad na vlastni kapital 729 -729
18.9. 2024
tis. K¢
Posileni K¢ via¢i EUR Oslabeni K¢ vaci
ol % EURo1 %
Dopad na vlastni kapital 425 -425

Celkovy dopad ménového rizika zohlediuje i vliv pouzitych zajistovacich nastroja.
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(iii) Akciové riziko

24.3.

(0]

S ohledem na strategii Fondu je riziko akciové nahrazeno rizikem realitnich trhd, jez se zprostfedkované
pohybuje v hodnoté realitni spole¢nosti.

K 31.12. 2024 Fond investoval do 1 Realitni spolecnosti (k 18. 9. 2024: 2 Realitnich spole¢nosti), jejiz
celkovy podil na vlastnim kapitalu Fondu ¢inil 14,89 % k 31. 12. 2024 (resp. 44,69 % k 18. 9. 2024).

K datu zpracovani ptilohy ucetni zavérky Fond realizoval prodeje obou realitnich spole¢nosti a zavérecné
ocenéni zohledinuje pfedpokladané prodejni ceny.

Limity pro Fizeni trZzniho rizika

Veskeré limity jsou zahrnuty v rizikovém procesu Fondu a jsou definovany s ohledem na rizikovy profil a
strategii portfolia a jsou schvalovany Vyborem pro fizeni rizik (Risk Committee).

Kreditni riziko

Kreditni (ivérové) riziko je riziko finanéni ztraty ucetni jednotky, pokud realitni spolecnost nesplni své
smluvni zavazky. Zdrojem kreditniho rizika Fondu mohou byt rovnéz pozice v derivatech a reverznich repo
transakci, jez pfedstavuji kromé jiného i riziko selhani protistrany. Obecné kreditni riziko pak Fond
podstupuje rovnéz pii ukladani volnych penéznich prostiedkti formou depozit u bankovnich instituci
(kreditni riziko banky).

Vzhledem ke skutecnosti, ze hlavnim zdrojem tvérového rizika jsou akcionéiské tivéry poskytované
vlastnénym realitnim spolecnostem, je tveérové riziko fizeno komplexné vramci celkové struktury
realitnich investic, struktury aktiv a zptisobu financovani.

Soucasti uvérového rizika je i riziko vyporadani. V okamziku vypotadani transakce mize Gicetni jednotce
vzniknout riziko. Riziko vypotadani je riziko ztraty vyplyvajici ze selhani protistrany dostat svému zavazku
dodat penézni prostiedky véas a v dohodnuté vysi.

Ostatni aktiva - derivdty

V ptipad¢ derivatovych transakci je kreditni riziko opét velmi nizké, nebot’ protistranami téchto transakci
jsou opét renomované bankovnich instituci z Ceské republice i zahrani¢i pouze s investiénim ratingem.
Vybér protistrany pro tyto transakce je podminén tim, Ze protistrana je uvedena na seznamu protistran
schvalenych globalnim utvarem pro fizeni rizik skupiny Amundi.

Koncentrace uvérového rizika

Koncentrace dle sektori

Financ¢ni Nefinan¢ni Statni
31.12.2024 instituce instituce instituce Celkem
Pohledavky za bankami a druzst. zaloznami 200 621 0 0 200 621
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 495 561 0 495 561
Ostatni aktiva 1 007 882 0 0 1 007 882
Celkem 1208 503 495 561 0 1704 064
Financ¢ni Nefinan¢ni Statni
18.9. 2024 instituce instituce instituce Celkem
Pohledavky za bankami a druzst. zaloznami 187 061 0 0 187 061
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 933 946 0 933 946
Ostatni aktiva 5681 3502 0 9183
Celkem 192 742 937 448 0 1130190
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24.4.
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(i)

Koncentrace dle geografickych oblasti

Ceska  Evropska

31.12.2024 republika unie Ostatni Celkem
Pohledavky za bankami a druzst. zaloznami 200 621 0 0 200 621
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 495 561 0 0 495 561
Ostatni aktiva 1 007 882 0 0 1 007 882
Celkem 1704 064 0 0 1704 064
Ceska  Evropska
18.9. 2024 republika unie Ostatni Celkem
Pohledavky za bankami a druzst. zaloznami 187 061 0 0 187 061
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 933 946 0 0 933 946
Ostatni aktiva 15101 0 0 15101
Celkem 1136 108 0 0 1136 108
Riziko likvidity

Expozice a Fizeni rizika likvidity

Vzhledem ke struktuie kapitalu a zavazkiti Fondu a s ohledem na regulatorni pozadavky jsou pro fizeni
likvidity Fondu klicové dva prvky:

1. typ Fondu (otevieny vs. uzavieny) a z toho plynouci pozadavky na vyplatu podilnikd,
2. schopnost Fondu likvidovat/prodat aktiva za trzni cenu k datu ukonceni fondu s pfiméfenymi
naklady.

Fond vykazuje na strané zavazkl zejména zdroje pochazejici od podilnikti Fondu, jez s ohledem na typ
fondu (uzavieny) je tfeba zlikvidnit k ukonceni ¢innosti Fondu.

Investicni strategii Fondu je rozlozit a fidit investice na realitnim trhu tak, aby tyto investice mohly byt
realizovany na trhu k datu ukonéeni Fondu a ze ziskanych prostredki vyplaceni vSichni podilnici.

Zbytkova smluvni splatnost

Nasledujici tabulky ukazuji zbytkovou smluvni splatnost finanénich aktiv a finan¢nich zavazki
v predpokladanych nediskontovanych castkach zahrnujici pfedpokladané trokové platby.

Nize uvedena tabulka obsahuje aktiva a pasiva rozdé€lend dle zbytkové splatnosti. Zbytkova splatnost
piedstavuje dobu od data ucetni zavérky do data smluvni splatnosti aktiva nebo pasiva. Polozky, které

nemaji smluvni splatnost, jsou zahrnuty ve skupiné ,,Nespecifikovano®.

31.12. 2024:

Do 3 3 més. 1 rok Nespecifi-

mésici  az 1 rok azS5let NadS let kovano Celkem
Pohledavky za bankami 200 621 0 0 0 0 200 621
Pohledavky za
nebankovnimi subjekty* 495 561 0 0 0 0 495 561
Ukasti s rozhodujicim
vlivem 0 0 0 0 289 896 289 896
Jind aktiva 1007 882 0 0 0 0 1007882
Aktiva celkem 1704 064 0 0 0 289896 1993 960
Jiné zavazky 31 561 12 769 0 0 3811 48 141
Zavazky celkem 31 561 12 769 0 0 3811 48 141
Cisté riziko likvidity 1672 503 -12 769 0 0 286 085 1945 819

* Polozka Pohledavky za nebankovnimi subjekty je ¢lenéna dle smluvni splatnosti, nicméné Fond ocekava splaceni vSech pohledavek
do 3 mésict

Realitni fond KB, uzavieny podilovy fond, Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a.s. 26



Ptiloha ucetni zadvérky za obdobi od 18. 9. 2024 do 31. 12. 2024

24.5.

24.6.

18.9.2024:
Do 3 3 més. 1 rok Nespecifi-

mésici az 1 rok az5let NadS5 let kovano Celkem
Pohledavky za bankami 187 061 0 0 0 0 187 061
Pohledavky za
nebankovnimi subjekty* 446 539 487 407 0 0 0 933 946
Utasti s rozhodujicim
vlivem 0 0 0 0 875 997 875 997
Jina aktiva 15101 0 0 0 0 15101
Aktiva celkem 648 701 487 407 0 0 875997 2012105
Jiné zavazky 51723 0 0 0 0 51723
Zavazky celkem 51723 0 0 0 0 51723
Cisté riziko likvidity 596 978 487 407 0 0 875997 1960 382

* Polozka Pohledavky za nebankovnimi subjekty je ¢lenéna dle smluvni splatnosti, nicméné Fond oc¢ekava splaceni vSech pohledavek
do 3 mésict

Riziko likvidity pro Fond neni vyznamné, nebot’ Fond je fondem uzavienym a béZzné finan¢ni zavazky jsou
zcela saturovany pravidelnymi urokovymi vynosy z poskytnutych akcionaiskych tveru.

Sloupec ,,Nespecifikovano® pro fadek ,,Ucasti s rozhodujicim vlivem* piedstavuje podily v realitnich
spole¢nostech.

Riziko likvidity je fizeno zejména s ohledem na investi¢ni horizont Fondu a jeho o¢ekavané ukonceni.
K tomuto datu jsou cilovany divestice tak, aby Fond mél prostiedky na vyplatu podilniki.

Operacni riziko

Spolecnost implementovala systém fizeni a sledovani operacnich rizik v jehoz ramci byl definovan
tiistupiiovy kontrolni mechanismus, jez zajiStuje pravidelné provéfovani v€asnosti a spravnosti procest a
to:

1) natrovni jednotlivych oddéleni provadéjicich proces (kontroly 1. stupné),

2) kontrolnimi utvary Spole¢nosti (risk management, compliance),

3) internim auditem Spolecnosti v rdmci planovanych kontrolnich inspekei.

Vysledky kontrolnich zjisténi jsou pravidelné reportovany.
Nastaveni kontrolniho prostiedi je pravidelné provéfovano a aktualizovano.

Environmentalni a socialni rizika a rizika v oblasti spravy a fizeni

Pristup Amundi k rizikiim udrzitelnosti se opira o tfi pilife: cilenou politiku vylouceni, integraci skore ESG
do investi¢niho procesu a spravy majetkovych ucasti. Ve vSech svych aktivnich investi¢nich strategiich
Amundi uplatiuje politiku cileného vylouceni spoleénosti (emitentll) jednajicich v rozporu s Politikou
odpovédného investovani, naptiklad téch, které nerespektuji mezinarodni umluvy, mezinarodné uznavané
ramce nebo narodni piedpisy.

Amundi vypracovala vlastni pfistup pro hodnoceni ESG. Hodnoceni ESG, jak je provadi Amundi, si klade
za cil méfit vykonnost emitenta v oblasti ESG (ESG vykonnost), napf. jeho schopnost predvidat a fidit
rizika a prilezitosti v oblasti udrzitelnosti, s ohledem na okolnosti platné pro odvétvi i na individualni
okolnosti. Portfolio manazefi, kteti vyuzivaji ESG hodnoceni od Amundi, berou pii svych investi¢nich
rozhodnutich v tivahu Rizika vztahujici se k udrzitelnosti.

Podkladové investice Fondu nezohlediiuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodaiské
¢innosti.

Blizsi informace o Politice odpovédného investovani a procesu hodnoceni ESG v Amundi jsou uvedeny ve
statutu Fondu.
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25. REALNA HODNOTA

a) Ocenovaci metody

Ucetni jednotka zpravidla stanovuje realnou hodnotu instrumentu za pouziti kotované ceny na aktivnim
trhu pro dany instrument, pokud je k dispozici. Aktivni trh je trh, na kterém se transakce pro aktiva Ci
zavazky uskutecnuji dostatecné Casto a v dostatecném objemu, aby byl zajistén pravidelny pfisun cenovych
informaci.

Pokud kotovana cena na aktivnim trhu neni k dispozici, pak ti€etni jednotka pouzije ocefiovaci techniky,
které maximalizuji vyuziti relevantnich pozorovatelnych vstupti a minimalizuji vyuziti nepozorovatelnych
vstupt. Vybrana ocenovaci technika zohledniuje vSechny dostupné faktory, které by ucastnici trhu zahrnuli
do ocenéni dané transakce.

Cil ocenovaci metody je stanovit redlnou hodnotu, kterd odrazi cenu, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva
nebo zaplacena za prevzeti zavazku v ramci fadné transakce mezi u€astniky trhu ke dni ocenéni.

Oceinovaci metody zahrnuji:
= modely na bazi ¢isté soucasné hodnoty diskontovanych penéznich tokd,
= porovnani s podobnymi nastroji, pro které existuji pozorovatelné ceny (metoda trzniho srovnani),

=  ajiné ocenovaci modely.

Predpoklady a vstupy pouzité v ocenovacich metodach zahrnuji:
= bezrizikové trokové miry (risk-free interest rates),

= {vérové marze (credit spreads),

= ceny dluhopist a akcil,

=  meénoveé kurzy,

= akciové indexy.

b) Hierarchie reilné hodnoty

Ucetni jednotka stanovuje realné hodnoty za pouziti nasledujici hierarchie realné hodnoty, které odrazi
vyznamnost vstupti pouZitych k ocenéni.

=  Uroven 1: Vstupy na trovni 1 jsou (neupravené) kotované ceny na aktivnich trzich pro identicka
aktiva ¢i zavazky, k nimz ma Gcetni jednotka piistup ke dni ocenéni.

=  Uroven 2: Vstupy na tGrovni 2 jsou vstupy jiné nez kotované ceny zahrnuté do urovné 1, které jsou
pfimo (tj. jako ceny) nebo nepiimo (tj. jako odvozené od cen) pozorovatelné pro aktivum ¢i zavazek.
Tato uroven zahrnuje nastroje oceflované za pouziti:

= kotovanych cen pro podobné nastroje na aktivnich trzich;

=  kotované ceny pro identické nebo podobné nastroje na trzich, které jsou povaZzovany za méné
nez aktivni;

=  nebo jiné ocenovaci metody, ve kterych vSechny vyznamné vstupy jsou pfimo nebo nepfimo
pozorovatelné z trznich udaja.

= Uroveii 3: Vstupy na tirovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veli¢iny. Tato urovei zahrnuje viechny
nastroje, pro které ocefovaci metody zahrnuji vstupy, které nejsou pozorovatelné a nepozorovatelné
vstupy maji vyznamny dopad na ocenéni nastroje. Tato Groven zahrnuje nastroje, které jsou ocenény
na zéklad¢ kotovanych cen pro podobné nastroje, pro které vyznamné nepozorovatelné Gpravy nebo
predpoklady jsou vyzadovany, aby odrazely rozdily mezi nastroji.

¢) Procesy a kontroly
Ucetni jednotka nastavila soustavu kontrol pro ocenéni redlnou hodnotou. Dané kontroly zahrnuji
nasledujici:
= ovéfeni pozorovatelnych vstupi a cen;
= kontrola a schvaleni procesi pro nové oceniovaci modely a jejich zmény;

=  mé&sicni kalibrace a zpétné testovani modelt viici uskutecnénym trznim transakcim;
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=  analyza a investigace vyznamnych dennich rozdili v ocenéni;
=  kontrola vyznamnych zmén v redlné hodnoté v ramci urovné€ 3 v porovnani s ptedchozim ¢tvrtletim.

Pokud informace od tfeti strany (napf. od kotace od broker) je vyuzita k ocenéni realné hodnoty, pak
ucetni jednotka zvazuje a dokumentuje dikazy, které obdrzela od tfetich stran na podporu zavéru, ze
ocenéni splituje pozadavky IFRS. Toto zahrnuje nasledujici:

= ovéfeni, ze broker je schvaleny ucetni jednotkou pro ocenéni daného typu finan¢niho nastroje;

»=  pochopeni, jak redlna hodnota byla stanovena a rozsah, jakym pfedstavuje skutecnou trzni transakci
a zda realna hodnota ptredstavuje kotovanou cenu na aktivnim trhu pro identicky nastroj;

= pokud ceny pro podobny nastroj jsou pouzity k ocenéni redlnou hodnotou, jak tyto ceny byly
upraveny, aby reflektovaly znaky nastroje, ktery se ocenuje;

= pokud existuje n€kolik kotaci pro stejny finanéni nastroj, pak jak realna hodnota byla uréena za
pouziti téchto kotaci.
d) Financni nastroje, které jsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté

V nasledujici tabulce jsou uvedeny jednotlivé trovné realnych hodnot finan¢nich aktiv a finanénich
zavazki, které jsou vykazany v realné hodnoté v rozvaze:

. 31.12. 2024
tis. K¢
uroven 1 uroven 2 uroven 3 Celkem
FINANCNI AKTIVA
Pohledavky za bankami 0 200 621 0 200 621
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 495561 495 561
Utasti s rozhodujicim vlivem 0 0 289 896 289 896
Ostatni finan¢ni aktiva 0 1007 882 0 1007 882
FINANCNI ZAVAZKY
Ostatni finan¢ni zavazky 0 0 7 840 7 840
. 18.9. 2024
tis. K¢
uroven 1 uroven 2 uroven 3 Celkem
FINANCNI AKTIVA
Pohledavky za bankami 0 187 061 0 187 061
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 933 946 933 946
Utasti s rozhodujicim vlivem 0 0 875997 875997
Ostatni finanéni aktiva 0 5681 3502 9183
FINANCNI ZAVAZKY
Ostatni finan¢ni zavazky 0 276 0 276

(i) Prevody mezitirovni 1 a virovni 2

V prubéhu roku 2024 nedoslo k zddnym pfesuntim mezi Grovni 1 a urovni 2.

(ii) Pouzité ocenovaci techniky a vstupni veli¢iny

Ucetni jednotka vyuziva k urceni realné hodnoty nasledujici ocefiovaci techniky a vstupni veli¢iny:
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Pohledavky za bankami
Ucetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti téchto pohledavek blizi jejich redlné hodnoté. Tato
finan¢ni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do Grovneé 2.

V pribéhu bézného ticetniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité oceitovaci techniky nebo vstupd.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Odhady realné hodnoty poskytnutych uveéri vychazeji z diskontovanych budoucich ocekavanych
penéznich tokll s vyuzitim urokové sazby jako diskontni sazby platné pro Gvéry spojené s podobnym
uvérovym rizikem, irokovym rizikem a s podobnou splatnosti. U znehodnocenych uvért se vychazi ze

soucasné hodnoty budoucich ocekavanych penéznich tokd vcetné ocekavanych vynost z piipadné
realizace zajisténi.

Pfi uréovani odhadu penéznich tokl pouzitych k diskontovani se vychazi z predpokladd a piihlizi se
k o¢ekdvanému prubehu splaceni u konkrétniho poskytnutého tvéru nebo skupiny tvéru.

Tato finanéni aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do Grovné 3.
V prubéhu béZzného ucetniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité oceniovaci techniky nebo vstupti.

Ucasti s podstatnym vlivem a U¢asti s rozhodujicim vlivem

Redlna hodnota je odvozena z Cistych aktiv (vlastniho kapitalu) dané ti¢asti a majetkového podilu v dané
ucasti. Tato finan¢ni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do urovné 3. BlizZe viz sekce (iii)
nize.

V prubéhu béZného ucetniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocenovaci techniky nebo vstupti.

Ostatni aktiva/pasiva — Derivaty — FX forwardy

Realna hodnota FX forwardi je stanovena na zaklad€ soucasné hodnoty penéznich tokt vyplyvajicich
z daného derivatu s prihlédnutim k trznim vstupiim jako jsou kurzy ménovych spotti a forwardd a
referencni trokové sazby apod. (iroven 2).

Ucetni hodnota ostatnich finan¢nich aktiv resp. pohledavek z vyplacenych zéloh na podil na likvida¢nim
zustatku se vzhledem k povaze téchto pohledavek blizi jejich realné hodnoté. Tato financni aktiva jsou v
hierarchii realnych hodnot zafazena do urovné 2.

Ucetni hodnota ostatnich finanénich zavazki souvisejicich s prodejem investic do Realitnich spole¢nosti
se vzhledem k povaze téchto zavazkt blizi jejich redlné hodnot€, v ramci hierarchie realnych hodnot je
zatazena do urovné 3.
V ptipad¢ finan¢nich zévazki plynoucich z repo operaci se Gcetni hodnota vzhledem ke kratké splatnosti
téchto zavazkid blizi jejich realné hodnoté. Tyto financni zavazky jsou v hierarchii redlnych hodnot
zatazena do urovné 2.

V prubéhu bézného ucetniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocenovaci techniky nebo vstupti.

(iii) Citlivost realné hodnoty na zmény pozorovatelnych a nepozorovatelnych vstupi k 31. 12. 2024

K 31. 12. 2024 byla realna hodnota majetkovych ucasti stanovena na zakladé skutecnych nabidkovych
cen nemovitosti pii prodeji i¢asti. Nardst cen nemovitosti 0 5 % by vedl ke zvySeni hodnoty majetkovych
ucasti o 66 749 tis. K¢. Pokles cen nemovitosti o 5 % by vedl k poklesu hodnoty majetkovych ucasti o
66 749 tis. K¢&.

K 18. 9. 2024 byla redlna hodnota majetkovych tcasti stanovena na zakladé skute¢nych nabidkovych cen
nemovitosti pii prodeji ti€asti. Nartst cen nemovitosti o 5 % by vedl ke zvySeni hodnoty majetkovych
ucasti o 139 046 tis. K¢. Pokles cen nemovitosti o 5 % by vedl k poklesu hodnoty majetkovych ucasti o
139 046 tis. K¢.
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(iv) Sesouhlaseni pocatecnich a kone¢nych ziistatkii pro tiroveii 3

Pohledavky za Ukasti
31.12. 2024 nebankovnimi s rozhodujicim
v tis. K¢ subjekty vlivem Celkem
Zistatek k 18. 9. 933 946 875997 1 809 943
Zisky a ztraty za obdobi vykazané ve
vykazu zisku a ztraty 10 048 0 10 048
Zisky a ztraty za obdobi vykazané ve
vlastnim kapitalu 0 -14 717 -14 717
Prodej ucasti s rozhodujicim vlivem 0 571 384 571 384
Splaceni jistiny uvéru 440 000 0 440 000
Splacené uroky 8433 0 8433
Zistatek k 31. 12. 2024 495 561 289 896 785 457

Pohledavky za nebankovnimi subjekty pfedstavuji ivery, véetné nab&hlych urokt, poskytnuté Realitnim
spole¢nostem, které jsou ovladané Fondem.

Zména nerealizovanych ziskl a ztrat zahrnuta v polozce ,,Zisky a ztraty za obdobi vykazané ve vykazu
zisku a ztraty” v tabulce vySe souvisejici s nastroji drzenymi k rozvahovému dni byla ve vysi
1 345 tis. K¢. Tyto zisky a ztraty byly vykazany v polozce ,,Zisk nebo ztrata z finanénich operaci v ramci
vykazu zisku a ztraty.
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26.

27.

28.

MAJETEK A ZAVAZKY VYKAZANE V PODROZVAZE

V tcetnictvi Fondu jsou v podrozvaze vykazany nomindlni hodnoty pevnych terminovych operaci a
hodnoty piedané k obhospodafovani Spole¢nosti.

MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE A PODROZVAZE
Fond nema majetek a zavazky, které by nebyly vykazany v rozvaze nebo podrozvaze.
VYZNAMNE UDALOSTI MEZI DATEM UCETNI ZAVERKY A DATEM JEJIHO SCHVALEN]

Dne 28. 3. 2025 se pan Robert Kubin stal novym ¢lenem piedstavenstva Amundi Czech Republic, investi¢ni
spolecnost, a.s., a od 1. 4. 2025 zastava funkci mistopfedsedy predstavenstva této spolecnosti.

V bieznu 2025 doSlo kprodeji 100 % podilu investice do spole¢nosti Nemovitosti spolecnost
Olbrachotva 9, s.r.o.

V souladu s rozhodnutim pfedstavensta Spole¢nosti ze dne 8. 4. 2025 doslo v prubéhu dubna 2025 k vyplaté
zalohy na podil na likvidacnim zistatku Fondu ve vysi 875 084 tis. K¢.

Kromé vyse uvedeného nebyly vedeni Spoleénosti po datu sestaveni ucetni zavérky znamy zadné dalsi
vyznamné udalosti, které by mély vyznamny dopad na ucetni zavérku Fondu.

Sestaveno dne: Podpis statutdrniho orgénu ucetni jednotky:

24.4.2025 Mistopredseda predstavenstva Clen predstavenstva

- T
by [

Robert Kubin Vendulka Klu¢kova
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