Realitni fond KB 2

Amundi Komentar k vyvoji portfolia k 31. 12. 2019

ASSET MANAGEMENT

Popis fondu

> Fond je uréen pro dlouhodobé investory, jeho smyslem je zvyseni
diverzifikace investi¢niho portfolia klientd do aktiv mimo finanéni trhy,
jejichz hodnota je do znacné miry nezavisld na vyvoji cen konvencnich
finan¢nich instrumenta.

> Fond si klade za cil pravidelny roéni vynos z nadjemného, ktery by mél
byt v dlouhém horizontu vyznamné vyssi nez vynosy dluhopis. Oceka-
vany vynos z najemného je s ¢astec¢nym vyuzitim dluhového financovani
cilovan mezi 4 az 6 % p. a. (cilovany vynos nepredstavuje zadnou garanci
jeho dosazeni ani garanci navratnosti vlozeného kapitalu).

> Finalni zhodnoceni bude zaviset zejména na obnovach ndjemnich smluv
a prodejni cené koupenych nemovitosti.

Charakteristika portfolia fondu - 31. 12. 2019

ISIN CZ0008474897

Investi¢ni horizont Predpoklad 9 let (s moznosti prodlouzeni v pfipadé potfeby az na 10 let)
Investi¢ni strategie Komercni nemovitosti v Praze

Ména CZK (zajisténi EUR aktiv do CZK)

Ocekavany vynos z nadjemného 4-6 % p. a.

Celkovy vynos najemnich smluv)

Negarantovany (ovlivnén zejména prodejni cenou a obnovou

Doporuceny podil na portfoliu 5-10 % z finan¢nich aktiv investora

Zakladni vykonnostni charakteristiky fondu - 31. 12. 2019

Cisty majetek fondu: 3177 934 375 CZK
NAV/PL: 1,1087
Zmeéna od zalozeni: +10,87 %

Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a.s.
spole¢nost skupiny Amundi

Rohanské nabrezi 693/10, 186 00 Praha 8, Ceska republika, www.amundi.cz, IC 601 96 769

Poznamky a vysvétlivky:

Kurz fondu = NAV (net asset value) fondu
prepoctené na 1 podilovy list. Kurz fondu je

stanoven jednou roc¢né.
ZalozZeni fondu = srpen 2016

Spole¢nost zapsana 1. kvétna 1994 v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2524.
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ASSET MANAGEMENT

Vyvoj vykonnosti fondu

» Hodnota kurzu se v loiiském roce zvysila o 7,0 %. Vykonnost byla generovana pfecenénim nemovitosti v portfoliu a prijmem
z ndjemného a Urokovych vynost z volné hotovosti. Dle znaleckého posudku se zvysilo ocenéni u tfi budov v portfoliu - Keysto-
ne (+3,2 %), Polygon (+2,1 %) a Forum Karlin (+2,5 %). Hodnota ¢tvrté budovy (hotel Ibis) zlstala nezménéna na Urovni pofizo-
vaci ceny z kvétna 2019.

» Az na Polygon byly véechny nemovitosti plné obsazeny. V pfipadé Polygonu byla obsazenost na 91 %, ddvodem bylo nec¢ekané
vypovézeni ndjemni smlouvy ze strany jednoho ndjemce (Hypermedia). Aktualné jiz mame za tohoto ndjemce nahradu.

Nemovitosti v portfoliu

Keystone Keystone Polygon Forum Karlin

Lokace Praha 8 - Karlin Praha 4 - Pankrac Praha 8 - Karlin Praha 1
Obsazenost 100 % 91 % 100 % 100 %
Ocenéni k 31. 12. 2019* 521 miliond CZK 28,6 milionu € 1402 miliond CZK N/A
Y/Y (meziroéni rust) +3,2 % +2,1% +2,5% N/A
Celkova zména +2,2% +2,5% +2,5% N/A

*Ocenéni nemovitosti ve fondu je realizovdno jednou roc¢né.

V4
Poznamky
> Porizovaci cena u budovy Na Pori¢i 5 nebude na prani prodavajiciho zatim zverejnéna.

» Fond dale drzi majetkovy podil ve fondu Realitni fond KB (jeho prostfednictvim spoluvlastni budovy Square, City Point
a Parizska 3).

» Externi bankovni financovani pro pofizeni budov: 40 %

Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
spole¢nost skupiny Amundi

Rohanské nabrezi 693/10, 186 00 Praha 8, Ceska republika, www.amundi.cz, IC 601 96 769
Spole¢nost zapsana 1. kvétna 1994 v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2524.
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ASSET MANAGEMENT

Komentar k vyvoji nemovitostniho trhu

Trh kancelaFi v Praze

> Celkovy objem modernich kancelarskych prostor v Praze dosahl na konci roku 2019 3 668 800 m?2. Podil nejkvalitnéjsich budov
plochy kancelarskych prostor (805 000 m?). Zhruba 39 % kancelarskych budov ma v soucasné dobé environmentalni certifika-
ty LEED nebo BREEAM.

> V poslednim ¢tvrtleti bylo dokonceno celkem 90 100 m? novych kanceldfi v péti novych a jedné rekonstruované budové: Harfa
Office Center (27 100 m2) v Praze 9, Telehouse (20 900 m?) v Praze 6, SmichOFF (9 600 m?) a Green Point (7 500 m?)
v Praze 5 a Centrum Stromovka (5 700 m? pouze kanceladrska plocha) v Praze 7. Déle se otevrelo také rekonstruované Centrum
Vinice (19 300 m?) v Praze 10.

Hlavni indikatory prazského kancelaiského trhu

Q4 2018 Q1 2019 Q22019 Q32019 Q4 2019 V(ylrilc‘;d
Nova nabldka, m? 28 500 28 100 51 800 43 800 90 100 e
Cista poptavka, m? 92 500 89 300 49 000 49 400 86 000 A
Mira neobsazenosti, % 5.1 4.4 45 51 55
Nejvyssl dosazitelné najemné, €m2/ mésic 225 225 230 235 235 »

Zdroj: Cushman & Wakefield, Prague Research Forum

Vystavba (nova nabidka a celkovy objem - 1. graf; kancelare ve vystavbé - 2. graf)

> V soucasné dobé je v Praze ve vystavbé asi 246 700 m? nové kancelarské plochy v rdmci 25 budov. Béhem posledniho Ctvrtleti
2019 zacala rekonstrukce budovy Na Prikopé 33 (7 500 m?) v Praze 1, byvalé budovy centraly Komeréni banky.

» Celkem 204 100 m? novych a nové zrekonstruovanych kancelari by mélo byt dokonceno do konce letosniho roku, zhruba
podobny objem by mél pribyt na trhu také v roce 2021.

Zdroy: Cushman & Wakefield, Prague Research Forum

Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.
spole¢nost skupiny Amundi

Rohanské nabrezi 693/10, 186 00 Praha 8, Ceska republika, www.amundi.cz, IC 601 96 769
Spole¢nost zapsana 1. kvétna 1994 v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2524.
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ASSET MANAGEMENT

Komentar k vyvoji nemovitostniho trhu

Poptavka

> Celkova poptavka (véetné obnovenych smluv a podnajmu) doséhla béhem &tvrtého Etvrtleti 147 400 m?, coz predstavuje asi
82 % narlst oproti pfedchozimu C&tvrtleti a 7 % pokles v meziro¢nim srovnani. Celkovy podil obnovenych smluv na vsech
uzavienych prondjmech byl ve ¢tvrtém ctvrtleti 41 %, coz je stejné jako ve stejném obdobi v minulém roce.

Celkova a Cista poptavka

Zdroj: Cushman & Wakefield, Prague Research Forum

> Nejvyssi poptavka po kanceldrskych prostorech byla béhem Ctvrtého Ctvrtleti 2019 v Praze 4 (33 %), za niz nasledovaly lokality
v Praze 8 a 5. Nejaktivnéjsimi sektory byly IT (27 % podil na Cisté poptavce), profesionalni sluzby (19 %) a spotfebni zbozi (10 %).

Zdroj. Cushman & Wakefield Praaue Ressarch Forum

Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.
spole¢nost skupiny Amundi

Rohanské nabrezi 693/10, 186 00 Praha 8, Ceska republika, www.amundi.cz, IC 601 96 769
Spole¢nost zapsana 1. kvétna 1994 v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2524.
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ASSET MANAGEMENT

Komentar k vyvoji nemovitostniho trhu

Obsazenost a vyse najmu

> Na konci roku 2019 vzhledem k vyrazné vystavbé a klesajici poptavce podil neobsazenych kancelafi opét mirné vzrostl na
5,5 %, coz predstavuje narlst o 0,4 procentniho bodu oproti minulému ¢&tvrtleti. Celkovd neobsazend plocha doséahla
201 100 m?2. Nejvyssi neobsazenost nyni evidujeme v Praze 6 (13,9 %), coz je do znac¢né miry dadno novou vystavbou v tomto

»

Mira neobsazenosti podle méstskych casti

Zdroj: Cushman & Wakefield, Prague Research Forum

> Nejvyssi dosazitelnd vyse ndjemného v centru mésta zUlstala ve ¢tvrtém &tvrtleti 2019 na Urovni 23,50 €/m2/mésic. Nejvyssi
ndjem ve vzdalen&jsim centru (inner city) se pohyboval okolo 14,50-16,50 €/m?2/mésic, coz je stejné jako v okrajovych ¢astech
(outer city) mésta.

Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.
spole¢nost skupiny Amundi

Rohanské nabrezi 693/10, 186 00 Praha 8, Ceska republika, www.amundi.cz, IC 601 96 769
Spole¢nost zapsana 1. kvétna 1994 v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2524.
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ASSET MANAGEMENT

Komentar k vyvoji nemovitostniho trhu

Trh kancelaFi na Praze 8

> Praha 8, a zejména ¢ast kolem centralniho Karlina, se pro své kanceldfské prostory stala jednou z etablovanych a nejvyhledava-
néjsich méstskych ¢asti Prahy. Méstskou ¢ast mizeme rozdélit do dvou &asti: okoli mezi stanicemi metra Florenc a KFizikova
mezi ulicemi Thdmova, Pernerova a Krizikova (tzv. stary Karlin) a oblast podél reky véetné Rohanského ostrova az po stanici
metra Invalidovna (tzv. novy Karlin).

> Hlavnimi konkurenénimi projekty jsou ve starém Karliné Corso Karlin na Krizikové ulici, Paldc Karlin a Karlin Office House Il

v Thamové ulici. V novém Karliné pak za zminku stoji projekty River Garden Il a lll, projekt Futurama Business Park nebo nejno-
vejsi komplex Rustonka. Zejména diky nové vystavbé dosahuje vétsSina kanceldrskych prostor (92 %) na Praze 8 tridy A.

Nabidka a poptavka na Praze 8

> Soucasna celkova velikost modernich (novych i nové zrekonstruovanych) kanceldfskych prostor v Praze 8 je asi 541 600 m?,
z ¢ehoz 91 % pripada na nové budovy (15 % vSech novych kanceladrskych budov v Praze).

> Mira neobsazenosti se v Praze 8 na konci roku 2019 opét snizila na 3,7 %, coz je 0 1,8 procentniho bodu méné, nez je celoprazsky

pramér (5,5 %). Celkovéa poptavka byla v poslednim ¢tvrtleti letosniho roku 29 600 m?, coz predstavuje zhruba 20 % celkové
prazské poptavky, pricemz vétsSinou se jednalo o nové uzaviené smlouvy a predpronajmy (17 700 m?).

Vystavba na Praze 8
» Jak jiz bylo zminéno, Praha 8 se fadi k nejrychleji se rozvijejicim méstskym ¢astem se stabilni novou nabidkou kanceldrskych
budov. V roce 2019 bylo dokonceno celkem 39 500 m? kanceladrskych prostor v novych projektech DOCK IN THREE

(16 000 m?), Rustonka R3 (12 900 m?) a Praga Studios (10 600 m?). V letosnim roce ocekdvame také dokonceni tfi novych
budov v celkové vymére 37 700 m2.

Vyse najmu na Praze 8

» Nejvyssi dosazitelné ndjemné v Praze 8 se pohybuje v rozmezi 14,50-16,50 €/m?/mésic. Prdmérna vyse nabizeného najmu je asi
14,20 €/m?/mésic.

Nabidka a poptdavka a mira neobsazenosti na Praze 8

Zdroj: Cushman & Wakefield, Prague Research Forum

Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.
spole¢nost skupiny Amundi

Rohanské nabrezi 693/10, 186 00 Praha 8, Ceska republika, www.amundi.cz, IC 601 96 769
Spole¢nost zapsana 1. kvétna 1994 v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2524.
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ASSET MANAGEMENT

Komentar k vyvoji nemovitostniho trhu

Trh kancelaFi na Praze 4

> Praha 4, a zejména ¢ast kolem stanic metra Pankrdc a Budéjovicka, byla prvni oblasti mimo centrum Prahy, kde se zacal rozvijet
moderni kancelafsky trh, a stala se také jednou z hlavnich kanceladfskych oblasti v Praze. Méstskou ¢ast mizeme rozdélit do
dvou ¢asti: okoli mezi stanicemi metra Pankrac a Budéjovicka a oblast v okoli stanice metra Chodov.

» Hlavnimi konkurenénimi projekty jsou na Pankraci City Empiria, City Tower a na Budé&jovické ulici Centrum Sluzeb Budéjovicka
a Trianon. Dale v okoli metra Budéjovicka konkuruje také nejvétsi developersky kancelarsky park podél Vyskocilovy ulice, BB
Centrum. Vétsina kancelarskych prostor (88 %) na Praze 4 dosahuje tfidy A, coz je ddno zejména tim, Ze se jedna o rozvijejici
se Cast Prahy.

Nabidka a poptavka na Praze 4

» Soucasna celkova velikost modernich (novych i nové zrekonstruovanych) kancelarskych prostor v Praze 4 je asi 953 700 m?
(26 % vSech novych kanceldfskych budov v Praze), z ¢ehoz 83 % pripadad na nové budovy.

> Mira neobsazenosti se na konci roku 2019 v Praze 4 opét snizila na 4,8 %, coz je dokonce o 0,7 procentniho bodu méné, nez je
celoprazsky primér (5,5 %). Celkova poptavka dosdhla v poslednim ctvrtleti 48 400 m?, coz bylo nejvice z prazskych Casti
(zhruba 38 % celkové poptavky v Praze). Vétsinou se jednalo o renegociace stavajicich smluv (29 400 m?).

Vystavba na Praze 4

> Praha 4 se stale fadi k rozvijejicim se méstskym castem se stabilni novou nabidkou kanceldfskych budov. V roce 2019 byla
dokonc¢ena jedna nova kanceldafrskd budova (Mayhouse - 7 300 m?) a jedna rekonstruovana (Life Building C
v BB Centru - 11 100 m?). V letoSnim roce se oCekava otevreni dalsich dvou novych budov a dvou rekonstruovanych budov.
Celkové by se tedy nabidka kanceladrskych prostor méla zvysit o 43 500 m2.

Vyse najmt na Praze 4

> Nejvyssi dosazitelné ndjemné v Praze 4 se pohybuje v rozmezi 14,50-18,00 €/m?/mésic. Primérna vyse nabizeného najmu je
asi 14,50 €/m?/mésic.

Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.
spole¢nost skupiny Amundi

Rohanské nabrezi 693/10, 186 00 Praha 8, Ceska republika, www.amundi.cz, IC 601 96 769
Spole¢nost zapsana 1. kvétna 1994 v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2524.
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ASSET MANAGEMENT

INFORMACE O BUDOVACH
V PORTFOLIU

POLYGON HOUSE, PRAHA 4 - PANKRAC
ZAKLADNI INFORMACE A PARAMETRY INVESTICE

Vyporiadani ndkupu: cervenec 2018

Kupni cena: 27,9 mil. EUR

Aktudini hodnota (31. 12. 2019): 28,2 milionu EUR

Zména vuéi pofizovaci cené: +2,5 %

Ocekavané najemné (2020): 1,85 milionu EUR (meziro¢ni nardst o 200 tisic EUR)
Dluhové financovani: 40 %

Hlavni najemci: Barclays Capital Services, Y Soft, Atos, Siemens
Pronajimana plocha: 10 571 m?, 126 parkovacich mist

Obsazena plocha: 91%

Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.
spole¢nost skupiny Amundi

Rohanské nabrezi 693/10, 186 00 Praha 8, Ceska republika, www.amundi.cz, IC 601 96 769
Spole¢nost zapsana 1. kvétna 1994 v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2524.
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ASSET MANAGEMENT

POLYGON HOUSE, PRAHA 4 - PANKRAC
Zakladni informace a parametry investice

Informace o spravé nemovitosti v roce 2019

> Kanceldrska budova Polygon House z roku 2004 ma nezameénitelny design ve tvaru lodi a je vyborné viditelna z prazské magis-
traly. Budova se nachazi v blizkosti stanice metra Pankrac (linka C) i dalnice (D1), poskytuje tak vynikajici dostupnost pro verej-
nou i soukromou dopravu. Sousedni nakupni centrum Arkady Pankrac nabizi Sirokou $kélu obchodU, restauraci, vybaveni
a sluzeb. Budova ma 9 nadzemnich a 2 podzemni podlazi, ktera tvofi celkem 11 368 m? pronajimatelné plochy, a kromé toho
nabizi i 124 parkovacich mist. Spole¢né prostory prosly dikladnou rekonstrukci a v budové byla vybudovéna kantyna.

Informace o ndjemnich vztazich

> Budova byla na konci roku obsazena z 91 %. Oproti pololeti se tak obsazenost zhorsila, ddvodem byl odchod jednoho z ndjem-
cl (Hypermedia), ktery se dostal do finan¢nich potizi. Pohledavky za ndjemcem byly splaceny. V tuto chvili mame jiz na uvolné-
né prostory nového najemce (Benefit Management). K podpisu smlouvy doslo v lednu 2020, k nastéhovani by mélo dojit na
zacatku srpna 2020. Smlouva je podepsana na 6 let.

» Ocekavané ndjemné na rok 2020 je 1,85 milionu EUR, coz pfedstavuje nardst o 200 tisic EUR v porovnani s rokem 2019. Zvyseni
najemného je dano indexaci a skutecnosti, ze v roce 2019 dochazelo k docerpavani slev na najemném.

>V roce 2020 nedojde k vyprseni zadného vyznamného kontraktu. Nejblizsi exspirace nds ¢eka v roce 2021, konkrétné u najemcut
Y Soft (1600 m?), BARCLAYS (1245 m?2), SIEMENS (878 m?).

» Spolecnost Biotronik (531 m?) prodlouzila ndjemni smlouvu o tfi roky do bfezna 2023. Smlouva byla prodlouzena za stejnych
podminek. Pharm-Olam International prodlouzil ndjemni smlouvu do srpna 2025.

Informace o provozu/opravach

Ve 4. ¢tvrtleti 2019 probihalo nékolik vybérovych Ffizeni
> Na modernizaci vytahU, vyménu chladicich stroji (CAPEX)
» Na dodavatele plynu a elektrické energie (OPEX)

Technické zalezitosti
>V pribéhu roku 2019 zapocala modernizace vytahU, vyména probéhne v roce 2020, a rozebé&hly se prace na modernizaci vzdu-
chotechniky.

Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.
spole¢nost skupiny Amundi

Rohanské nabrezi 693/10, 186 00 Praha 8, Ceska republika, www.amundi.cz, IC 601 96 769
Spole¢nost zapsana 1. kvétna 1994 v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2524.
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KEYSTONE, PRAHA 8 - KARLIN
ZAKLADN| INFORMACE A PARAMETRY INVESTICE

Vyporadani ndkupu: kvéten 2017

Kupni cena: 510 mil. CZK

Aktudlni hodnota (31. 12. 2019) 521 miliona CZK

Zména vuéi pofizovaci cené: +2,2 %

Ocekavané najemné (2020) 38 miliond CZK (meziro¢ni nardst o 2 miliony CZK)
Dluhové financovani: 40 %

Hlavni najemci: SMP CZ, Primstav*, Adidas

Pronajimana plocha: 6 447 m? + 82 parkovacich mist

Obsazena plocha: 100 %

* Nejvétsi ndjemcem v budové zGstdvaji Primstav a SMP, které své prostory dale pronajimaji (jedna se o podnajem, obé spole¢nosti
v budové jiz nejsou kvlli zméné sidla). Oba subjekty maji ndgjemni smlouvu do roku 2022.

Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.
spole¢nost skupiny Amundi

Rohanské nabrezi 693/10, 186 00 Praha 8, Ceska republika, www.amundi.cz, IC 601 96 769
Spole¢nost zapsana 1. kvétna 1994 v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2524.
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ASSET MANAGEMENT

KEYSTONE, PRAHA 8 - KARLIN
Zakladni informace a parametry investice

Informace o spravé nemovitosti v roce 2019

Budova Keystone lezi na hranici plvodni karlinské zastavby, na narozi ulic Pobfezni a Saldova. Jednd se o architektonicky
jedinec¢ny objekt, ktery je novodobou interpretaci ¢eského kubismu. Projekt nese nezaménitelny rukopis $vycarskych architekt(
Mathiase Millera a Daniela Niggliho ze svétové uznavané Svycarské architektonické kanceldre EM2N (www.em2n.ch). Vystavba
budovy o celkové rozloze 6.446 m? kancelafskych a obchodnich ploch nejvyssiho standardu byla zahajena v breznu 2010 a byla
dokoncena v unoru 2012.

Obsazenost budovy a jednani s najemci

Budova je dnes 100% obsazena. Ocekavané ndjemné na rok 2020 je 38 miliond K¢, coz predstavuje narlst o 2 miliony K& oproti
skutec¢nosti v roce 2019. Narist najemného je dan indexaci a postupnym ndbéhem novych smluv (BoConcept, Adidas).

Informace o provozu/opravéch
Pro ndjemce Adidas jsme dokoncili Upravu prostor (fit-out), bézecké centrum Adidas bylo otevieno na konci zafi 2019.
Ve 4. ¢tvrtleti byla uplatnéna reklamace na zatékani do prostor BoConcept.

Obdrzeli jsme novy prikaz energetické naro¢nosti budovy. Hodnoceni se zlepsilo z pdvodniho ,,C*“ na ,,B*.

Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.
spole¢nost skupiny Amundi

Rohanské nabrezi 693/10, 186 00 Praha 8, Ceska republika, www.amundi.cz, IC 601 96 769
Spole¢nost zapsana 1. kvétna 1994 v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2524.
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ASSET MANAGEMENT

FORUM KARLIN, PRAHA 8 - KARLIN
ZAKLADNI INFORMACE A PARAMETRY INVESTICE

Vypotradani ndkupu: Rijen 2018

Kupni cena: 1368 miliont CZK

Aktudini hodnota (31.12.2019): 1402 miliond CZK

Zména vuéi pofizovaci cené: +2,5 %

Ocekavané najemné (2020): 87 miliond CZK (meziro¢ni nardst o 4 miliony CZK)
Dluhové financovani: 40 %

Hlavni najemci: Economia, Forum Karlin, Socialbakers, ESKA
Pronajimana plocha: 21 030 m? + 209 parkovacich mist

Obsazena plocha: 100 %

Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.
spole¢nost skupiny Amundi

Rohanské nabrezi 693/10, 186 00 Praha 8, Ceska republika, www.amundi.cz, IC 601 96 769
Spole¢nost zapsana 1. kvétna 1994 v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2524.

] 12



Amundi

ASSET MANAGEMENT

FORUM KARLIN, PRAHA 8 - KARLIN
Zakladni informace a parametry investice

Informace o spravé nemovitosti v roce 2019

Forum Karlin je multifunkéni kanceldrska budova, kterd ma 8 nadzemnich a 3 podzemni podlazi. Celkova pronajimatelna plocha
budovy ¢ini 21 030 m?. Dale je v budoveé k dispozici celkem 209 podzemnich parkovacich stani. Objekt se nachazi v centru Karlina
Vv bezprostredni blizkosti stanice metra Krizikova (linka B), ¢imz poskytuje vybornou dopravni dostupnost. Budova se sklada
z nékolika ¢asti - kancelarské budovy (14 851 m?), v jejiz suterénni ¢asti je koncertni/kongresova hala (4 827 m?), a priléhajiciho
objektu, ktery ma v ndjmu Economia, a.s., mimo jiné vydavatel deniku Hospodarské noviny a tydenik( Respekt a Ekonom.

Obsazenost budovy

Aktudlné je budova 100% obsazena. Ocekdvané najemné na rok 2020 je 87 milionU, coz predstavuje meziro¢ni narlst o 4 miliony
K¢&. Zvyseni je dano indexaci.

V soucasné dobé jedname s nékolika najemci o prodlouzeni smlouvy. Spolec¢nost Socialbakers (3 850 m?) zamysli prodlouzit
smlouvu o 5 let a zvazuje rozsiteni pronajimané plochy. U tfech ndjemcl dojde pravdépodobné k ukonceni smlouvy. Jedna se o
spolec¢nosti Oracle (566 m?), LBM (560 m?) a AWT (760 m?2).

Nejvétsim najemcem kancelarské ¢asti budovy zlstava Economia (4 376m?), kterd ma podepsanou najemni smlouvu do konce
roku 2030.

Informace o provozu/opravach

Na konci prosince, pred Vanoci, doslo v kanceladrské budoveé k pozaru elektrického rozvadéce. Odhadované skody jsou v radech
nizsich desitek miliond korun, udalost je nahlasena pojistovné a predpokladame jeji kryti. Sou¢asni ndjemci byli udalosti ¢aste¢né
zasazeni, museli omezit provoz. Uslé ndjemné je soucasti uvedené udalosti.

Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.
spole¢nost skupiny Amundi

Rohanské nabrezi 693/10, 186 00 Praha 8, Ceska republika, www.amundi.cz, IC 601 96 769
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Amundi

ASSET MANAGEMENT

NA PORICi 5, PRAHA 1
ZAKLADNI INFORMACE A PARAMETRY INVESTICE

Vypotradani ndkupu: Cerven 2019

Kupni cena: Pofizovaci cena nebude na prani prodavajicino zatim zverejnéna
Akvizi¢ni vynos: 4,5 %

Dluhové financovani: 35%

Hlavni najemci: ACCOR Group - hotel Ibis Praha Old Town

Pronajimana plocha: 292 pokojd, 1 400 m? kancelari, 74 parkovacich mist

Obsazena plocha: 100 %

Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
spolec¢nost skupiny Amundi

Rohanské nabrezi 693/10, 186 00 Praha 8, Ceska republika, www.amundi.cz, IC 601 96 769
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NA PORICi 5, PRAHA 1 (IBIS)
Zakladni informace a parametry investice

Informace o spravé nemovitosti v roce 2019

Objekt v ulici Na Pori¢i 5 ma, vzhledem k lokalité, pomérné bohatou minulost. V misté souc¢asného hotelu vznikl v 16. stoleti po
prestavbé stfedovékych objektd didm ,Nova hospoda“, ktery se v 19. stoleti rozsifil na hotel. Objekt byl v letech 2005-2006
prestavén na hotel , IBIS“ sité hoteld ACCOR; dnes hotel ,lbis Praha Old Town*.

Cely objekt se sklada ze dvou budov. Zadni budova hotelu je novéjsi, posledni rekonstrukci prosla v roce 2017. Pfedni kancelarska
budova si uchovala historické prvky. Interiér byl rekonstruovan v letech 2018 a 2019, ¢imz byly vytvoreny kancelarské prostory
o vysokém standardu. Budova hotelu ma 9 nadzemnich podlazi a 3 podzemni podlazi. Rekonstruované kanceldrské prostory jsou
rozprostreny na 4 podlazich.

Nejvétsim najemcem budovy je ACCOR, provozovatel hotelu Ibis Prague Old Town, s vice nez desetiletou ndjemni smlouvou.

V budové najdeme i kancelarské prostory, které jsou vhodné pro samostatného najemce a o jejichz prondjmu v soucasné dobé
jedname s nékolika zajemci.

Obsazenost budovy

Budova je 100% obsazena dvéma najemci, hotelem (Ibis) a dentalni a kosmetickou klinikou (Helenica, s.r.0.). O¢ekavané najemné
za rok 2020 je 46 miliona K¢, pficemz v prvni poloviné roku ma klinika dle smlouvy najemni prazdniny.

Najemni smlouva s klinikou je podepsana na 11 let do konce roku 2031. Najemni smlouva hotelu je do dubna 2031.

Informace o provozu/opravach

V soucasné dobé pokracuji prace na fit-out reseni pro kliniku a Uprava parkovaciho systému.

Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.
spole¢nost skupiny Amundi
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Investice realizované prostrednictvim majetkového
podilu ve fondu realitni fond KB 1

» Na konci roku 2016 Realitni fond KB 2 majetkové vstoupil do fondu Realitniho fondu KB 1. Hodnota investice dosahla
454 mil. KE&.

> Hodnota kurzu se v lofiském roce zvysila o 5,3 %. Vykonnost byla generovana pfecenénim nemovitosti v portfoliu a pfijmem
z ndjemného a urokovych vynosd z volné hotovosti. Dle znaleckého posudku se zvysilo ocenéni u véech tfi budov v portfoliu -
Square (+2,7 %), Parizska (+1,2 %) a City Point (+2,2 %).

> VSechny nemovitosti byly na konci roku plné obsazeny. Zmény v obsazeni oekdvame v prlibéhu roku 2020 pouze u budovy
City Point, u zbylych dvou budov nedojde k vyprseni zaddného najemniho kontraktu.

(https://www.amundi-kb.cz/real-estate-fond/detail/CZ0008474616).

Nemovitosti v portfoliu

Keystone Square Pafizska City Point
Lokace Praha 4 - Budéjovicka Praha 1 Praha 4 - Pankrac
Obsazenost 100 % 100 % 100 %

Ocenéni k 31. 12. 2019* 57,8 miliond EUR 1334 miliond CZK 18,2 milionu EUR
Y/Y (meziroéni rist) +2,7 % +1,2 % +2,2 %

Celkova zména +11,2 % +18,4 % +15,2 %

*Ocenéni nemovitosti ve fondu je realizovdno jednou ro¢né.

Poznamky
> Externi bankovni financovani pro pofizeni budov: 40 %
» Spravce fondu: Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.

» Vybér nemovitosti je realizovan ve spolupraci s Amundi Immobilier - dcefinou spolec¢nosti Amundi specializujici se na rozvoj,
pFipravu a spravu nemovitostnich fondd. Amundi Immobilier v portfoliich nemovitostnich fondd spravuje 750 budov. Hodnota
aktiv spravovanych Amundi Immobilier dosahuje 31 mid. EUR. Zdroj: Amundi Immobilier, 31.12. 2019.

Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a.s.
spole¢nost skupiny Amundi
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Dulezité upozornéni: Realitni fond je uréen pro kvalifikované investory dle zdkona ¢&. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech. V pripadé, Zze se tato prezentace dostane do rukou
verejnosti, uvedené informace nemohou byt povazovany za nabidku k nakupu Ci prodeje jakéhokoliv
investi¢niho nastroje nebo jinou vyzvu &i pobidku k jeho ndkupu Ci prodeji. VSechny ndzory a progndzy
uvedené v tomto dokumentu jsou pouze informativni a nezdvazné. Pripadna doporuceni zde uvedenad
nejsou urcena verejnosti a nepredstavuji investi¢ni doporuceni ani verejnou nabidku. Prodej tohoto
produktu mize byt pripadné kdykoliv pferusen nebo ukoncéen bez jakychkoliv zdvazkd, které by z tohoto
kroku plynuly tretim stranam. VeSkeré zde obsazené informace a ndzory pochdazeji nebo jsou zalozeny na
zdrojich, které jsou povazovany za dlvéryhodné, nicméné bez zaruky za jejich pfesnost a Uplnost, ackoliv
se vychazi z toho, ze byly uvedeny tak, aby poskytovaly presny, uplny a nezkresleny obraz skute¢nosti.

Pred investici do popisovaného produktu by investofi méli provést vlastni analyzu rizik z hlediska pravnich,
danovych a ucetnich konsekvenci, aniz by se vylué¢né spoléhalinainformace vtomto dokumentu, a pripadné
investici konzultovat s danovym, finanénim ¢i jinym poradcem. Amundi nesmi ze zdkona poskytovat
pravni a danové poradenstvi a neprebird nad ramec stanoveny pravnimi predpisy odpovédnost za financ¢ni
nebo jiné nasledky, které mohou vzniknout v dlsledku investice do tohoto produktu. Kazdy investor je
proto povinen prijmout vlastni informované rozhodnuti o pfimérenosti investice, protoze produkt uvedeny
v tomto dokumentu nemusi byt priméreny pro vSechny investory.

Minuld vykonnost nezarucuje vykonnost budouci. Ocekavand budouci vykonnost je zaloZzena na
pfedpokladech, které nemusi nastat. Vyplaty podilnikdm fondu, ke kterym doslo v minulosti nebo dojde
v budoucnosti, nezarucuji jakékoli dalsi vyplaty v budoucnosti. Rdzné investi¢ni nastroje s sebou nesou
rGzny stupen investi¢nihorizika, pficemz hodnotainvestice mize stoupatiklesat a neni zaru¢ena ndvratnost
plvodni ¢astky. Investice v jiné méné jsou navic vystaveny riziku vyplyvajicimu ze zmén devizovych kurzl
s moznym pozitivnim nebo negativnim dopadem na cenu produktu a nasledné na zhodnoceni investice.

Tento dokument je vydan Amundi Czech Republic, investiéni spolecnost, a. s., kterd je investicni spolecnosti
ve smyslu prdvnich predpisd a jako takovd podléhd dohledu Ceské narodni banky. Blizsi informace
o investi¢ni strategii, parametrech produktu, poplatkové strukture a moznych rizicich jsou obsazeny ve
statutu fondu, ktery je k dispozici v ¢eském jazyce u vaseho bankovniho poradce.

Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a.s.
spole¢nost skupiny Amundi

Rohanské nabrezi 693/10, 186 00 Praha 8, Ceska republika, www.amundi.cz, IC 601 96 769
Spole¢nost zapsana 1. kvétna 1994 v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2524.

N 17



