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Amundi Vyroéni komentdf k fondu za rok 2020

ASSET MANAGEMENT

Hodnota kurzu k 31.12. 2020 Zmeéna kurzu za rok 2020 Zména kurzu od spusténi
fondu 5/2015

1,3281 0,0 % +32,8 %

(CZK na podilovy list) (Zadna zména)

Hodnota kurzu fondu se v lofiském roce nezménila a zlstala na stejné hodnoté jako na konci roku 2019. Fond si
udrzel stabilitu navzdory velmi obtiznym ekonomickym podminkam a poklesu cen na trhu nemovitosti. Navzdory
pandemické krizi byla obsazenost u vsech budov na 100 % nebo blizko této hranice a najemnici nebyli v prodleni
se splatnosti najemného.

Ocenéni se snizilo u dvou ze tri budov v portfoliu. Nemovitosti Parizska 3 a City Point na Pankraci byly precenény
znalcem o nékolik procent doll. Zatimco u Patizské 3 byla na viné ekonomicka nejistota v dané lokalité a segmentu
prodeje luxusniho zboZi, v pfipadé kancelarské budovy City Point se do ocenéni negativné promitla probihajici zména
a prestavba &asti pronajimanych prostor na fitness centrum. Naopak hodnota budovy The Square na Budéjovické se
mirné zvysila, diky 100% obsazenosti budovy a fakticky jen minimalnim zménam v ocenéni kancelarskych budov

na Praze 4.
The Square Pafizska 3 City Point
Lokace Praha 4 - Budé&jovicka Praha 1 Praha 4 - Pankrac
Obsazenost 100 % 100 % 90 %
Ocenéni k 31.12.2020 58,3 mil. EUR 1260 mil. K¢ 16,8 mil. EUR
Zména v ocenéni za rok 2020 +0,9 % -5,6 % -77 %
Celkova zména v ocenéni od pof¥izeni +12,2 % +11,8 % +6,3 %

PFijmy z ndjemného byly naruseny kvuli covidovské krizi minimalné a byly feseny individudlné. Celkové pFijmy z ndjem-
ného byly ve vysledku na velmi podobnych Urovnich jako v pfedchozim roce. Nepferuseny tok cash flow z ngjemného
tak vykompenzoval pokles ocenéni u dvou budov v portfoliu. Hodnota kurzu fondu se diky pfijmim z ndjemného
Vv porovnani s rokem 2019 viibec nezménila a zlstala stabilni.
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ASSET MANAGEMENT

INFORMACE O VYPLATE PREBYTECNE HOTOVOSTI
ZA ROK 2020

Vyse vyplaty za rok 2020 na jeden podilovy list Procentualni vynos vzhledem k nominalni

0 0 hodnoté podilového listu
33

o 3,3 %

(CZK na podilovy list)

Diky pokracujicimu pFijmu z ndjemného u vsech tfi budov a nahromadéni hotovosti mohl fond vyplatit podilnikdm na
konci ledna prebyte¢nou hotovost. Vyplata byla realizovana formou dil¢iho odkupu podilovych listu, jak
je definovan ve statutu fondu.

podilové listy, které drzel déle jak 3 roky. VySe vyplaty byla stanovena na 0,033 K¢ na podilovy list, coz odpovida
podilu 2,5 % soucasné hodnoty investice klienta platné ke konci roku 2020 a 3,3 % vzhledem k nominalni hodnoté
podilového listu.

Prehled o historickych vyplatach prebytec¢né hotovosti z portfolia

. Vyse vyplaty na jeden podilovy list Procentualni vynos vzhledem k nominalni
RetiR RISy (CZK na podilovy list) hodnoté podilového listu
Unor 2019 0,0813 CZK* 813 %*
Unor 2020 0,0463 CZK 4,63 %
Unor 2021 0,0330 CZK 330%

*kumulovana vyplata prebytec¢ného cash flow za obdobi 2016 az 2018
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PREHLED KANCELARSKEHO TRHU V PRAZE

Celkova plocha Podil neobsazené Kancelarska plocha
kancelari plochy ve vystavbé
3,75 7,0 % 136
’ ’ o
miliond m? Tisic m?

Celkova plocha modernich kancelafi v Praze na konci posledniho ¢tvrtleti 2020 dosédhla 3,75 miliond m2. Podil budov
tridy A na tomto objemu je 72 %. Podil rekonstruované plochy je asi 23 %. Nejvétsi ¢ast soucasné plochy (966 500 m?2)
je situovana v Praze 4, dle velikost nasleduje Praha 5 (650 800 m?), Praha 8 (579 300 m2) a Praha 1 (523 000 m?).

kancelarské plose) v pribéhu lonského roku zvysila pouze o 1,6 procentniho bodu na 70 % z 5,4 %. Nejvice volné
plochy zlstdvalo v Praze 5, kde je asi 57 100 m2 k dispozici (podil neobsazené plochy 8,8 %) a v Praze 4, kde je volnych
56 000 m2? (5,8 %). Nejnizsi relativni podil neobsazené plochy je na Praze 2 (3,6 %).

Na konci roku 2020 bylo ve vystavbé 136 400 m? kancelarské plochy v rdmci 17 novych a rekonstruovanych budov.
Do prvni poloviny roku 2021 by mélo byt dokonceno vice nez 37 600 m?, véetné dlouho ocekdvaného projektu
Borislavka na Praze 6. Podil rekonstrukci na soucasné vystavbé je asi 12 %. Pres urcity Utlum v developerské aktivité
by v prdbéhu roku 2021 mélo dojit k zahajeni vystavby nékolika projektd véetné téch, jejichz vystavba byla v roce 2020
pozastavena v dUsledku pandemie koronaviru.

2020 2019 Mezirocni zména
Nové dokoncéena plocha, m2 163 200 213 800 -24%
Plocha ve vystavbé, m2 136 420 246 650 -45%
Hruba poptavka, m2 332 810 436 110 -24%
Cista poptavka, m? 167 330 268 000 -38%
Neobsazena plocha, m? 261320 197 650 32%
Podil neobsazené plochy 7,00% 5,40% +1,6 p.b.
Nejvyssi dosahované najemné (eur/m?) 22 23,5 -6%

Zdroj: Cushman & Wakefield |Oddéleni préizkumu trhu
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PREHLED KANCELARSKEHO TRHU V PRAZE

Celkové bylo v roce 2020 nabizeno asi 163 tisic m? kancelafské plochy, coz je 0 24 % méné ve srovnani s rokem 2019.
V roce 2020 tahli poptavku po kancelarich poskytovatelé IT a profesionalnich sluzeb. Nejvice kancelarské plochy bylo
pronajato v Praze 4 a Praze 8. Dohromady zde v roce 2020 byla pronajata témér polovina vSech pronajatych kancelar-
skych prostor v Praze.

Uroven nejvyséiho dosahovaného najemného za posledni rok klesla o 6 %. Vzhledem ke stéle slabsi poptadvce a vyssi
aktivité na trhu podnajmu ztraci pronajimatelé kancelafi na trhu v Praze vyhodu. Ve snaze ziskat nové najemce prehod-
nocuji své nabidky, coz mlze zahrnovat snizovani ndjemného nebo vyhodnéjsi pobidky.

Tlak na snizovani ndjemného je nejsilngjsi hlavné v nejdrazsich, vyhledavanych lokalitdch, nicméné uUroven v centru
mésta z(0stava i pfes nedavny pokles relativné stabilni. V roce 2021 v Praze o¢ekdvame dalsi mozné snizovani ndjemné-
ho. Rozdily mezi jednotlivymi lokalitami se mohou dale zvétSovat.

Nejvyssi dosahované najemné v Praze (eur/m3)
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Zdroj: Cushman & Wakefield |Oddéleni prézkumu trhu
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INVESTICNI AKTIVITA NA TRHU

Koncem roku 2020 doslo k uzavieni nékolika vyznamnych kancelarskych transakci (budovy J &T banky, Churchill
Square nebo IBC ). Pandemie koronaviru na tyto obchody neméla pfilis velky vliv, a to ani na jejich cenu a vynosy.
Dochazelo pouze k jejich mirnému zpozdéni.

Chut investor( kupovat kanceldfské budovy v Praze je stéle velka stejné jako mnozstvi volného kapitalu. Na trhu ovéem

neni dostatek prilezitosti, takze v roce 2021 neoc¢ekdvame vyrazné vyssi aktivitu. Celkovy objem transakci by nicméné
mél byt vyssi nez v roce 2020.

Nejvétsi transakce roku 2020

Budova Velikost (m?3) Investor
Churchill Square 33 000 CFHGroup
City West C1+C2 20 400 CMN
City Empiria 28 300 PSN
IBC 23900 Generali
Vinice Business Center 16 600 GES Real
J&T Bank 15 300 J&T Bank
INVESTICE DO KANCELARSKYCH VYNOSY PREMIOVYCH KANCELARI V PRAZE
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Zdroj: Cushman & Wakefield |Oddéleni prazkumu trhu
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SOUCASNE TRENDY NA TRHU

Aktivita na trhu

Vlastnici nemovitosti / InvestoFi

Tézisté trhu kanceldri v Praze se koncem
roku posunulo od vlastnikd nemovitosti
smérem k najemclm. Mensi pocet prondjma
vétsich prostor a snizujici se poptavka nuti
vilastniky k agresivnéjsim nabidkam.

Najemci

Podil renegociaci je momentalné na urovni
50 %, nicméné je na trhu vidét také rada
relokaci. Trend zmensovani kancelafi je
zfejmy a expanze firem spie vzacné. Rast
nabidky kancelafi k podndjmu se zastavil,
protoze ndjemci jsou si na tomto trhu
védomi silnéjsi konkurence. Zaroven dochazi
k pfehodnocovani konceptu prace z domova
(homeoffice).

Planovana vystavba

Developetfi ¢eli obtizim s financovanim
projektd a nutnosti prodluzovat planovaci
procesy. S tim je spojend vétsi potreba
predprondjmd. V pristich dvou letech tak
oc¢ekdvame urcité utlumeni vystavby novych
kancelafi.

Aktivita ve sjednavani pfedpronajmu se
znovu obnovila, nicméné proces findlniho
rozhodnuti na strané ndjemcu je stéle
zdlouhavy.

Cenové podminky

Uroven ndjmd zGstdva kratkodobé stabiln,
nicméneé vlastnici nemovitosti (zejména ti,
ktefi maji vice volné plochy) zacinaji
poskytovat atraktivnéjsi podminky

a pobidky.

| kdyZ na trhu stale nevidime zasadni revize
najemnich podminek, bali¢ky pobidek
vyznamneé rostou. Najemci o¢ekavaji ,,skvélé”
nabidky, zvlasté v pripadé relokaci. A ¢asto
je také dostavaji.

Sprava kancelafskych
budov

Soucasna situace predstavuje prilezitost pro
vlastniky kanceldfi udélat nutné opravy
a rekonstrukce.

| kdyz zaméstnanci najemcl Castéji pracuji z
domova, slevy na ndjemném nejsou obvyklé.

Zvlastni pobidky

Nabidka volnych prostor se objevuje
zejména v segmentu podnajmu, které
nebyvaji podchyceny v oficidlnich statisti-
kach. Ve snaze stlacit ceny co nejnize fada
developerl znovu soutézi své dodavatele

a pripravuje se na postupné snizovani najma.

Vice zaméstnancd pracujicich z domova
zpUsobuje zmensovani kanceldfi a pokracuje
také poptdvka po alternativnim usporadani
kancelarskych prostor.
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INFORMACE O BUDOVACH V PORTFOLIU

OLBRACHTOVA 9 - THE SQUARE
Zakladni informace a parametry investice

Vyporadani ndkupu Cervenec 2015

Kupni cena 52,0 milionu EUR

Aktudini hodnota (31. 12. 2020) 58,3 milionu EUR

Zména vidéi pofizovaci cené +12,10 %

Ocekavané najemné (2021) 3,1 milionu EUR

Externi financovani Max. 40 %

Hlavni ndjemci SFZP CR, Raiffeisenbank, Provident Financial
Pronajimatelna plocha 17 449 m?, 237 parkovacich mist

Obsazenost 100 %

Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
spole¢nost skupiny Amundi

Rohanské nabrezi 693/10, 186 00 Praha 8, Ceska republika, www.amundi.cz, IC 601 96 769
Spole¢nost zapsana 1. kvétna 1994 v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2524.
|



Amundi

ASSET MANAGEMENT

OLBRACHTOVA 9 - THE SQUARE
Zakladni informace a parametry investice

Informace o spravé nemovitosti v roce 2020

Kancelarskd budova The Square ma 14 nadzemnich podlazi a 3 podzemni podlazi, ktera tvori 17 449 m? pronajimatelné
plochy, kromé toho nabizi 237 parkovacich mist. Budova je postavena pfimo nad stanici metra Budéjovicka (trasa C)
a poskytuje vybornou dostupnost jak pro verejnou, tak i soukromou dopravu.

Obsazenost budovy

Obsazenost dosahuje plnych 100 % a predpokladame, Ze tento stav bude platit po cely rok 2021. V prdbéhu roku 2020
se povedlo vyznamné prodlouzit ndjemni smlouvy u t¥i stavajicich ndjemcq, ktefi maji v budové pronajato dohromady
vice nez 2600 m?, coz predstavuje 15 % pronajimatelné plochy. Najemci se zavazali k prodlouzeni smluv o dalsich
4 az 5 let.

Prdmérna doba najemnich vztahd (WALT) byla na konci roku 4 roky a 6 mésice.

Platebni moralka ndjemcl budovy je vynikajici navzdory ekonomické situaci. Na konci roku 2020 jsme neregistrovali
u zddného z najemct pohledavky po splatnosti.

V roce 2020 budova ziskala certifikaci BREEAM, které je potvrzeni vysokého standardu kvality a Setrnosti budovy.
Informace o provozu a opravach

V prabéhu prvniho pololeti 2020 byly dokonéeny prace na rekonstrukci prostoru lobby na 2. az 13. patfe budovy.
Celkové naklady dosahly 4 miliony korun.

Dale byla realizovana oprava potrubi vSech klimatiza¢nich jednotek na 8 patrech budovy za 2,5 miliond korun.

Za necelych 200 tisic korun byla provedena obnova vstupniho systému budovy.

Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
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CITY POINT
Zakladni informace a parametry investice

Vyporadani ndkupu Rijen 2015

Kupni cena 15,5 milionu EUR

Aktudlni hodnota (31. 12. 2020) 16,8 milionu EUR

Zména vadéi pofizovaci cené +8,40 %

Ocekavané najemné (2021) 0,9 milionu EUR

Externi financovani 40 %

Hlavni ndjemci 02, AXA, W.AG.
Pronajimatelna plocha 8 627 m?, 109 parkovacich mist
Obsazenost 90 %
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CITY POINT
Zakladni informace a parametry investice

Informace o spravé nemovitosti v roce 2020

City Point je kancelafskad budova na Praze 4, kterd svym najemclm nabizi vice nez 8 627 m? pronajimatelné plochy
a 109 parkovacich mist. Budova se nachazi v blizkosti stanice metra Pankrac (linka C) a dalnice D1 a poskytuje tak
vynikajici dostupnost verejnou i soukromou dopravou. Sousedni ndkupni centrum Arkady Pankrac nabizi Sirokou skalu
obchodu, restauraci, vybaveni a sluzeb.

Obsazenost budovy

Na konci roku 2020 byla budova obsazena z 90 %. Oproti predchozimu roku tak doslo k mirnému snizeni obsazenosti.
Uvolnéné prostory byly okamzité nabidnuty stavajicim ndjemcim, pficemz néktefi z nich nabidky ¢astec¢né vyuzili
a presunuli se do uvolnéné jednotky. Diky pfesunim ndjemcd v budové se ndm podafilo vytvorit v budové plochu,
kterou jsme pozdéji mohli nabidnout jednomu ze zajemcd pro Ucely zfizeni fitness centra. Pozdéji v pribéhu léta jsme
podepsali s ndjemcem smlouvu na dobu 10 let, s Uuc¢innosti od Fijna 2021.

Prdmeérna doba najemnich vztahd (WALT) byla na konci roku 7 roky a 8 mésicd.

Platebni morélka najemct budovy je velmi dobrd navzdory ekonomické situaci. Na konci roku 2020 jsme registrovali
minimum pohledavek po splatnosti méné nez 30 dni.

V roce 2020 budova ziskala certifikaci BREEAM, které je potvrzeni vysokého standardu kvality a Setrnosti budovy.

Informace o provozu a opravach

V pribéhu roku 2020 jsme zahdjili rekonstrukci prostor byvalého datové centra na nové vyuziti pro Gcely provozovani
fitness centra. Predpokladame dokonceni rekonstrukce a otevreni fitness centra na prelomu tretiho a ¢tvrtého ctvrtleti
2021.

V roce 2020 zacala projektova priprava na vytdpéni objektu plynem, jez bude pfindset Uspory ndjemcim i budové.
Predpoklad dokonceni je ve tretim Ctvrtleti 2021.
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PARIZSKA 3 - BUDOVA LVMH
Zakladni informace a parametry investice

Vyporadani nakupu Z&Fi 2015

Kupni cena 1127 miliond CZK
Aktudlni hodnota (31. 12. 2020) 1260 milion CZK
Zména vadéi pofizovaci cené +11,80 %
Ocekavané najemné (2021) 49 miliond CZK
Externi financovani 40 %

Hlavni ndjemci Louis Vuitton
Pronajimatelna plocha 2124 m?
Obsazenost 100 %
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PARIZSKA 3 - BUDOVA LVMH
Zakladni informace a parametry investice

Informace o spravé nemovitosti v roce 2020

Jedinym ndjemcem budovy je spole¢nost LVMH (Louis Vuitton Moét Hennessy), francouzsky koncern se sidlem
v PaFizi, majitel vice nez 60 obchodnich znacek luxusniho zbozi. Spole¢nost ma nemovitost v prondjmu do roku 2025.

Obsazenost budovy
Soucasna obsazenost je 100 %.

Ocekavané nadjemné na rok 2021 je 49 miliond CZK. Ocekavané najemné zohlednuje pravidelnou indexaci, kterd za
uplynuly rok ¢inila 2,656 %. Tato vySe je stanovena pouze pro ucely této budovy.

Platebni moralka najemce budovy je vynikajici navzdory ekonomické situaci. Na konci roku 2020 jsme neregistrovali
zadné pohledavky po splatnosti.

Prdmérna doba ndjemnich vztahd (WALT) byla na konci roku 3 roky a 10 mésicd.

V roce 2020 jsme zahajili proces ziskani certifikace BREEAM, které je potvrzeni vysokého standardu kvality a Setrnosti
budovy.

Informace o provozu a opravach

V prabéhu roku bylo realizovédno Cisténi fasddy a drobné opravy v rdmci bézné udrzby.

Dale probéhla renovace oken na venkovni fasddé do ulice a obnova parket.

Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
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Popis fondu

Fond je uréen pro dlouhodobé investory a jeho smyslem je zvySeni
diverzifikace investi¢niho portfolia do aktiv mimo finanéni trhy.

Fond si klade za cil pravidelny ro¢ni vynos z ndjemného, ktery by mél byt
v dlouhém horizontu vyznamné vyssi nez vynosy dluhopis0.

Ocekavany vynos z ndjemného je s ¢aste¢nym vyuzitim dluhového finan-
covani cilovan mezi 5 az 7 % p. a. (cilovany vynos nepredstavuje zadnou
garanci jeho dosazeni ani garanci navratnosti vlozeného kapitalu).

Charakteristika portfolia fondu

ISIN CZ0008474616

Investi¢ni horizont 8-9 let (s moznosti prodlouzeni v pripadé potfeby az na 10 let)
Investicni strategie Komeréni nemovitosti v Praze

Ména CzK

Ocekavany vynos z nadjemného 5-7 % p. a.

Celkovy vynos Negarantovany (ovlivnén zejména prodejnimi cenami a obnovou najemnich smluv)

Doporuceny podil na portfoliu Max. 5 % celkového objemu
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DilezZité upozornéni:

Realitni fond je uréen pro kvalifikované investory dle zdkona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolec¢-
nostech a investicnich fondech. V pripadé, ze se tato prezentace dostane do rukou verejnosti,
uvedené informace nemohou byt povazovany za nabidku k nakupu ¢i prodeji jakéhokoliv investi¢ni-
ho nastroje nebo jinou vyzvu ¢&i pobidku k jeho nakupu ¢&i prodeji. VSechny nazory a progndzy
uvedené v tomto dokumentu jsou pouze informativni a nezavazné. Pripadnd doporuceni zde
uvedend nejsou uréena verejnosti a nepredstavuji investicni doporuceni ani verejnou nabidku.
Prodej tohoto produktu mize byt pfipadné kdykoliv pferusen nebo ukonéen bez jakychkoliv zavaz-
kd, které by z tohoto kroku plynuly tfetim strandam. Veskeré zde obsazené informace a nazory
pochéazeji nebo jsou zalozeny na zdrojich, které jsou povazovany za divéryhodné, nicméné bez
zaruky za jejich presnost a Uplnost, ackoliv se vychazi z toho, ze byly uvedeny tak, aby poskytovaly
presny, Uplny a nezkresleny obraz skutecnosti.

Pred investici do popisovaného produktu by investofi méli provést vlastni analyzu rizik z hlediska
pravnich, danovych a ucetnich konsekvenci, aniz by se vylué¢né spoléhali na informace v tomto
dokumentu, a pripadné investici konzultovat s danovym, finanénim ¢i jinym poradcem. Amundi
nesmi ze zdkona poskytovat pravni a danové poradenstvi a neprebird nad ramec stanoveny pravni-
mi predpisy odpovédnost za finanéni nebo jiné nasledky, které mohou vzniknout v disledku investi-
ce do tohoto produktu. Kazdy investor je proto povinen pfijmout vlastni informované rozhodnuti
o primérenosti investice, protoze produkt uvedeny v tomto dokumentu nemusi byt priméreny pro
vSechny investory.

Minuld vykonnost nezarucuje vykonnost budouci. O¢ekavana budouci vykonnost je zalozena na
predpokladech, které nemusi nastat. Vyplaty podilnikiim fondu, ke kterym doslo v minulosti nebo
dojde v budoucnosti, nezarucuji jakékoli dalsi vyplaty v budoucnosti. Rlzné investi¢ni nastroje
s sebou nesou rlzny stupen investi¢niho rizika, pricemz hodnota investice mdze stoupat i klesat
a neni zaru¢ena navratnost plvodni ¢astky. Investice v jiné méné jsou navic vystaveny riziku vyply-
vajicimu ze zmén devizovych kurz( s moznym pozitivhim nebo negativhim dopadem na cenu
produktu a nasledné na zhodnoceni investice.

Tento dokument je vydan Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a. s., ktera je investicni
spoleénosti ve smyslu pravnich predpisl a jako takova podléha dohledu Ceské narodni banky. Blizsi
informace o investi¢ni strategii, parametrech produktu, poplatkové strukture a moznych rizicich
jsou obsazeny ve statutu fondu, ktery je k dispozici v ¢eském jazyce u vaseho bankovniho poradce.
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