Vyrocni komentar

Amundi k fondu za rok 2020

ASSET MANAGEMENT

Hodnota kurzu k 31.12. 2020 Zmeéna kurzu za rok 2020 Zména kurzu od spusténi
fondu 8/2016

1,0891 -1,8 % +8,91 %

(CZK na podilovy list)

Hodnota kurzu fondu v loiiském roce mirné poklesla, meziro¢né o 1,8 %. Snizeni kurzu reflektovalo obtiZnou ekono-
mickou situaci. Ocenéni nemovitosti v portfoliu se zménilo jen nepatrné, az na budovu hotelu IBIS, ktera byla
pfecenéna smérem doli o 11 %. Hlavnim dliivodem byla pfFetrvavajici nejistota v turistickém sektoru. Navzdory
covidovské krizi byla obsazenost u vSsech budov na 100 % nebo blizko této hranice a aZ na specifické pfipady u
nejvice zasaZenych projekti maji ndjemnici skvélou platebni moralku.

Ocenéni kancelafskych a multifunkénich budov se krizi navzdory pfilis§ nezménilo. V pfipadé nemovitosti Keystone
a Forum Karlin doslo dokonce k mirnému rdstu ocenéni stanovené znalcem.

Keystone Polygon Forum Karlin Na PofFici 5
Lokace Praha 8 - Karlin Praha 4 - Pankrac Praha 8 - Karlin Praha1
Obsazenost 100 % 99 % 98 % 100 %
Ocenéni k 31.12.2020 525 mil. CZK 28,5 mil. € 1407 mil. CZK 977 mil. CZK
Zména v ocenéni za rok 2020 +0,8 % -0,4 % +0,4 % -11,0 %
Celkova zména v ocenéni od pofizeni +2,2 % +21% +2,9 % -11,0 %

Vypadky najemného byly feseny individudlné a v maximalni souc¢innosti s podplrnymi vladnimi programy
(COVID-RENT). U nékterych najemnik( byla platba ndjemného pfesunuta do ptistich let.
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Informace o vyplaté prebytecné hotovosti za rok 2020

Vyse vyplaty za rok 2020 na jeden podilovy list Procentualni vynos vzhledem

o o 2 k nominalni hodnoté podilového listu
3

o 3,2 %

(CZK na podilovy list)

Diky pokracujicimu pFijmu z ndjemného u vSech ¢tyf budov a nahromadéni hotovosti za posledni tfi roky mohl fond
vyplatit podilnikim na konci ledna poprvé piebyte¢nou hotovost. Vyplata byla realizovdana formou mimofadného
odkupu podilovych listd, jak je stanoveno ve statutu fondu.

Tento zplsob vyplaty je pro podilniky nejefektivngjsi, jelikoz u n&j nevznika danova povinnost, investor odprodava
podilové listy, které drzel déle jak 3 roky. Vyse vyplaty byla stanovena na 0,032 K¢ na podilovy list, coz odpovida
podilu 3,0 % soucasné hodnoty investice klienta platné ke konci roku 2020 a 3,2 % vzhledem k nominalni hodnoté
podilového listu.
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PREHLED KANCELARSKEHO TRHU V PRAZE

Celkova plocha Podil neobsazené Kancelarska plocha
kancelari plochy ve vystavbé
3,75 7,0 % 136
’ ’ o
miliond m? tisic m?

Celkova plocha modernich kancelafi v Praze na konci posledniho ¢tvrtleti 2020 dosédhla 3,75 miliond m2. Podil budov
tridy A na tomto objemu je 72 %. Podil rekonstruované plochy je asi 23 %. Nejvétsi ¢ast souc¢asné plochy (966 500
m2) je situovana v Praze 4, dle velikosti nasleduje Praha 5 (650 800 m?), Praha 8 (579 300 m2) a Praha 1 (523 000
m3).

Navzdory pesimisti¢téjsim odhaddm a nizsi poptdvce se mira neobsazenosti (podil neobsazené plochy na celkové
kancelarské ploge) v pribéhu lonského roku zvysila pouze o 1,6 procentniho bodu na 70 % z 5,4 %. Nejvice volné
plochy zlstédvalo v Praze 5, kde je asi 57 100 m2 k dispozici (podil neobsazené plochy 8,8 %) a v Praze 4, kde je

Na konci roku 2020 bylo ve vystavbé 136 400 m? kancelarské plochy v rdmci 17 novych a rekonstruovanych budov.
Do prvni poloviny roku 2021 by mélo byt dokonc¢eno vice nez 37 600 m?, véetné dlouho ocekdvaného projektu
Borislavka na Praze 6. Podil rekonstrukci na sou¢asné vystavbé je asi 12 %. Pres urcity utlum v developerské aktivité
by v pribéhu roku 2021 mélo dojit k zahajeni vystavby nékolika projektl vcetné téch, jejichz vystavba byla v roce
2020 pozastavena v dusledku pandemie koronaviru.

2020 2019 Mezirocni zména
Nové dokoncéena plocha, m2 163 200 213 800 -24 %
Plocha ve vystavbé, m2 136 420 246 650 -45 %
Hruba poptavka, m2 332 810 436 110 -24 %
Cista poptavka, m? 167 330 268 000 -38 %
Neobsazena plocha, m? 261320 197 650 32%
Podil neobsazené plochy 7,00 % 540 % +1,6 p.b.
Nejvyssi dosahované najemné (eur/m?) 22 23,5 -6 %

Zdroj: Cushman & Wakefield | Oddéleni prdzkumu trhu
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PREHLED KANCELARSKEHO TRHU V PRAZE

Celkové bylo v roce 2020 nabizeno asi 163 tisic m? kancelafské plochy, coz je 0 24 % méné ve srovnani s rokem 2019.
V roce 2020 tahli poptavku po kancelarich poskytovatelé IT a profesionalnich sluzeb. Nejvice kancelarské plochy bylo
pronajato v Praze 4 a Praze 8. Dohromady zde v roce 2020 byla pronajata témér polovina vSech pronajatych kancelar-
skych prostor v Praze.

Uroven nejvyséiho dosahovaného najemného za posledni rok klesla o 6 %. Vzhledem ke stéle slabsi poptadvce a vyssi
aktivité na trhu podnajmu ztraci pronajimatelé kancelafi na trhu v Praze vyhodu. Ve snaze ziskat nové najemce prehod-
nocuji své nabidky, coz mlze zahrnovat snizovani ndjemného nebo vyhodnéjsi pobidky.

Tlak na snizovani ndjemného je nejsilngjsi hlavné v nejdrazsich, vyhledavanych lokalitdch, nicméné uUroven v centru
mésta z(0stava i pfes nedavny pokles relativné stabilni. V roce 2021 v Praze o¢ekdvame dalsi mozné snizovani ndjemné-
ho. Rozdily mezi jednotlivymi lokalitami se mohou dale zvétSovat.

Nejvyssi dosahované najemné v Praze (eur/m3)
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Zdroj: Cushman & Wakefield | Oddéleni prizkumu trhu
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INVESTICNI AKTIVITA NA TRHU

Koncem roku 2020 doslo k uzavieni nékolika vyznamnych kanceldfskych transakci (budovy J&T banky, Churchill
Square nebo IBC). Pandemie koronaviru na tyto obchody neméla pfilis velky vliv, a to ani na jejich cenu a vynosy.
Dochazelo pouze k jejich mirnému zpozdéni.

Chut investor( kupovat kanceldfské budovy v Praze je stéle velka stejné jako mnozstvi volného kapitalu. Na trhu ovéem

neni dostatek prilezitosti, takze v roce 2021 neoc¢ekdvame vyrazné vyssi aktivitu. Celkovy objem transakci by nicméné
mél byt vyssi nez v roce 2020.

Nejvétsi transakce roku 2020

Budova Velikost (m?3) Investor
Churchill Square 33 000 CFHGroup
City West C1+C2 20 400 CMN
City Empiria 28 300 PSN
IBC 23900 Generali
Vinice Business Center 16 600 GES Real
J&T Bank 15 300 J&T Bank
INVESTICE DO KANCELARSKYCH VYNOSY PREMIOVYCH KANCELARI V PRAZE
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Zdroj: Cushman & Wakefield | Oddéleni prazkumu trhu
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SOUCASNE TRENDY NA TRHU

Aktivita na trhu

Vlastnici nemovitosti / Investori

Tézisté trhu kanceldri v Praze se koncem
roku posunulo od vlastnikd nemovitosti
smérem k najemclm. Mensi pocet prondjma
vétsich prostor a snizujici se poptavka nuti
vilastniky k agresivnéjsim nabidkam.

Najemci

Podil renegociaci je momentalné na urovni
50 %, nicméné je na trhu vidét také rada
relokaci. Trend zmensovani kancelafi je
zfejmy a expanze firem spi$e vzacné. RUst
nabidky kancelafi k podnajmu se zastauvil,
protoze ndjemci jsou si na tomto trhu
védomi silnéjsi konkurence. Zaroven dochazi
k pfehodnocovani konceptu prace z
domova (home office).

Planovana vystavba

Developetfi ¢eli obtizim s financovanim
projektd a nutnosti prodluzovat planovaci
procesy. S tim je spojend vétsi potreba
predprondjmd. V pristich dvou letech tak
oc¢ekdvame urcité utlumeni vystavby novych
kancelafi.

Aktivita ve sjednavani pfedpronajmu se
znovu obnovila, nicméné proces findlniho
rozhodnuti na strané ndjemcu je stéle
zdlouhavy.

Cenové podminky

Uroven ndjmd zGstdva kratkodobé stabiln,
nicméneé vlastnici nemovitosti (zejména ti,
ktefi maji vice volné plochy) zacinaji
poskytovat atraktivnéjsi podminky

a pobidky.

| kdyZ na trhu stale nevidime zasadni revize
najemnich podminek, bali¢ky pobidek
vyznamné rostou. Najemci o¢ekavaji ,,skvélé”
nabidky, zvlasté v pripadé relokaci. A ¢asto
je také dostavaji.

Sprava kancelafskych
budov

Soucasna situace predstavuje prilezitost pro
vlastniky kanceldfi udélat nutné opravy
a rekonstrukce.

| kdyz zaméstnanci najemcl Castéji pracuji z
domova, slevy na ndjemném nejsou obvyklé.

Zvlastni pobidky

Nabidka volnych prostor se objevuje
zejména v segmentu podnajmu, které
nebyvaji podchyceny v oficidlnich statisti-
kach. Ve snaze stlacit ceny co nejnize fada
developerl znovu soutézi své dodavatele

a pripravuje se na postupné snizovani najma.

Vice zaméstnancd pracujicich z domova
zpUsobuje zmensovani kanceldfi a pokracuje
také poptdvka po alternativnim usporadani
kancelarskych prostor.
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PREHLED HOTELOVEHO TRHU V PRAZE

Praha byla jednim z nejvice zasazenych trhd v Evropé. Piijmy prazskych hoteld poklesly meziro¢né o 85 % v disledku
cestovnich omezeni zpUsobenych pandemickou situaci. Obsazenost hotell spadla v roce 2020 na 17 % z témér 80 %
v roce 2019. Primérna cena pokoje se pak snizila o 28 % na 66€. Predpoklddame, Ze obtizné situaci budou prazské
hotely Celit do 1éta 2021, ve druhé poloviné roku by se pak situace méla s ustupujici pandemii zacit zlepSovat. Podle
analytické studie Oxford Economics by se prazsky hotelovy trh mél vratit na pred pandemické Urovné do konce roku
2024. K relativhé rychlému zotaveni trhu by mél pomoci omezeny rdst novych ubytovacich kapacit. Analytici
spole¢nosti Cushman&Wakefield predpoklddaji, ze hotelové kapacity porostou v ndsledujicich tfech letech
prdmérnym ro¢nim tempem 2,0 %.

Navzdory velmi obtiznym ekonomickym podminkam nedoslo na prazském hotelovém trhu k nijak vyraznéjsi zméné
vynosu z pronajmud budov hotell jejich provozovateldm. Vynosy by mohly tlacit smérem nahoru omezovani v oblasti
uvérovani hotelového odvétvi ze strany bank. Na druhé strané atraktivita Prahy, jako turistického cile, spole¢né
s postupné obnovujici se poptavkou a omezenou nabidkou by mély vynosy drzet na nizSich Urovnich. Z pohledu dlou-
hodobych investor( zUstavaji prazské hotely atraktivni investi¢ni pfilezitosti v oblasti komer&nich nemovitosti.

Nabidka Poptavka

Stav ke konci Predpokladany Pocet pFfenocovani v ubytovacich zafizeni

roku 2020 ro¢ni nardst kapacity AT
v letech 2021 az 2023 v Praze (v milionech)

Poéet pokoijti 37 094 +2 % p.a.

Nabidka pokojti podle typu ubytovacich zafizeni,
ke konci roku 2020

6 %
4 %

4% 86 %

B Hotely

B Hostely Predpovéd
B Kratkodobé pronajmy I I I
B Dlouhodobé pronajmy
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Zdroj: Cushman & Wakefield and AirDNA. *Q4 2020, Availability = Zdroj: Oxford Economics
of rental units adjusted to full-year equivalent
Cushman & Wakefield |Oddéleni prizkumu trhu

Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
spole¢nost skupiny Amundi

Rohanské nabrezi 693/10, 186 00 Praha 8, Ceska republika, www.amundi.cz, IC 601 96 769
Spole¢nost zapsana 1. kvétna 1994 v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2524.
| 7



Amundi

ASSET MANAGEMENT

INFORMACE O BUDOVACH V PORTFOLIU

KEYSTONE, PRAHA 8 - KARLIN
Zakladni informace a parametry investice

Vyporadani ndakupu kvéten 2017

Kupni cena 510 milion( CZK

Aktudlni hodnota (31. 12. 2020) 525 milionl CZK

Zména vadéi pofizovaci cené +2,9 %

Ocekavané najemné (2021) 37 miliond CZK

Externi financovani 40 %

Hlavni ndjemci SMP CZ, Primstav*, Adidas
Pronajimatelna plocha 6 457 m? + 82 parkovacich mist
Obsazenost 100 %
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KEYSTONE, PRAHA 8 - KARLIN
Zakladni informace a parametry investice

Informace o spravé nemovitosti v roce 2020

Budova Keystone leZi na hranici pdvodni karlinské zastavby, na narozi ulic Pobrezni a Saldova. Jedna se o architekto-
nicky jedine&ny objekt, ktery je novodobou interpretaci ¢eského kubismu. Projekt nese nezaménitelny rukopis Svycar-
skych architektl Mathiase Muillera a Daniela Niggliho ze svétové uzndvané Svycarské architektonické kancelare
EM2N (www.em2n.ch). Vystavba budovy o celkové rozloze 6,457 m? kanceladfskych a obchodnich ploch nejvyssiho
standardu byla zahajena v bfeznu 2010 a byla dokon&ena v Unoru 2012.

Obsazenost budovy a jednani s najemci

Budova je dnes téméf 100% obsazena. Ocekdvané najemné na rok 2021 je 37 miliond K&. V prdbéhu roku jsme zahdjili
jednani s ndjemci, u kterych dojde k vypreni smluv v prabé&hu roku 2022. Jedna se o spole¢nosti PRUMSTAV a SMP a
jejich podnajemce.

Prdmérna doba ndjemnich vztahd (WALT) byla na konci roku 1rok a 6 mésicd.

Platebni moralka ndjemcl budovy je velmi dobra navzdory ekonomické situaci. Na konci roku 2020 jsme u soucasnych
najemcU neregistrovali zadné pohledavky po splatnosti.

Informace o provozu a opravach

Béhem podzimu jsme zahajili modernizaci systému méreni a regulace technickych zafizeni budovy. Celkovy
rozpocet spojeny s touto akci je odhadovany na 2,5 miliond CZK.

Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
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FORUM KARLIN, PRAHA 8 - KARLIN
Zakladni informace a parametry investice

Vyporadani nakupu fijen 2018

Kupni cena 1368 miliond CZK

Aktudlni hodnota (31. 12. 2020) 1407 milionli CZK

Zména vuéi pofizovaci cené +2,9 %

Ocekavané ndjemné (2021) 85 milionti CZK

Externi financovani 40 %

Hlavni ndjemci Economia, Forum Karlin, Socialbakers, ESKA, HAVAS
Pronajimatelna plocha 20 979 m? + 198 parkovacich mist

Obsazenost 98 %
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FORUM KARLIN, PRAHA 8 - KARLIN
Zakladni informace a parametry investice

Informace o spravé nemovitosti v roce 2020

Forum Karlin je multifunk¢ni kancelarska budova, kterd ma 8 nadzemnich a 3 podzemni podlazi. Celkova pronajimatel-
na plocha budovy ¢&ini 20 979 m?. Déle je v budové k dispozici celkem 198 podzemnich parkovacich stani. Objekt se
nachazi v centru Karlina v bezprostfedni blizkosti stanice metra Krizikova (linka B), ¢imz poskytuje vybornou dopravni
dostupnost. Budova se sklada z nékolika ¢asti - kancelarské budovy (14 851 m?), v jejiz suterénni ¢asti je koncertni/kon-
gresova hala (4 827 m?), a ptiléhajiciho objektu, ktery ma v ndjmu Economia, a.s., mimo jiné vydavatel deniku Hospo-
darské noviny a tydenikd Respekt a Ekonom.

Obsazenost budovy a jednani s najemci

Aktualné je budova témér 100% obsazena. Ocekavané ndjemné na rok 2021 je 85 miliond CZK.

V pribéhu roku 2020 doslo k ukonceni nékterych ndjemnich smluv. Velkd ¢ast uvolnénych prostor byla obsazena nové
spole¢nosti HAVAS Worldwide Prague, ktera podnika v oblasti reklamy a PR.

Nejvétsim ndjemcem kanceldrské ¢asti budovy zlstava Economia (4 376 m?), kterd ma podepsanou najemni
smlouvu do konce roku 2030.

Prdmérna doba najemnich vztahd (WALT) byla na konci roku 9 let a 2 mésice.

Néktefi ndjemci se kvlli obtizné ekonomickeé situaci dostaly do prodleni s platbou ndjemného. Jednotlivé pfipady jsou
reSeny individualné.

Informace o provozu a opravach

V prabéhu prvniho pololeti jsme se vyporadali s dopady nasledkl pozéaru elektrického rozvadéc&e z prosince 2019.
Odhadované skody byly v fadech nizsich desitek miliond korun, skoda véetné uslého ndjemného byla vyporaddana
pojistovnou.

Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
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POLYGON HOUSE, PRAHA 4 - PANKRAC
Zakladni informace a parametry investice

Vyporadani nakupu Cervenec 2018

Kupni cena 27,9 milionu EUR

Aktudlni hodnota (31. 12. 2020) 28,5 milionu EUR

Zména viéi pofizovaci cené +2,2 %

Ocekavané ndjemné (2021) 1,5 milionu EUR

Externi financovani 40 %

Hlavni ndjemci Barclays Capital Services, Y Soft, Atos, Siemens
Pronajimatelna plocha 11 405 m?, 124 parkovacich mist

Obsazenost 99 %
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spole¢nost skupiny Amundi
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FORUM KARLIN, PRAHA 8 - KARLIN
Zakladni informace a parametry investice

Informace o spravé nemovitosti v roce 2020

Kancelarska budova Polygon House z roku 2004 ma nezaménitelny design ve tvaru lodi a je vyborné viditelna z
prazské magistrdly. Budova se nachazi v blizkosti stanice metra Pankrac (linka C) i dalnice (D1), poskytuje tak
vynikajici dostupnost pro verejnou i soukromou dopravu. Sousedni ndkupni centrum Arkady Pankrac nabizi Sirokou
§kalu obchodd, restauraci, vybaveni a sluzeb. Budova ma 9 nadzemnich a 2 podzemni podlazi, kterd tvofi celkem 11
405 m?2 pronajimatelné plochy, a kromé toho nabizi i 124 parkovacich mist. Spole¢né prostory prosly ddkladnou
rekonstrukci a v budové byla vybudovana kantyna.

Informace o ndjemnich vztazich

Aktuadlné je budova témér 100% obsazena. Ocekavané najemné na rok 2021 je 1,5 milionu EUR.

V prabéhu roku 2020 doslo k vyméné nékterych ndjemcl v budové. Novy najemce, spole¢nost Benefit Management,
obsadil uvolnéné prostory po spole¢nosti Hypermedia. Ndjemni smlouva je podepsana na dobu 5,5 let.

V pribéhu roku 2021 dojde k vyprseni ndjemnich smluv na vyznamné &asti pronajimatelné plochy (odhad 30 %).
Vzhledem k aktudlni situaci souvisejici s pandemii a hospodafskym uatlumem, &ast ndjemcl uz avizovala
pfehodnoceni svych rozvojovych pland a neprodlouzeni ndjemniho vztahu. Pro uvolnéné prostory jsme zacali hledat
nové zajemce.

Prdmérna doba ndjemnich vztahl (WALT) byla na konci roku 1 rok a 10 mésicd.

Platebni morélka ndjemcl budovy je dobra navzdory ekonomické situaci. Na konci roku 2020 jsme u soucasnych
najemcu neregistrovali zddné pohledavky po splatnosti vice nez 30 dni.

Informace o provozu/opravach

V roce 2020 pokracovala vyména a modernizace vytahl a souvisejicich technologii, dale vyména vzduchotechniky.
Tyto technické Upravy budou pokracovat i v roce 2021.

Na zadost ndjemce byly instalované dobijeci stanice pro elektromobily.

Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
spolec¢nost skupiny Amundi

Rohanské nabiezi 693/10, 186 00 Praha 8, Ceska republika, www.amundi.cz, IC 601 96 769
Spole¢nost zapsana 1. kvétna 1994 v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2524.
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NA PORICi 5, PRAHA 1 (IBIS)
Zakladni informace a parametry investice

Vypo¥radani ndkupu Cerven 2019

Kupni cena 1092 milionu CZK

Aktudlni hodnota (31. 12. 2020) 977,2 milionu CZK

Zména viéi pofizovaci cené -10,5 %

Ocekavané ndjemné (2021) 49 miliond CZK

Dluhové financovani 35%

Hlavni ndjemci ACCOR Group - hotel Ibis Praha Old Town, Helenica
Pronajimatelna plocha 292 pokojl, 1400 m? kancelafi, 73 parkovacich mist

Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
spole¢nost skupiny Amundi
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NA PORICI 5, PRAHA 1 (IBIS)
Zakladni informace a parametry investice

Informace o spravé nemovitosti v roce 2020

Objekt v ulici Na Pori¢i 5 ma, vzhledem k lokalité, pomérné bohatou minulost. V misté sou¢asného hotelu vznikl v 16.
stoleti po prestavbé stfedovékych objektld ddm ,,Novd hospoda®, ktery se v 19. stoleti rozsifil na hotel. Objekt byl
v letech 2005-2006 prestavén na hotel ,,IBIS* sité hoteld ACCOR; dnes hotel ,,Ibis Praha Old Town*.

Cely objekt se sklada ze dvou budov. Zadni budova hotelu je novéjsi, posledni rekonstrukci prosla v roce 2017. Pfedni
kancelarska budova si uchovala historické prvky. Interiér byl rekonstruovan v letech 2018 a 2019, ¢imz byly vytvoreny
kancelarské prostory o vysokém standardu. Budova hotelu ma 9 nadzemnich podlazi a 3 podzemni podlazi. Rekon-
struované kanceldrské prostory jsou rozprostfeny na 4 podlazich.

Nejvétsim najemcem budovy je ACCOR, provozovatel hotelu lbis Prague Old Town, s vice nez desetiletou najemni

smlouvou.

Obsazenost budovy

Budova je 100% obsazena dvéma najemci, hotelem (lbis) a dentdlni a kosmetickou klinikou (Helenica, s.r.0.). O¢ekava-
né ndjemné za rok 2021 je 49 milion( K¢.

Najemni smlouva s klinikou je podepsana do konce roku 2031 a s provozovatelem hotelu do dubna 2031.

Hotel je uzavien od 23. fijna 2020 na zakladé vladniho nafizeni. Vedeni hotelu planuje znovuotevreni na jaro 2021.
Najemci se kvili obtizné ekonomické situaci dostali do prodleni s platbou ndjemného. Oba pfipady jsou Feseny
individualné.

Informace o provozu/opravach

V prabéhu roku 2020 doslo k dokoné&eni rekonstrukce prostor pro kliniku.

Dale byla celd budova pripojena na pult centralizované ochrany a doslo k Upravé a dovybaveni gardzovych stani
(navigace, bariéry, vstupni automat).

Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
spolecnost skupiny Amundi
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Popis fondu

Fond je urcen pro dlouhodobé investory, jeho smyslem je zvySeni diver-
zifikace investi¢niho portfolia klientl do aktiv mimo finanéni trhy, jejichz
hodnota je do znac¢né miry nezavisla na vyvoji cen konvencénich finan¢nich
instrumentd.

Fond si klade za cil pravidelny ro¢ni vynos z ndjemného, ktery by mél
byt v dlouhém horizontu vyznamné vyssi nez vynosy dluhopisd. Ocekava-
ny vynos z najemného je s ¢aste¢nym vyuzitim dluhového financovani
cilovdn mezi 4 az 6 % p. a. (cilovany vynos nepredstavuje zadnou garanci
jeho dosazeni ani garanci navratnosti viozeného kapitalu).

Findlni zhodnoceni bude zaviset zejména na obnovach najemnich smluv
a prodejni cené koupenych nemovitosti.

Charakteristika portfolia fondu

ISIN CZ0008474897

Investi¢ni horizont Predpoklad 9 let (s moznosti prodlouzeni v pripadé potreby az na 10 let)
Investicni strategie Komeréni nemovitosti v Praze

Ména CZK (zajisténi EUR aktiv do CZK)

Ocekavany vynos z ndgjemného 4-6 % p. a.

Celkovy vynos Negarantovany (ovlivnén zejména prodejni cenou a obnovou najemnich smluv)

Doporuceny podil na portfoliu 5-10 % z financnich aktiv investora

Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
spole¢nost skupiny Amundi

Rohanské nabrezi 693/10, 186 00 Praha 8, Ceska republika, www.amundi.cz, IC 601 96 769
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Dilezité upozornéni:

Realitni fond je uréen pro kvalifikované investory dle zdkona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolec¢-
nostech a investicnich fondech. V pripadé, ze se tato prezentace dostane do rukou verejnosti,
uvedené informace nemohou byt povazovany za nabidku k nakupu ¢i prodeji jakéhokoliv investi¢ni-
ho nastroje nebo jinou vyzvu ¢&i pobidku k jeho nakupu ¢&i prodeji. VSechny nazory a progndzy
uvedené v tomto dokumentu jsou pouze informativni a nezavazné. Pripadnd doporuceni zde
uvedend nejsou uréena verejnosti a nepredstavuji investicni doporuceni ani verejnou nabidku.
Prodej tohoto produktu mize byt pfipadné kdykoliv prerusen nebo ukonéen bez jakychkoliv zavaz-
kd, které by z tohoto kroku plynuly tfetim strandam. Veskeré zde obsazené informace a nazory
pochéazeji nebo jsou zalozeny na zdrojich, které jsou povazovany za divéryhodné, nicméné bez
zaruky za jejich presnost a Uplnost, ackoliv se vychazi z toho, ze byly uvedeny tak, aby poskytovaly
presny, Uplny a nezkresleny obraz skutecnosti.

Pred investici do popisovaného produktu by investofi méli provést vlastni analyzu rizik z hlediska
pravnich, danovych a ucetnich konsekvenci, aniz by se vylué¢né spoléhali na informace v tomto
dokumentu, a pripadné investici konzultovat s danovym, finanénim ¢i jinym poradcem. Amundi
nesmi ze zdkona poskytovat pravni a danové poradenstvi a neprebird nad rdmec stanoveny pravni-
mi predpisy odpovédnost za finanéni nebo jiné nasledky, které mohou vzniknout v disledku investi-
ce do tohoto produktu. Kazdy investor je proto povinen pfijmout vlastni informované rozhodnuti
o primérenosti investice, protoze produkt uvedeny v tomto dokumentu nemusi byt priméreny pro
vSechny investory.

Minuld vykonnost nezarucuje vykonnost budouci. O¢ekdavana budouci vykonnost je zalozena na
predpokladech, které nemusi nastat. Vyplaty podilnikiim fondu, ke kterym doslo v minulosti nebo
dojde v budoucnosti, nezarucuji jakékoli dalsi vyplaty v budoucnosti. Rlzné investi¢ni nastroje
s sebou nesou rlzny stupen investi¢niho rizika, pricemz hodnota investice mdze stoupat i klesat
a neni zaru¢ena navratnost plvodni ¢astky. Investice v jiné méné jsou navic vystaveny riziku vyply-
vajicimu ze zmén devizovych kurzl s moznym pozitivhim nebo negativhim dopadem na cenu
produktu a nasledné na zhodnoceni investice.

Tento dokument je vydan Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a. s., ktera je investicni
spoleénosti ve smyslu pravnich predpisl a jako takova podléha dohledu Ceské narodni banky. Blizsi
informace o investi¢ni strategii, parametrech produktu, poplatkové strukture a moznych rizicich
jsou obsazeny ve statutu fondu, ktery je k dispozici v ¢eském jazyce u vaseho bankovniho poradce.

Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
spole¢nost skupiny Amundi

Rohanské nabrezi 693/10, 186 00 Praha 8, Ceska republika, www.amundi.cz, IC 601 96 769
Spole¢nost zapsana 1. kvétna 1994 v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2524.





