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Amundi Aktualni komentar k vyvoji fondu v roce 2021
Sestaveno k 30/9/2021

ASSET MANAGEMENT

Hodnota kurzu k 31.12. 2020 Zména kurzu od spusténi fondu 5/2015

1,5281 +32,8 %

(CZK na podilovy list)

Hodnota kurzu fondu je stanovovana jednou ro¢né v souladu s cyklem ocefiovani nemovitosti v portfoliu. Kurz
fondu k 31/12/2021 bude spoéten a uvefejnén v priibéhu druhé poloviny ledna 2022. Informace o stavu a aktivité
kolem jednotlivych budov jsou uvedeny na nasledujicich strankach.

VSechny tfi budovy zlstdvaji v blizkosti plné obsazenosti. Nase aktivita se soustfedila béhem roku 2021 na prodlouzeni
najemnich vztahd, u kterych mélo dojit k blizké expiraci. Tato ¢innost se tykala ndjemcl v budovach Square a Citi Point
na Praze 4. Investi¢ni aktivita byla realizovana predevsSim v rdmci kanceladrské budovy Citi Point, kde jsme dokondili
pfeménu prostor pro ndjemce provozujicino fitness centrum.

Pozitivné Ize hodnotit skutec¢nost, Ze u zddného z nadjemcl neregistrujeme pohledavky po splatnosti. Jinymi slovy
u vSech ndjemnich vztahl méme velmi dobrou platebni moralku.

Detailni informace o jednotlivych budovach naleznete na nasledujicich strankach.

Prehled budov v portfoliu The Square PaFizska 3 City Point
Lokace Praha 4 - Budéjovicka Praha 1 Praha 4 - Pankrac
Obsazenost 100 % 100 % 90 %
Ocenéni k 31.12.2020 58,3 mil. EUR 1260 mil. K& 16,8 mil. EUR
Zména v ocenéni za rok 2020 +0,9 % -5,6 % -77 %
Celkova zména v ocenéni od pofFizeni +12,2 % +11,8 % +6,3 %
Primérna délka nadjemnich smluv 49 mésicl 41 mésicl 64 mésicl

(data k 30/06/2021)
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INDIKACE VYPLATY PREBYTECNE HOTOVOSTI ZA ROK 2021

Diky pokracujicimu prijmu z ndjemného u vsech tfi budov a nahromadéni hotovosti je velmi pravdépodobné, ze fond
v lednu 2022 znovu vyplati podilnikim prebyteé¢nou hotovost. Stejné jako v predeslych pripadech bude vyplata reali-
zovana formou dil¢iho odkupu podilovych listu, jak je definovan ve statutu fondu. Tento zplsob vyplaty je pro podilniky

Vyse vyplaty by se méla pohybovat v intervalu 3 % az 4 % vzhledem k nominalni hodnoté podilového listu.

OLBRACHTOVA 9 - THE SQUARE
Zakladni informace a parametry investice

Vyporadani ndkupu Cervenec 2015

Kupni cena 52,0 milionu EUR

Aktudlni hodnota (31. 12. 2020) 58,3 milionu EUR

Zména vidéi pofizovaci cené 12,0 %

Ocekavané najemné (2021) 3,1 milionu EUR

Externi financovani Max. 40 %

Hlavni ndjemci SFZP CR, Raiffeisenbank, Provident Financial
Pronajimatelna plocha 17 449 m?, 237 parkovacich mist

Obsazenost 100 %

Primérna délka nadjemnich smiuv 49 mésicl
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OLBRACHTOVA 9 - THE SQUARE

Zakladni popis budovy

Kancelarskd budova The Square md 14 nadzemnich podlazi a 3 podzemni podlazi, ktera tvori 17 449 m?
pronajimatelné plochy, krome toho nabizi 237 parkovacich mist. Budova je postavena primo nad stanici metra Budejo-
vicka (trasa C) a poskytuje vybornou dostupnost jak pro verejnou, tak i soukromou dopravu.

Informace o spravé budovy v pribéhu roku 2021

Obsazenost budovy dosahovala na konci zafi 100 %, nepredpokldddme zménu do konce letosniho roku. V pribéhu
prvnich deviti mésict jsme se dohodli s jednim z nadjemct na prodlouzeni smlouvy o daldich pét let. Ndjemce ma
v budové pronajato cca 640 m? a parkovaci stani. Zaroven jsme vstoupili do jednani s ndjemci, u kterych dojde k ukon-
¢eni ndjemniho vztahu v prvnim &tvrtleti 2022. Celkem se jednd o plochu cca1700m2.

Prdmérna délka ndjemnich vztahl (WAULT) byla na konci ¢ervna 49 mésicl. U ndjemc( neregistrujeme zadné pohle-
davky po splatnosti, jejich platebni mordlka je velmi dobra.

Jednomu z najemct byly poskytnuty pobidky na Upravy kancelafskych prostor, véetné socialnich zafizeni.
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CITY POINT
Zakladni informace a parametry investice

Vyporadani ndkupu Rijen 2015

Kupni cena 15,5 milionu EUR

Aktudlni hodnota (31. 12. 2020) 16,8 milionu EUR

Zména vadéi pofizovaci cené 8,40 %

Ocekavané najemné (2021) 0,9 milionu EUR

Externi financovani 40 %

Hlavni ndjemci 02, AXA, W.AG.
Pronajimatelna plocha 8 627 m?, 109 parkovacich mist
Obsazenost 90 %

Priimérna délka najemnich smluv 64 mésicl

Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a.s.
spole¢nost skupiny Amundi

Rohanské nabrezi 693/10, 186 00 Praha 8, Ceska republika, www.amundi.cz, IC 601 96 769
Spole¢nost zapsana 1. kvétna 1994 v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2524.
|



Amundi

ASSET MANAGEMENT

CITY POINT

Zakladni popis budovy

City Point je kancelafskad budova na Praze 4, kterd svym najemcdm nabizi vice nez 8 627 m? pronajimatelné plochy
a 109 parkovacich mist. Budova se nachazi v blizkosti stanice metra Pankrac (linka C) a dalnice D1 a poskytuje tak
vynikajici dostupnost verejnou i soukromou dopravou. Sousedni ndkupni centrum Arkady Pankrac nabizi Sirokou skalu
obchodu, restauraci, vybaveni a sluzeb.

Informace o spravé budovy v pribéhu roku 2021

Obsazenost budovy dosahovala na konci zafi 90 %. Od zacatku Fijna dojde k nabéhu nového najemniho vztahu
s provozovatelem fitness centra, které se nachazi v prizemi, prvnim a druhém patre. Pro tohoto najemce jsme realizo-
vali Upravy vnitfnich prostor v€etné zfizeni samostatného vstupu.

V budové nadale zUstavaji neobsazeny dvé kanceldfské jednotky o velikosti pfiblizné 200 a 400 m2. Tyto prostory jsou
nabizeny na trhu, probihaji jednani s potencidlnimi najemci.

Na konci prvniho &tvrtleti by mélo dojit k vyprseni ndjemni smlouvy na prostory o velikosti cca 600 mz2. | na tyto
prostory hleddme vhodné zdjemce.

Platebni moralka je velmi dobra.

Prdmérna délka najemnich vztahl (WAULT) byla na konci ¢ervna 64 mésict. U ndjemcl neregistrujeme zadné pohle-
davky po splatnosti, jejich platebni moralka je velmi dobra.
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PARIZSKA 3 - BUDOVA LVMH

Zakladni informace a parametry investice

Vyporadani nakupu

Za&ri 2015

Kupni cena

1127 miliont CZK

Aktualni hodnota (31. 12. 2020)

1260 miliond CZK

Zména vadéi pofizovaci cené

11,80 %

Ocekavané najemné (2021)

49 miliond CZK

Externi financovani

40 %

Hlavni ndjemci

Louis Vuitton

Pronajimatelna plocha 2124 m?
Obsazenost 100 %
Priimérna délka najemnich smluv 41 mésicl
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PARIZSKA 3 - BUDOVA LVMH

Zakladni popis budovy

Jedinym najemcem budovy je spole¢nost LVMH (Louis Vuitton Moét Hennessy), francouzsky koncern se sidlem
v Parizi, majitel vice nez 60 obchodnich znacek luxusniho zbozi. Spolec¢nost mad nemovitost v prondjmu do roku 2025.

Informace o spravé budovy v pribéhu roku 2021

Obsazenost budovy dosahovala na konci zari 100 %, nepredpokldaddme zménu tohoto ukazatele ve stfednédobém
horizontu.

Pramérna délka ndjemnich vztahd (WAULT) byla na konci ¢ervna 41 mésicd.
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Popis fondu

Fond je uréen pro dlouhodobé investory a jeho smyslem je zvySeni
diverzifikace investi¢niho portfolia do aktiv mimo finanéni trhy.

Fond si klade za cil pravidelny ro¢ni vynos z ndjemného, ktery by mél byt
v dlouhém horizontu vyznamné vyssi nez vynosy dluhopis0.

Ocekavany vynos z ndjemného je s ¢aste¢nym vyuzitim dluhového finan-
covani cilovan mezi 5 az 7 % p. a. (cilovany vynos nepredstavuje zadnou
garanci jeho dosazeni ani garanci navratnosti vlozeného kapitalu).

Charakteristika portfolia fondu

ISIN CZ0008474616

Investi¢ni horizont 8-9 let (s moznosti prodlouzeni v pripadé potfeby az na 10 let)
Investicni strategie Komeréni nemovitosti v Praze

Ména CzK

Ocekavany vynos z nadjemného 5-7 % p. a.

Celkovy vynos Negarantovany (ovlivnén zejména prodejnimi cenami a obnovou najemnich smluv)

Doporuceny podil na portfoliu Max. 5 % celkového objemu
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DilezZité upozornéni:

Realitni fond je uréen pro kvalifikované investory dle zdkona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolec¢-
nostech a investicnich fondech. V pripadé, ze se tato prezentace dostane do rukou verejnosti,
uvedené informace nemohou byt povazovany za nabidku k nakupu ¢i prodeji jakéhokoliv investi¢ni-
ho nastroje nebo jinou vyzvu ¢&i pobidku k jeho nakupu ¢&i prodeji. VSechny nazory a progndzy
uvedené v tomto dokumentu jsou pouze informativni a nezavazné. Pripadnd doporuceni zde
uvedend nejsou uréena verejnosti a nepredstavuji investicni doporuceni ani verejnou nabidku.
Prodej tohoto produktu mize byt pfipadné kdykoliv pferusen nebo ukonéen bez jakychkoliv zavaz-
kd, které by z tohoto kroku plynuly tfetim strandam. Veskeré zde obsazené informace a nazory
pochéazeji nebo jsou zalozeny na zdrojich, které jsou povazovany za divéryhodné, nicméné bez
zaruky za jejich presnost a Uplnost, ackoliv se vychazi z toho, ze byly uvedeny tak, aby poskytovaly
presny, Uplny a nezkresleny obraz skutecnosti.

Pred investici do popisovaného produktu by investofi méli provést vlastni analyzu rizik z hlediska
pravnich, danovych a ucetnich konsekvenci, aniz by se vylué¢né spoléhali na informace v tomto
dokumentu, a pripadné investici konzultovat s danovym, finanénim ¢i jinym poradcem. Amundi
nesmi ze zdkona poskytovat pravni a danové poradenstvi a neprebird nad ramec stanoveny pravni-
mi predpisy odpovédnost za finanéni nebo jiné nasledky, které mohou vzniknout v disledku investi-
ce do tohoto produktu. Kazdy investor je proto povinen pfijmout vlastni informované rozhodnuti
o primérenosti investice, protoze produkt uvedeny v tomto dokumentu nemusi byt priméreny pro
vSechny investory.

Minuld vykonnost nezarucuje vykonnost budouci. O¢ekavana budouci vykonnost je zalozena na
predpokladech, které nemusi nastat. Vyplaty podilnikiim fondu, ke kterym doslo v minulosti nebo
dojde v budoucnosti, nezarucuji jakékoli dalsi vyplaty v budoucnosti. Rlzné investi¢ni nastroje
s sebou nesou rlzny stupen investi¢niho rizika, pricemz hodnota investice mdze stoupat i klesat
a neni zaru¢ena navratnost plvodni ¢astky. Investice v jiné méné jsou navic vystaveny riziku vyply-
vajicimu ze zmén devizovych kurz( s moznym pozitivhim nebo negativhim dopadem na cenu
produktu a nasledné na zhodnoceni investice.

Tento dokument je vydan Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a. s., ktera je investicni
spoleénosti ve smyslu pravnich predpisl a jako takova podléha dohledu Ceské narodni banky. Blizsi
informace o investi¢ni strategii, parametrech produktu, poplatkové strukture a moznych rizicich
jsou obsazeny ve statutu fondu, ktery je k dispozici v ¢eském jazyce u vaseho bankovniho poradce.
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