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H Aktuadlni komentar k vyvoji fondu v roce 2021
Amundl Sestaveno k 30/9/2021

ASSET MANAGEMENT

Hodnota kurzu k 31.12. 2020 Zména kurzu od spusténi fondu 8/2016

1,0891 +8,91 %

(CZK na podilovy list)

Hodnota kurzu fondu je stanovovana jednou ro¢né v souladu s cyklem ocefovani nemovitosti v portfoliu. Kurz
fondu k 31/12/2021 bude spoéten a uvefejnén v priibéhu druhé poloviny ledna 2022. Informace o stavu a aktivité
kolem jednotlivych budov jsou uvedeny na nasledujicich strankach.

Tri ze &ty nemovitosti v portfoliu zGstavaji blizko plné obsazenosti. Multifunkéni budova FORUM KARLIN byla ke
konci zafi pronajata z 98 %, budova hotelu Na Pofrici 5 byla pIné obsazena a komeréni nemovitost KEYSTONE, ktera
POLYGON na Praze 4, kde kvili nedavnému ukoncéeni ndjemnich smluv doslo k poklesu obsazenosti na 76 %. V pfipa-
dé budovy POLYGON jsme se soustfedili béhem roku 2021 na zvySeni atraktivity prostor pro nové najemce a aktivni
propagaci volnych prostor.

Pozitivné lze hodnotit skutecnost, ze u zadného z ndjemcu neregistrujeme pohledavky po splatnosti. Jinymi slovy
u véech ndjemnich vztah mame velmi dobrou platebni moralku.

Detailni informace o jednotlivych budovach naleznete na nasledujicich strankach.

Keystone Polygon Forum Karlin Na PofFici 5
Lokace Praha 8 - Karlin Praha 4 - Pankrac Praha 8 - Karlin Praha1
Obsazenost 91 % 76 % 98 % 100 %
Ocenéni k 31.12.2020 525 mil. CZK 28,5 mil. € 1407 mil. CZK 977 mil. CZK
Zména v ocenéni za rok 2020 +0,8 % -0,4 % +0,4 % -11,0 %
Celkova zména v ocenéni od pofFizeni +2,2 % +2,1% +2,9 % -11,0 %
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INDIKACE VYPLATY PREBYTECNE HOTOVOSTI
ZA ROK 2021

Diky pokracujicimu pFijmu z ndjemného u vsech &tyr budov a nahromadéni hotovosti je velmi pravdépodobné, ze fond
v lednu 2022 znovu vyplati podilnikim prebyteé¢nou hotovost. Stejné jako v predeslych pfipadech bude vyplata reali-
zovana formou dil¢iho odkupu podilovych listu, jak je definovan ve statutu fondu. Tento zpUsob vyplaty je pro podilni-

ky nejefektivnéjsi, jelikoz u néj nevznikd danova povinnost, investor odprodava podilové listy, které drzel déle jak
3 roky.

Vyse vyplaty by se méla pohybovat v intervalu 2 % az 3 % vzhledem k nominalni hodnoté podilového listu.
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INFORMACE O BUDOVACH V PORTFOLIU

KEYSTONE, PRAHA 8 - KARLIN
Zakladni informace a parametry investice

Vyporadani nakupu kvéten 2017

Kupni cena 510 milionG CZK

Aktudini hodnota (31. 12. 2020) 525 milionl CZK

Zména vadéi pofizovaci cené +2,9 %

Ocekavané najemné (2021) 37 miliond CZK

Externi financovani 40 %

Hlavni ndjemci SMP CZ, Primstav*, Adidas
Pronajimatelna plocha 6 457 m? + 82 parkovacich mist
Obsazenost 91 %
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KEYSTONE, PRAHA 8 - KARLIN
Zakladni informace a parametry investice

Budova Keystone leZi na hranici pdvodni karlinské zastavby, na narozi ulic Pobrezni a Saldova. Jedna se o architekto-
nicky jedineény objekt, ktery je novodobou interpretaci ¢eského kubismu. Projekt nese nezaménitelny rukopis Svycar-
skych architektl Mathiase Mullera a Daniela Niggliho ze svétové uznavané Svycarské architektonické kancelafre EM2N
(www.em2n.ch). Vystavba budovy o celkové rozloze 6.457 m? kancelafskych a obchodnich ploch nejvyssiho standardu
byla zahajena v breznu 2010 a byla dokonc¢ena v Unoru 2012.

Informace o spravé budovy v pribéhu roku 2021

Obsazenost budovy dosahovala na konci zafi 91 %. Z pohledu spravy budovy je zdsadni blizici se konec ndjemniho
vztahu s firmami SMP a PRUMSTAV, které maji pod smlouvou pfiblizné 70 % pronajimané plochy. Najemni smlouva
vyprsi v pribéhu prvniho kvartalu. Uvedené prostory jsou v podndjmu a vedeme se viemi subjekty jednani o dalsim
pokrac¢ovani ndjemniho vztahu.

Pro vystavbu na sousednim pozemku (7-patrového bytového domu) bylo zajisténo zaméreni stén v podzemnich gara-
zich a zdéného oploceni sousedicich s novou budovou.

Prdmérna délka najemnich vztahd (WAULT) byla na konci ¢ervna byla pouze 8 mésicU, coz je ovlivhéno vyse uvedeny-
mi informacemi o ukonéeni ndjemniho vztahu s firmami SMP a PRUMSTAV.

Pro budovu reSime ziskani certifikace BREEAM. Jde o nejstarsi a v souCasnosti také o nejrozsifenéjsi certifikaci v oblas-
ti energeticky Uspornych a udrzitelnych budov.

Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.
spolec¢nost skupiny Amundi
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FORUM KARLIN, PRAHA 8 - KARLIN
Zakladni informace a parametry investice

Vyporadani ndkupu Rijen 2018

Kupni cena 1368 miliond CZK

Aktudlni hodnota (31. 12. 2020) 1407 milionld CZK

Zména vuéi pofizovaci cené +2,9 %

Ocekavané ndjemné (2021) 85 milionti CZK

Externi financovani 40 %

Hlavni ndjemci Economia, Forum Karlin, Socialbakers, ESKA, HAVAS
Pronajimatelna plocha 20 979 m? + 198 parkovacich mist

Obsazenost 98 %
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FORUM KARLIN, PRAHA 8 - KARLIN
Zakladni informace a parametry investice

Forum Karlin je multifunkéni kancelarska budova, kterd ma 8 nadzemnich a 3 podzemni podlazi. Celkova pronajimatel-
na plocha budovy ¢&ini 20 979 m?. Déle je v budové k dispozici celkem 198 podzemnich parkovacich stani. Objekt se
nachazi v centru Karlina v bezprostfedni blizkosti stanice metra Krizikova (linka B), ¢imz poskytuje vybornou dopravni
dostupnost. Budova se sklada z nékolika ¢asti - kanceldrské budovy (14 851 m?), v jejiz suterénni ¢asti je koncertni/kon-
gresova hala (4 827 m?), a priléhajiciho objektu, ktery ma v najmu Economia, a.s., mimo jiné vydavatel deniku Hospo-
dafské noviny a tydenikd Respekt a Ekonom.

Informace o spravé budovy v pribéhu roku 2021

Obsazenost budovy dosahovala na konci zafi 98 %, nepredpokladame zménu tohoto ukazatele ve stfrednédobém
horizontu. V budové zbyva k prondjmu aktualné pouze jeden volny prostor o velikosti pfiblizné 900m?2.

V pribéhu roku doslo k prevzeti provozovatele koncertni haly (FORUM KARLIN, a.s.) finanéni skupinou PPF.
Tato transakce neméla zadny pFimy vliv na vlastnika budovy, ndjemni smlouva zUstdva v platnosti beze zmény.

Prdmérna délka ndjemnich vztahd (WAULT) byla na konci ¢ervna 8 let.

Stejné jako u ostatnich budov tak i zde reSime ziskdni certifikace BREEAM. Jde o nejstarsi a v soucasnosti také
0 nejrozsirenéjsi certifikaci v oblasti energeticky uspornych a udrzitelnych budov.

Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.
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POLYGON HOUSE, PRAHA 4 - PANKRAC
Zakladni informace a parametry investice

Vyporadani nakupu Cervenec 2018

Kupni cena 27,9 milionu EUR

Aktudlni hodnota (31. 12. 2020) 28,5 milionu EUR

Zména vuéi pofizovaci cené +2,2 %

Ocekavané ndjemné (2021) 1,5 milionu EUR

Externi financovani 40 %

Hlavni ndjemci Barclays Capital Services, Y Soft, Atos, Siemens
Pronajimatelna plocha 11 405m?, 124 parkovacich mist

Obsazenost 76 %
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POLYGON HOUSE, PRAHA 4 - PANKRAC
Zakladni informace a parametry investice

Kancelarska budova Polygon House z roku 2004 ma nezaménitelny design ve tvaru lodi a je vyborné viditelnd z praz-
ské magistraly. Budova se nachazi v blizkosti stanice metra Pankrac (linka C) i dalnice (D1), poskytuje tak vynikajici
dostupnost pro verejnou i soukromou dopravu. Sousedni ndkupni centrum Arkddy Pankrac nabizi Sirokou Skalu
obchodu, restauraci, vybaveni a sluzeb. Budova méa 9 nadzemnich a 2 podzemni podlazi, ktera tvofi celkem 11 405 m?
pronajimatelné plochy, a kromé toho nabizi i 124 parkovacich mist. Spole¢né prostory prosly dakladnou rekonstrukci
a v budové byla vybudovana kantyna.

Informace o spravé budovy v pribéhu roku 2021

Obsazenost budovy dosahovala na konci zafi 76 %. V prlbéhu léta doslo k ukonceni nékolika najemnich vztahd
v budové, coz mélo vyznamnéjsi dopad na miru obsazenosti. Jednalo se zhruba o 14% pokles. VSechny uvolnéné
prostory jsou aktivné nabizeny, véetné prostor, u kterych dojde k vyprseni ndjemnich smluv do 12 mésicd. Dohromady
se jedna o priblizné 4 500 m? kancelarské plochy.

V prdbéhu roku 2021 jsme se soustfedili zvySeni atraktivity prostor pro ndjemce. Konkrétné probihaly prace na studie
proveditelnosti na instalaci a provoz nabijecich stanic pro elektromobily, byla vypracovana studie na modernizaci
vstupnich a vytahovych lobby, byly vybudovény kolarny a sprchy pro cyklisty a probéhla modernizace vytahu.

Primérna délka ndjemnich vztahd (WAULT) byla na konci ¢ervna 28 mésicl. U ndjemcl neregistrujeme zadné pohle-
davky po splatnosti, jejich platebni moralka je velmi dobra.

Pro budovu fesime ziskani certifikace BREEAM. Jde o nejstarsi a v soucasnosti také o nejrozsirenéjsi certifikaci v oblas-
ti energeticky Uspornych a udrzitelnych budov.
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NA PORICi 5, PRAHA 1 (IBIS)
Zakladni informace a parametry investice

Vyporadani ndkupu Cerven 2019

Kupni cena 1092 milionu CZK

Aktudlni hodnota (31. 12. 2020) 977,2 milionu CZK

Zména viéi pofizovaci cené -10,5 %

Ocekavané ndjemné (2021) 49 milionu CZK

Dluhové financovani 35%

Hlavni ndjemci ACCOR Group - hotel Ibis Praha Old Town, Helenica
Pronajimatelna plocha 292 pokojl, 1400 m? kancelafi, 73 parkovacich mist

Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.
spolec¢nost skupiny Amundi

Rohanské nabrezi 693/10, 186 00 Praha 8, Ceska republika, www.amundi.cz, IC 601 96 769
Spole¢nost zapsana 1. kvétna 1994 v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2524.
| 9



Amundi

ASSET MANAGEMENT

NA PORICI 5, PRAHA 1 (IBIS)
Zakladni informace a parametry investice

Objekt v ulici Na PofFi¢i 5 ma, vzhledem k lokalité, pomérné bohatou minulost. V misté souc¢asného hotelu vznikl v 16.
stoleti po prestavbé stfedovékych objektd ddm ,Nova hospoda“, ktery se v 19. stoleti rozsifil na hotel. Objekt byl
v letech 2005-2006 prestavén na hotel ,,IBIS sité hoteld ACCOR; dnes hotel , Ibis Praha Old Town*.

Cely objekt se sklada ze dvou budov. Zadni budova hotelu je novéjsi, posledni rekonstrukci prosla v roce 2017. Predni
kancelarska budova si uchovala historické prvky. Interiér byl rekonstruovan v letech 2018 a 2019, ¢imz byly vytvoreny
kancelarské prostory o vysokém standardu. Budova hotelu ma 9 nadzemnich podlazi a 3 podzemni podlazi. Rekon-
struované kanceldrské prostory jsou rozprostreny na 4 podlazich.

Nejvétsim najemcem budovy je ACCOR, provozovatel hotelu lbis Prague Old Town, s vice nez desetiletou ndjemni
smlouvou.

Informace o spravé budovy v pribéhu roku 2021

Budova je i nadéle plné pronajata dvéma najemcim. Z dlvodu vlddniho nafizeni byl hotel po dobu prvnich péti mésict
roku 2021 uzavfen. K otevreni doslo v prabéhu ¢ervna. S obéma najemci fesime formu podpory kvlli finanénim dopa-
ddm zplsobené vladnimi protipandemickymi opatfenimi.

Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.
spolec¢nost skupiny Amundi
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Popis fondu

Fond je urcen pro dlouhodobé investory, jeho smyslem je zvySeni diver-
zifikace investi¢niho portfolia klientl do aktiv mimo finanéni trhy, jejichz
hodnota je do znac¢né miry nezavisla na vyvoji cen konvencénich finan¢nich
instrumentd.

Fond si klade za cil pravidelny ro¢ni vynos z ndjemného, ktery by mél
byt v dlouhém horizontu vyznamné vyssi nez vynosy dluhopisd. Ocekava-
ny vynos z najemného je s ¢aste¢nym vyuzitim dluhového financovani
cilovdn mezi 4 az 6 % p. a. (cilovany vynos nepredstavuje zadnou garanci
jeho dosazeni ani garanci navratnosti viozeného kapitalu).

Findlni zhodnoceni bude zaviset zejména na obnovach najemnich smluv
a prodejni cené koupenych nemovitosti.

Charakteristika portfolia fondu

ISIN CZ0008474897

Investi¢ni horizont Predpoklad 9 let (s moznosti prodlouzeni v pripadé potreby az na 10 let)
Investicni strategie Komeréni nemovitosti v Praze

Ména CZK (zajisténi EUR aktiv do CZK)

Ocekavany vynos z ndgjemného 4-6 % p. a.

Celkovy vynos Negarantovany (ovlivnén zejména prodejni cenou a obnovou ndjemnich smiuv)

Doporuceny podil na portfoliu 5-10 % z financnich aktiv investora

Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.
spolec¢nost skupiny Amundi
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Dilezité upozornéni:

Realitni fond je uréen pro kvalifikované investory dle zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolec¢-
nostech a investicnich fondech. V pripadé, ze se tato prezentace dostane do rukou verejnosti,
uvedené informace nemohou byt povazovany za nabidku k nadkupu ¢i prodeji jakéhokoliv investi¢ni-
ho nastroje nebo jinou vyzvu ¢&i pobidku k jeho nakupu ¢&i prodeji. VSechny nazory a progndzy
uvedené v tomto dokumentu jsou pouze informativni a nezavazné. Pripadnd doporuceni zde
uvedend nejsou uréena verejnosti a nepredstavuji investicni doporuceni ani verejnou nabidku.
Prodej tohoto produktu mize byt pfipadné kdykoliv prerusen nebo ukonéen bez jakychkoliv zavaz-
kd, které by z tohoto kroku plynuly tfetim strandm. Veskeré zde obsazené informace a nazory
pochéazeji nebo jsou zalozeny na zdrojich, které jsou povazovany za divéryhodné, nicméné bez
zaruky za jejich presnost a Uplnost, ackoliv se vychazi z toho, ze byly uvedeny tak, aby poskytovaly
presny, Uplny a nezkresleny obraz skutecnosti.

Pred investici do popisovaného produktu by investofi méli provést vlastni analyzu rizik z hlediska
pravnich, danovych a ucetnich konsekvenci, aniz by se vylué¢né spoléhali na informace v tomto
dokumentu, a pfipadné investici konzultovat s danovym, finanénim ¢i jinym poradcem. Amundi
nesmi ze zdkona poskytovat pravni a danové poradenstvi a neprebird nad rdmec stanoveny pravni-
mi predpisy odpovédnost za finanéni nebo jiné nasledky, které mohou vzniknout v disledku investi-
ce do tohoto produktu. Kazdy investor je proto povinen pfijmout vlastni informované rozhodnuti
o primérenosti investice, protoze produkt uvedeny v tomto dokumentu nemusi byt priméreny pro
vSechny investory.

Minuld vykonnost nezarucuje vykonnost budouci. O¢ekavana budouci vykonnost je zalozena na
predpokladech, které nemusi nastat. Vyplaty podilnikiim fondu, ke kterym doslo v minulosti nebo
dojde v budoucnosti, nezarucuji jakékoli dalsi vyplaty v budoucnosti. Rlzné investi¢ni nastroje
s sebou nesou rlzny stupen investi¢niho rizika, pricemz hodnota investice mdze stoupat i klesat
a neni zaru¢ena navratnost plvodni ¢astky. Investice v jiné méné jsou navic vystaveny riziku vyply-
vajicimu ze zmén devizovych kurz( s moznym pozitivhim nebo negativhim dopadem na cenu
produktu a nasledné na zhodnoceni investice.

Tento dokument je vydan Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a. s., ktera je investicni
spoleénosti ve smyslu pravnich predpisl a jako takova podléha dohledu Ceské narodni banky. Blizsi
informace o investi¢ni strategii, parametrech produktu, poplatkové strukture a moznych rizicich
jsou obsazeny ve statutu fondu, ktery je k dispozici v ¢eském jazyce u vaseho bankovniho poradce.

Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.
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