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Amundi Komentar k vyvoji portfolia za rok 2021

ASSET MANAGEMENT

Hodnota kurzu k 31.12. 2021 Zmeéna kurzu za rok 2021 Zména kurzu od spusténi
fondu 8/2016

1,1059 +1,5 % +10,6 %

(CZK na podilovy list)

Hodnota kurzu fondu v roce 2021 vzrostla o 1,5 %. U&etni hospodarsky vysledek fondu (neauditovany) byl zaporny
z dlvodu dopadl Ucetnich operaci souvisejicich se zménou legislativy (IFRS) a s pfecenénim aktiv. V kurzu fondu
jsou kromé hospodarského vysledku (vynosy/néklady) zahrnuté i zmény rozvahové - aktiva/pasiva ucetni jednotky,
vcetné zmén vlastniho kapitalu. Proto zména (NAV) neodpovidd zméné hospodarského vysledku.

Hodnota portfolia nemovitosti se v souctu snizila o cca 1,6 % oproti minulému roku, pricemz se k negativnimu
sentimentu na ubytovacim trhu, ktery snizuje ocenéni hotelu, pfidal dopad z koncicich ndjemnich kontrakt’ na kance-
lafskych budovéach. Tyto vyznamné neptiznivé faktory vyvazuje rdst valuace u ¢tvrté nemovitosti (Forum Karlin).
Celkové prijmy ze smluvniho ndjemného meziro¢né mirné poklesly kvUli nizsi obsazenosti budov a ukonéeni nékterych
najemnich smiluv.

Nejvétsi mezirolni pokles v ocenéni jsme registrovali u kancelarské budovy Polygon, ktera se nachazi na Praze 4,
v bezprostredni blizkosti magistraly. Nové ocenéni reflektuje aktualné nizsi obsazenost budovy (67 %) a kratsi celko-
vou délku najemnich smluv. Ocenéni znalcem Slo dold také u kanceldtské budovy Keystone v prazském Karling,
kde dochazi k vyznamné obméné najemnich kontraktl a k datu valuace nebyly nové najemni smlouvy podepsané. V
pripadé hotelu IBIS snizeni trzni hodnoty reflektovalo situaci v turistickém ruchu, kde pokracujici pandemie COVID-19
a navazujici restrikce silné omezuji ndvstévnost hlavniho mésta. Navzdory souc¢asnym tézkym ekonomickym podmin-
kdm a malé vytizenosti pokojl provozovatel hotelu Fadné pini veskeré své financni zavazky z titulu ndjemniho vztahu.

Keystone Polygon Forum Karlin Na PofFici 5
Lokace Praha 8 - Karlin Praha 4 - Pankrac Praha 8 - Karlin Praha1
Obsazenost 92 % 67 % 98 % 100 %
Ocenéni k 31.12.2021 503 mil. CzZK 25,3 mil. € 1466 mil. CZK 961 mil. CzZK
Zména v ocenéni za rok 2021 -4.2 % -11,2 % +4.2 % -1,6 %
Celkova zména v ocenéni od pofFizeni 1.4 % -9,3% +72 % -12,0 %
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Informace o vyplaté prebytecné hotovosti za rok 2021

Vyse vyplaty za rok 2021 na jeden podilovy list Vyse vyplaty vzhledem k investované

o 022 castce v %
o 2,2 %
(CZK na podilovy list)

finanéni prostfedky. Po vytvoreni finanéni rezervy bude ¢ast hotovosti vyplacena v prlibéhu Unora podilnikiim tfidy
A v souladu se statutem fondu formou mimoradného odkupu podilovych listg.

podilové listy, které drzel déle jak 3 roky. VySe vyplaty byla stanovena na 0,022 K¢ na podilovy list, coz odpovida
podilu 2,0 % soucasné hodnoty investice klienta platné ke konci roku 2021 a 2,2 % vzhledem k investované castce
po odecteni vstupniho poplatku.

Pfehled o historickych vyplatach prebytecné hotovosti
z portfolia

Datum vyplaty Vyse vyplaty na jeden podilovy list Procentudlni vynos vzhledem
(CZK na podilovy list) k nominalni hodnoté podilového listu

Unor 2021 0,032 CZK 3,20 %

Unor 2022 0,022 CZK 2,20 %
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PREHLED KANCELARSKEHO TRHU V PRAZE

Celkova plocha — Podil neocbsazené Kancelarska plocha

5 3,75 E]d 7,8 % 193

miliond m?2 Tisic m?2

Na konci roku 2021 dosahla celkova nabidka modernich kanceldfi v Praze 3 730 700 m2. Podil budov tfidy A na celko-
vém kancelarském fondu zlstal na standardni Urovni 73 %. Nejkvalitnéjsi budovy tfidy AAA tvorily vice nez 17 %.
Podil zrekonstruované nabidky &ini v Praze 23 %, i kdyz mezi jednotlivymi méstskymi ¢astmi existuji znacné rozdily.

Nejvétsi objem soucasné nabidky je v Praze 4 (965 000 m?), nasleduje Praha 5 (635 300 m2) a Praha 8 (599 900 m?2).
Praha 1je ¢tvrtou nejvétsi kanceldfskou méstskou ¢asti s 524 100 m2 moderni kancelarské nabidky.

Mira neobsazenosti (podil neobsazené plochy na celkové kanceldfské plose) se v prabéhu lonského roku zvysil
0 0,8 procentniho bodu na 7,8 %. Nejvice volnych ploch zUstava v Praze 4 (71400 m2) a v Praze 5 (51 200 m2), nejméné
volnych ploch je v Praze 10 (8 600 m?) a v Praze 2 (9 800 m?). Pokud se podivdme na jednotlivé kancelarské projekty,
nejvice neobsazenych ploch zlstava v AFI City 1, Telehouse, Nile House a v budové Raiffeisen.

Na konci roku 2021 bylo ve vystavbeé 17 kanceldrskych a viceucelovych budov o celkové plose 193 900 m=2. V 1. Ctvrtleti
roku 2022 je pldnovano dokonceni pouze budovy Harfa Business Centre B (24 400 m?), dalSich 48 300 m2 ma byt
dokonceno do konce roku. Zbyvajicich 121 300 m? ve vystavbé by mélo byt dokonceno v roce 2023. NejvétSimi projek-
ty ve vystavbeé jsou Port 7 (28 700 m?) v Praze 7, dalSi faze projektu Waltrovka (27 300 m? ve dvou budovach) v Praze
5, nova budova v rdmci Harfa Business Centre (24 400 m?) v Praze 9, Masarycka (22 100 m?) v Praze 1a DOCK IN FIVE
(20 500 m?) v Praze 8.

2021 2020 Meziro¢ni zména
Nové dokoncena plocha, m? 56 800 163 200 -65 %
Plocha ve vystavbé, m? 193 900 136 420 42 %
Hruba poptavka, m? 387 000 332810 16 %
Neobsazena plocha, m2 292 700 261 320 12 %
Podil neobsazené plochy 7.80% 7,00% +0,8 p.b.
Nejvyssi dosahované najemné (EUR/m?2) 23 22 5%

Zdroj: Cushman & Wakefield | Oddéleni prizkumu trhu
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PREHLED KANCELARSKEHO TRHU V PRAZE

Nabidka novych kancelari dosdhla za rok 2021 pomeérné nizké drovné - 56 800 m2. To predstavuje 65% pokles oproti
roku 2020 a 73% pokles oproti roku 2019. Pro srovnani, prdmérnd roéni novad nabidka mezi lety 2015 a 2020 ¢inila
154 000 m?2. Mezi nejvétsi dokoncené projekty byly Borislavka a Mississippi House.

U novych projektd v nejoblibenéjsich lokalitdch jsme od roku 2020 zaznamenali mirny nardst ndjemného. Dalsi
a citelny nartst viak prisel az v pribéhu roku 2021. Hlavnim dlvodem bylo zvyseni ndkladd na vystavbu, na coz museli
developefi reagovat, aby byli schopni generovat zisk pfi vystavbé novych projektd.

Je zfejmé, Ze pronajimatelé stavajicich projektd tento trend rychle dohanéji.

Mirny narlst ndjemného proto zaznamenavame ve viech oblibenych kancelarskych lokalitach, pficemz nejvyssi nardst
byl zaznamenan v centru mésta, v Karliné a na Smichové.

Nejvyssi dosahované najemné v Praze (eur/m3?)
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Zdroj: Cushman & Wakefield |Oddéleni préizkumu trhu

Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.
spolec¢nost skupiny Amundi

Rohanské nabrezi 693/10, 186 00 Praha 8, Ceska republika, www.amundi.cz, IC 601 96 769
Spole¢nost zapsana 1. kvétna 1994 v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2524.
| 4



Amundi

ASSET MANAGEMENT

INVESTICNI AKTIVITA NA TRHU

V roce 2021 se do kancelafskych aktiv v Praze investovalo celkem 511 milion( eur, coz je 0 3 % méné nez v predeslém
roce a 66 % pod rekordni Urovni z roku 2019. Pretrvava nesoulad mezi poptavkou a nabidkou nemovitosti vhodnych
k prodeji. Nizkd Uroven nové vystavby ma vsak i nékteré vyhody -stdvajici projekty Celi omezené konkurenci, takze
Uroven neobsazenosti z0stdva relativné stabilni a ndjemné zaznamenava selektivni rist.

Nejvétsi transakce roku 2021

Budova Velikost (m?) Investor
Ceska Pojistovna Pankric 35900 Generali
Corso Karlin / Zirkon / Apeiron 33 300 Ceskomoravska nemovitostni
Avenir Business Park 25 600 AFI| Europe
Explora Business Centre 21400 Trigea
Parkview 16 600 DEKA
Lyra 8 500 100 Towers Holding
British Corner 5400 Amundi

Zdroj: Cushman & Wakefield |Oddéleni prazkumu trhu
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SOUCASNE TRENDY NA TRHU

Nabidka novych kancelafi byla v roce
protoze pokracujici pandemie donutila
jak developery tak ndjemce odkladat
sva rozhodnuti.

Poptavka po kancelarich se drzi pod
drovni pred pandemii, coz vede k vyssi
opatrnosti financujicich bank.
Developef¥i si proto budou muset
zajistit predpronajmy nebo hledat
alternativni zdroje financovani.

Podle nedavné studie Cesi stale
uprednostiuji praci zdomova méné
nez jejich kolegové v jinych evrop-
skych zemich, zejména v zapadni
Evropé. Zatimco globalni korporace
pristupuji k praci na dalku mnohem
pozitivnéji, mistni spolecnosti

se k zavadéni tohoto konceptu stavi
zdrzenlivé.

V dUsledku toho zUstava planovana
vystavba pro rok 2022 podpriimérna.
Vétsina projektd, které jsou v soucasné
dobé ve vystavbé, by méla byt dokon-
cena v roce 2023.

Zda se, ze obdobi prace z domova

je u konce, protoze firmy si uvédomuji
vyznam kancelare jako jedine¢ného
pracovniho prostoru. Mnoho firem také
opustilo strategii podnajmu volnych
prostor v ramci svych kanceldri. Mira
neobsazenosti je vSak stale pomérné
vysoka.

| kdyz je zfejmé, Zze vyuziti a ucel
kanceldri se vyrazné méni, vétsina
investord zUstava na zakladé
historickych udajd z posledni krize
(2008) a také osobnich zkuSenosti

s ndjemci a realitnimi odborniky
ohledné budouci perspektivy rozvoje
kancelari pozitivni.
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SROVNANI PRIMYCH INVESTIC DO BYTOVYCH
NEMOVITOSTIi OPROTI ,,FONDOVYM* INVESTICIM
DO KOMERCNICH NEMOVITOSTI

Vynos z bytovych nemovitosti, zejména pak v Praze (ktery primarné tvori rist ceny; vynos z ndjmu se pohybuje zpravi-
dla v nizkém jednociferném teritoriu) prekonal ostatni nemovitostni segmenty. Kapitalovd hodnota m2 bytu je v Praze
ve viech lokalitdch vy3si nez u kanceldfi. Dramaticky rdst ceny bytd v poslednich dvou letech (srovnatelny pouze
s ristem hodnoty logistickych a priimyslovych nemovitosti) byl ovlivnén primarné:

B Nizkou nabidkou bytl v Praze (dlouhodobé cca 5 000 bytd za rok),

B Dramatickym rdstem stavebnich nakladd (v roce 2010 byly c&isté stavebni naklady na 1 m2 bytu kolem
20 000 K¢, zatimco dnes se pohybujeme na urovni cca 60 000 K& bez DPH),

B Velkou poptavkou stimulovanou ,bohatnutim® stredni tfidy a nizkymi Urokovymi sazbami; v obdobi covid
pandemie se k témto ddvodim pridala jesté obava z inflace, byty funguji dlouhodobé jako investi¢ni aktivum
pro ¢eské investory.

Oproti tomu byla vétdina sektorl komerénich nemovitosti zasazena covidovou pandemii (s vyjimkou logistiky).
A to bud pfimo jako hotely - propadem poptavky/turismu nebo maloobchod - restriktivnimi opatfenim omezujicimi
navstévnost, omezenim turismu nebo jako kanceldre - pfimo aplikaci hybridnich modeld prace snizujicich plochu nebo
nepfimo nejistotou na strané uzivateld, které se pak promitaji i do poptavky investort a tim likvidity a ndsledné ceny.

Na druhou stranu neni asi Uplné spravné posuzovat jeden segment v kontextu primé investice (kdy investor ,,sdzi“ na
jednu konkrétni véc, kde je vystaven riziku vlivQ, které mohou tuto investici znehodnotit - technicky stav nemovitosti
mimo byt, vlivim okolnich staveb atd.; v takové investici neni z hlediska vynosu pravdépodobné reflektovan ¢as ani
nékteré naklady nutné pro jeji provoz) a kolektivni fondové investovani (kdy naklad na provoz nemovitosti i fondu
a poplatky za spravu jsou reflektovany v jeho vynosu), stejné tak neporovnatelna je samotna likvidita investice - likvidi-
ta primé investice (ve formé nemovitosti) je prakticky vzdy nizsi.
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PREHLED HOTELOVEHO TRHU V PRAZE

V obdobi pandemie 2020-2021 byla Praha nejvice zasazenym velkym evropskym méstskym hotelovym trhem. To bylo
zpUsobeno predevsim prisnymi a ¢asto se ménicimi omezenimi souvisejicimi s COVID-19. Zakladni faktory trhu zGsta-
vaji pozitivni.

Do budoucna ma Praha dobré vyhlidky na rychlé oziveni i dlouhodoby rlst (za predpokladu, Ze nedojde k eskalaci
valky na Ukrajiné).

Pokazdé, kdyz byla omezeni tykajici se Covid-19 zruSena (tj. béhem léta 2020 a 2021), zaznamenala Praha rychly odraz
poptavky, coz je dlkazem vyhlidek na rychlé oziveni. Podporuje to fada faktord, mimo jiné:

B Dominantni segment volnocasovych aktivit - ndvstévnost Prahy je tazena segmentem volnoasovych aktivit,
ktery se zotavuje rychleji nez firemni cestovani, a to diky vyrazné odlozené poptavce.

B VétSina poptadvky pochdzi z Evropy - Praha je méné zavisla na dalkovych cestach nez velkd evropskd mésta
jako Pafiz nebo Rim. Navic je Praha snadno dostupna autem (pfiblizné 30 milion( lidi do 2-4 hodin jizdy
autem).

B Praha je relativné cenové dostupnéjsi destinaci ve srovnani s jinymi vyznamnymi trhy v Evropé a je tak schop
na prildkat mladsi navstévniky, ktefi jsou méné ovlivnéni COVID a dalSimi nejistotami.

B Praha by méla tézit ze zvyseného poctu akci a cest spojenych s predsednictvim EU v druhé poloviné roku
2022.

Pokud jde o stfednédobé az dlouhodobé vyhlidky, o¢ekava se, ze hlavnim motorem rlstu bude poptavka po volném
¢ase, kterou podpofi fada strukturdlnich faktord, jako je rostouci svétova populace, zlepsujici se mezinarodni dostup-
nost/konektivita, vice volného ¢asu a presun vydajd od zbozi k zazitkdm.

Kromé toho Praha omezuje nabidku ubytovacich kapacit, pfi¢emz se ocekdva, ze jeji rlst zlstane v ptistich péti letech
pod 2 % ro¢né.
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KEYSTONE, PRAHA 8 - KARLIN
Zakladni informace a parametry investice

Vyporadani nakupu kvéten 2017

Kupni cena 510 milionG CZK

Aktudlni hodnota (31. 12. 2021) 503 miliond CZK

Zména vidi pofizovaci cené -1,4 %

Dluhové financovani 40 %

Hlavni ndjemci SMP CZ, Primstav*, Adidas
Pronajimatelna plocha 6 457 m? + 82 parkovacich mist
Obsazenost 92 %

* Nejvétsi ndgjemcem v budové zlstavaji Primstav a SMP, které své prostory dale pronajimaji (jedna se o podnajem, obé spole¢nosti v budoveé jiz nejsou kvuli
zméné sidla). Oba subjekty maji ndjemni smlouvu do roku 2022.
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KEYSTONE, PRAHA 8 - KARLIN
Zakladni informace a parametry investice

Budova Keystone leZi na hranici pdvodni karlinské zastavby, na narozi ulic Pobrezni a Saldova. Jedna se o architekto-
nicky jedinec¢ny objekt, ktery je novodobou interpretaci ceského kubismu. Projekt nese nezaménitelny rukopis
Svycarskych architektl Mathiase Mullera a Daniela Niggliho ze svétové uzndvané Svycarské architektonické kancelare
EM2N (www.em2n.ch). Vystavba budovy o celkové rozloze 6.457 m? kanceladfskych a obchodnich ploch nejvyssiho
standardu byla zahajena v bfeznu 2010 a byla dokoncena v Unoru 2012.

Obsazenost budovy a jednani s ndjemci

Budova byla na konci roku obsazena z 92 %. O¢ekdvané ndjemné na rok 2022 je 23 milion0 K¢. V prabéhu roku jsme
zahajili jednani s najemci, u kterych dojde k vyprieni smiuv v prabéhu roku 2022. Jedna se o spole¢nosti PRUMSTAV
a SMP a jejich podndjemce.

Prdmérna doba ndjemnich vztahd (WALT) byla na konci roku 1 rok a 5 mésicl. Platebni mordlka ndjemc( budovy
je velmi dobra navzdory ekonomické situaci. Na konci roku 2021 jsme u soucasnych ndjemcl neregistrovali zadné
pohledavky po splatnosti.

Informace o provozu a opravach

V tomto roce jsme pokracovali v modernizaci systému méreni a regulace technickych zafizeni budovy, kterad byla
zahdjena v roce 2020. Celkovy rozpocet spojeny s touto akci je odhadovany na 3 miliony CZK.

Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.
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FORUM KARLIN, PRAHA 8 - KARLIN
Zakladni informace a parametry investice

Vyporadani ndkupu Rijen 2018

Kupni cena 1368 miliond CZK

Aktudlni hodnota (31. 12. 2021) 1466 miliond CZK

Zména vuéi pofizovaci cené +72 %

Externi financovani 40 %

Hlavni nadjemci Economia, Forum Karlin, Emplifi, ESKA, HAVAS
Pronajimatelna plocha 20 979 m? + 198 parkovacich mist

Obsazenost 98 %

Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a.s.
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FORUM KARLIN, PRAHA 8 - KARLIN
Zakladni informace a parametry investice

Informace o spravé budovy v pribéhu roku 2021

Forum Karlin je multifunkéni kancelarska budova, kterd ma 8 nadzemnich a 3 podzemni podlazi. Celkova pronajimatel-
nd plocha budovy ¢ini 20 979 mz2. Dale je v budové k dispozici celkem 198 podzemnich parkovacich stani. Objekt
se nachazi v centru Karlina v bezprostfedni blizkosti stanice metra Krizikova (linka B), ¢imz poskytuje vybornou
dopravni dostupnost. Budova se sklada z nékolika Casti - kancelarské budovy (14 851 m2), v jejiz suterénni Casti
je koncertni/kongresova hala (4 827 m2), a ptiléhajiciho objektu, ktery méa v ndjmu Economia, a.s., mimo jiné vydavatel
deniku Hospodarské noviny a tydenik( Respekt a Ekonom.

Obsazenost budovy

Budova byla obsazena na konci roku z 98 %. O¢ekdvané nadjemné na rok 2022 je 85 miliont CZK. V pribéhu roku 2021
doslo k predjednadni podminek a prodlouzeni ndjemni smlouvy s ndjemcem BDP. Dale byla prodlouzena najemni
smlouva s ndjemcem koncertni haly Forum Karlin a.s.

Nejvétsim ndjemcem kanceldfské ¢asti budovy zlstavd Economia (4 376 m2), kterd ma podepsanou najemni smlouvu
do konce roku 2030. Pramérna doba najemnich vztahu (WALT) byla na konci roku 7 let a 10 mésic0.

Néktefi ndjemci se kvlli obtizné ekonomické situaci dostali do prodleni s platbou ndjemného. Jednotlivé pFipady jsou
reSeny individudlné. Na konci roku 2021 nebyly evidovany zadné nedoplatky za rok 2021, vyjma dohodnutych posunuti
splatnosti.

Informace o provozu a opravach

V pribéhu roku byly provedeny investice do osvétleni, vedouci k Uspordm spotieby elektfiny a byl zahdjen projekt
odpadového hospodarstvi.

Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a.s.
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ASSET MANAGEMENT

POLYGON HOUSE, PRAHA 4 - PANKRAC
Zakladni informace a parametry investice

Vyporadani nakupu Cervenec 2018

Kupni cena 27,9 milionu EUR

Aktudlni hodnota (31. 12. 2021) 25,3 milionu EUR

Zména vuéi pofizovaci cené -93%

Externi financovani 40 %

Hlavni ndjemci Y Soft, Atos

Pronajimatelna plocha 11 405 m?, 124 parkovacich mist
Obsazenost 67 %

Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.
spole¢nost skupiny Amundi
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POLYGON HOUSE, PRAHA 4 - PANKRAC
Zakladni informace a parametry investice

Informace o spravé nemovitosti v roce 2021

Kancelarska budova Polygon House z roku 2004 ma nezaménitelny design ve tvaru lodi a je vyborné viditelnd z praz-
ské magistraly. Budova se nachazi v blizkosti stanice metra Pankrac (linka C) i dalnice (D1), poskytuje tak vynikajici
dostupnost pro verejnou i soukromou dopravu. Sousedni ndkupni centrum Arkady Pankrac nabizi Sirokou $kalu
obchodu, restauraci, vybaveni a sluzeb. Budova md 9 nadzemnich a 2 podzemni podlazi, ktera tvori celkem 11 405 m?
pronajimatelné plochy, a kromé toho nabizi i 124 parkovacich mist. Spole¢né prostory prosly dikladnou rekonstrukci
a v budové byla vybudovdna kantyna.

Obsazenost budovy

Aktudlné je budova obsazena z 67 %. Ocekdvané ndjemné na rok 2022 je 1,1 milionu EUR. V prdbéhu roku 2021 doslo
k vyprseni smluv ndjemcl Siemens, Barclays, ertax a ukonéeni smluv s ndjemce Acra capital a EFIT z dGvodu insolven-
ce. Byla uzaviena novd najemni smlouva se spolec¢nosti Apelby Communications. S jednim z klicovych ndjemcd
budovy, spole¢nosti Y Soft, byla prodlouzena najemni doba a byla zahdjena jednani s dalsSim velkym ndjemcem ATOS
0 zméné najemnich prostor a prodlouzeni najemni doby.

Vzhledem k aktualni situaci souvisejici s pandemii a hospodafskym Gtlumem, ¢ast ndjemcl uz avizovala pfehodnoceni
svych rozvojovych planu a neprodlouzeni ndjemniho vztahu. Pro uvolnéné prostory jsme zacali hledat nové zajemce,
probiha aktivni marketing volnych prostor.

Prdmérna doba najemnich vztahu (WALT) byla na konci roku 2 roky a 6 mésicd. Platebni moralka nadjemcl budovy
je dobra navzdory ekonomické situaci. Na konci roku 2021 jsme u souc¢asnych najemct neregistrovali zadné pohledav-
ky po splatnosti vice nez 30 dni.

Informace o provozu a opravach

V roce 2021 pokrac¢ovala vyména a modernizace vytah( a souvisejicich technologii, dale vyména chladicich jednotek
a byla dokon¢ena modernizace systému méreni a regulace technologii budovy.

Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.
spolec¢nost skupiny Amundi

Rohanské nabrezi 693/10, 186 00 Praha 8, Ceska republika, www.amundi.cz, IC 601 96 769
Spole¢nost zapsana 1. kvétna 1994 v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2524.



Amundi

ASSET MANAGEMENT

NA PORICi 5, PRAHA 1 (IBIS)
Zakladni informace a parametry investice

Vyporadani ndkupu Cerven 2019

Kupni cena 1092 milionu CZK

Aktudlni hodnota (31. 12. 2021) 961 milionu CZK

Zména viéi pofizovaci cené 12 %

Dluhové financovani 35%

Hlavni ndjemci ACCOR Group - hotel Ibis Praha Old Town, Helenica
Pronajimatelna plocha 292 pokojl, 1400 m? kancelafi, 73 parkovacich mist
Obsazenost 100 %

Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.
spolec¢nost skupiny Amundi
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ASSET MANAGEMENT

NA PORICI 5, PRAHA 1 (IBIS)
Zakladni informace a parametry investice

Informace o spravé nemovitosti v roce 2021

Objekt v ulici Na Pori¢i 5 ma, vzhledem k lokalité, pomérné bohatou minulost. V misté souc¢asného hotelu vznikl
v 16. stoleti po prestavbé stfedovékych objektl dam ,Nova hospoda“, ktery se v 19. stoleti rozsitil na hotel. Objekt byl
v letech 2005-2006 prestavén na hotel ,,IBIS* sité hotell ACCOR; dnes hotel ,lbis Praha Old Town*“.

Cely objekt se sklada ze dvou budov. Zadni budova hotelu je novéjsi, posledni rekonstrukci prosla v roce 2017. Predni
kanceldrska budova si uchovala historické prvky. Interiér byl rekonstruovan v letech 2018 a 2019, ¢imz byly vytvoreny
kanceldrské prostory o vysokém standardu. Budova hotelu md 9 nadzemnich podlazi a 3 podzemni podlazi. Rekon-
struované kanceldfské prostory jsou rozprostieny na 4 podlazich.

NejvétsSim ndjemcem budovy je ACCOR, provozovatel hotelu Ibis Prague Old Town, s vice nez desetiletou najemni
smlouvou.

Obsazenost budovy

Budova je 100% obsazena dvéma najemci, hotelem (lbis) a dentalni a kosmetickou klinikou (Helenica, s.r.o.).
Ocekavané ndjemné za rok 2022 je 43 milionu K¢.

Najemni smlouva s klinikou byla prodlouzena a podepsana do konce roku 2034.
Hotel byl uzavien od 23. rijna 2020 na zadkladé vlddniho nafizeni a byl znovu otevien v Cervnu 2021 s velmi nizkou
obsazenosti.

Néktefi ndjemci se kvdli obtizné ekonomické situaci dostali do prodleni s platbou najemného. Jednotlivé pripady jsou
reSeny individualné. Na konci roku 2021 nebyly evidovany zadné nedoplatky za rok 2021, vyjma dohodnutych posunuti
splatnosti.

Informace o provozu/opravach

V prabéhu roku 2021 nebyly provadény zadné investice.

Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.
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Popis fondu

Fond je urcen pro dlouhodobé investory, jeho smyslem je zvyseni diver-
zifikace investi¢niho portfolia klientd do aktiv mimo finanéni trhy, jejichz
hodnota je do zna¢né miry nezavislad na vyvoji cen konvencnich financ¢nich
instrumentu.

Fond si klade za cil pravidelny ro¢ni vynos z ndjemného, ktery by mél
byt v dlouhém horizontu vyznamné vyssi nez vynosy dluhopisd. Oc¢ekava-
ny vynos z najemného je s ¢astecnym vyuzitim dluhového financovani
cilovdn mezi 4 az 6 % p. a. (cilovany vynos nepredstavuje zadnou garanci
jeho dosazeni ani garanci navratnosti vliozeného kapitalu).

Findlni zhodnoceni bude zaviset zejména na obnovach najemnich smluv
a prodejni cené koupenych nemovitosti.

Charakteristika portfolia fondu

ISIN CZ0008474897

Predpokladané ukonceni fondu Cervenec 2025, s moznosti prodlouzeni o jeden rok

Investicni strategie Komeréni nemovitosti v Praze

Ména CZK (zajisténi EUR aktiv do CzZK)

Ocekavany vynos z najemného 4-6 % p. a.

Celkovy vynos Negarantovany (ovlivnén zejména prodejni cenou a obnovou ndjemnich smluv)

Doporuceny podil na portfoliu 5-10 % z finan¢nich aktiv investora

Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.
spole¢nost skupiny Amundi
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DilezZité upozornéni:

Realitni fond je uréen pro kvalifikované investory dle zdkona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolec¢-
nostech a investicnich fondech. V pripadé, ze se tato prezentace dostane do rukou verejnosti,
uvedené informace nemohou byt povazovany za nabidku k nakupu ¢i prodeji jakéhokoliv investi¢ni-
ho nastroje nebo jinou vyzvu ¢&i pobidku k jeho nakupu ¢&i prodeji. VSechny nazory a progndzy
uvedené v tomto dokumentu jsou pouze informativni a nezavazné. Pripadnd doporuceni zde
uvedend nejsou uréena verejnosti a nepredstavuji investicni doporuceni ani verejnou nabidku.
Prodej tohoto produktu mize byt pfipadné kdykoliv pferusen nebo ukonéen bez jakychkoliv zavaz-
kd, které by z tohoto kroku plynuly tfetim strandam. Veskeré zde obsazené informace a nazory
pochéazeji nebo jsou zalozeny na zdrojich, které jsou povazovany za divéryhodné, nicméné bez
zaruky za jejich presnost a Uplnost, ackoliv se vychazi z toho, ze byly uvedeny tak, aby poskytovaly
presny, Uplny a nezkresleny obraz skutecnosti.

Pred investici do popisovaného produktu by investofi méli provést vlastni analyzu rizik z hlediska
pravnich, danovych a ucetnich konsekvenci, aniz by se vylué¢né spoléhali na informace v tomto
dokumentu, a pripadné investici konzultovat s danovym, finanénim ¢i jinym poradcem. Amundi
nesmi ze zdkona poskytovat pravni a danové poradenstvi a neprebird nad ramec stanoveny pravni-
mi predpisy odpovédnost za finanéni nebo jiné nasledky, které mohou vzniknout v disledku investi-
ce do tohoto produktu. Kazdy investor je proto povinen pfijmout vlastni informované rozhodnuti
o primérenosti investice, protoze produkt uvedeny v tomto dokumentu nemusi byt priméreny pro
vSechny investory.

Minuld vykonnost nezarucuje vykonnost budouci. O¢ekavana budouci vykonnost je zalozena na
predpokladech, které nemusi nastat. Vyplaty podilnikiim fondu, ke kterym doslo v minulosti nebo
dojde v budoucnosti, nezarucuji jakékoli dalsi vyplaty v budoucnosti. Rlzné investi¢ni nastroje
s sebou nesou rlzny stupen investi¢niho rizika, pricemz hodnota investice mdze stoupat i klesat
a neni zaru¢ena navratnost plvodni ¢astky. Investice v jiné méné jsou navic vystaveny riziku vyply-
vajicimu ze zmén devizovych kurz( s moznym pozitivhim nebo negativhim dopadem na cenu
produktu a nasledné na zhodnoceni investice.

Tento dokument je vydan Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a. s., ktera je investicni
spoleénosti ve smyslu pravnich predpisl a jako takova podléha dohledu Ceské narodni banky. Blizsi
informace o investi¢ni strategii, parametrech produktu, poplatkové strukture a moznych rizicich
jsou obsazeny ve statutu fondu, ktery je k dispozici v ¢eském jazyce u vaseho bankovniho poradce.
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