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Na klidny rok to nevypadd

,POSLEDN/| TRI ROKY PROVERILY MORALKU INVESTORU NA MAXIMUM A ANI LETOS TO

NA NEJKLIDNEJSI ROK ZATIM NEVYPADA. ROK 2023 VSAK BUDE PODLE NAS ROKEM
VELKEHO NAVRATU TRADICNIHO SMISENEHO PORTFOLIA," RIKA V NASEM ROZHOVORU
JAN CHLUMSKY, VEDOUCI MARKETINGU AMUNDI CZECH REPUBLIC ASSET MANAGEMENT,
A.S. PROBRALI JSME TAKE NOVE PRILEZITOSTI PRO FKI NA NEMOVITOSTNIM TRHU, KDE SE
AMUNDI VICE DIVA NA VZNIKAJICI TRH NAJEMNIHO BYDLENI A PECOVATELSKYCH DOMU.

ré byly pro investory pomérné naro¢né,
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Posledni tfi roky provérily mordlku investori
na maximum. UdrZet si nadhled a zachovat
chladnou hlavu nebylo viibec jednoduché. Kri-
ze stfidala krizi a investofi neméli mnoho ¢asu
na oddech. Na akciovych trzich investofi zaZili
dva medveédi trhy, tedy pokles akcii od pfedcho-
ziho maxima o vice neZ 20 %. Podle historic-
kych statistik se pfitom takovy pokles vyskyto-
val na akciovych trzich v poslednich 100 letech
jednou za S let.

Bezprecedentni byla také rychlost, s jakou
centrdlni banky zvy$ovaly urokové sazby. Cena
penéz béhem pouhych 12 mésict vzrostla
v nejvyspélejsich ekonomikdch z prakticky nu-
lovych drovni aZ k hranici 5 % (v piipadé USA)
a 3 % (v pfipadé eurozény). Byli jsme tak svéd-
ky nejvétstho pfecenéni dluhopist za nékolik
poslednich dekéd.

Celkové byly uplynulé tfi roky pro investory
vyCerpavajici. Béhem kritké doby se vyrazné
promeénilo okolni prostfedi. Na druhou stranu
doslo ke zdravému procisténi trhu. Ocenéni

Nixe

' ak byste zhodnotil posledni tfi roky, kte-

Vérim, Ze investori, ktef{ ustdli psychologicky
tlak a neprodali, se stali odolnéj$imi. Vyvoj na
finanénich trzich byl velkou $kolou a ti kdo si
jf prosli, budou ¢erpat z nabytych zkuSenosti
v pfistich dekddach.

Bude letosni rok lepsi? Jaka je vase prognéza?
Upfimné, na nejklidnéjsi rok to zatim nevypa-
da. Na dvefe ndm pomalu klepe dalsi krize, ten-
tokrdt bankovni. V nékterych segmentech bude
zfejmé pokracovat procistovani trhu. My vSak
véfime, Ze se okolni prostfedi jiz za¢ne stabili-
zovat. Inflace by méla zacit zpomalovat, tiroko-
vé sazby velmi pravdépodobné dosdhnou svého
vrcholu a budouci vyvoj se stane pro investory
vice pfedvidatelny.
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Rok 2023 bude podle nds rokem velkého né-
vratu tradi¢nfho smiSeného portfolia, kde dlu-
hopisy a néstroje penézntho trhu budou zajis-
tovat pevny pfijem a akcie raketovy pohon pro
dlouhodoby let.

A co nového letos Amundi nabidne?

Investi¢ni nabidka spole¢nosti Amundi je jedna
a zdzemi matetfské skupiny, kterd je nejvétsim
spravcem aktiv v Evropé, dokdZeme ceskym
investortim zprostfedkovat vétsSinu zajimavych
investi¢nich ptilezitosti z lokdlniho i globdlniho
prosttedi.

Nasi nabidku jsme letos rozsifili o tematicky
dluhopisovy fond, jehoZ strategie sdzi na posilo-
vani evropské autonomie v klicovych oblastech,
jako jsou obrana, potraviny, zdravi, vyroba, di-
gitalizace a energetika. Vzhledem k zdjmu ze
strany investort budeme v téchto tematickych
nabidkdch pokracovat.

V Utpisu mame také dva nové fondy kvalifi-
kovanych investortli, které jsou zaméfeny na
investice do nemovitosti a nevefejné obchodo-
vanych firem (private equity).

Jaké mozZnosti a pfileZitosti nabizeji dnes FKI?
FKI nabizeji velmi Sirokou paletu vyuziti. Je-
jich vyhodou je mimo jiné moZnost obsahnout
investi¢ni instrumenty a ptileZitosti, které ne-
maji standardn{ charakter. Zdroven maji vol-
néjsi koncentra¢ni limity neZ klasické fondy
- jedna investice tak muZe tvofit klidné i po-
lovinu portfolia.

V Amundi vyuZivdme FKI pfedevsim ke zpro-
sttedkovdni investic v rdmci nemovitostniho trhu
a trhu private equity. V nabidce mame téZ samo-
statné dluhopisové, akciové a kratkodobé FKI pro
potteby klientt privatniho bankovnictvi.

Kdo je typickym investorem do FKI?
FKI jsou investi¢nimi instrumenty uréenymi
primdrné pro bohat$i klientelu. Minimdlni in-
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vestice do takového fondu startuje na jednom
milionu korun. Typicky tento typ investice vy-
uzivaji klienti, ktefi disponuji finanénim majet-
kem v rozsahu péti miliont korun a vice.

Méni se investorské chovani lidi? O jaké
fondy maji dnes lidé nejvétsi zajem?

Nasi klienti investuji v poslednich 12 mésicich
vice neZ kdykoli v minulosti. Zménila se ale
skladba investic. U jednordzovych investic jas-
né dominuji investice do kratkodobych fondl
a fond penéZniho trhu, které dnes nabizeji
potencidlni ro¢ni vynos na drovni kolem 6 %.
Vy$si ¢4stky investofi smétuji také do dluhopi-
sovych fondi zamérenych na ceské statni dlu-
hopisy a také FKI.

Naproti tomu jednordzové investice do ak-
ciovych a smiSenych fond znac¢né ochladly,
nicméné tyto fondy jsou stdle intenzivné vyuzi-
vany predevsim pro pravidelné investovani. Ob-
zv1ast vysoké oblibé se v piipadé pravidelného
investovdni té$i akciové tematické fondy.

Kde vidite nové pfilezitosti pro FKI na
nemovitostnim trhu?

Primédrné se divdme na segmenty nemovitost-
niho trhu, které mohou zazZivat v ndsledujicich
letech prudky rozvoj. Konkrétné se sousttedu-
jeme na investi¢ni ptileZitosti v ndjemnim by-
dleni a pecovatelskych domech. Oba segmenty
nejsou u nds rozvinuté a instituciondlni trh pro
né prakticky neexistuje. Demografické a ekono-
mické faktory pfitom hovofi jednozna¢né pro
rozvoj obou sektord.

Podil ndjemniho bydleni dosahuje v Cesku
zhruba 21 %. Véfime, Ze toto ¢islo v dalsich le-
tech vyrazné poroste kvili draz§im hypotékam,
rostoucimu poctu jednoclennych domdcnosti
a pozadavktim mladsi generace, kterd se nechce
finan¢né vazat jako jejich rodice. Idedlni na pro-
najem jsou byty s mensi plochou, ndjemné se
totiz odviji primdrné od konfigurace bytu, niko-
li m?. Cilem u ndjemniho bydleni je dosdhnout
efektivni spravy. Idedlni jsou vétsi bytové bloky,
kde miiZe snadnéji dochédzet k Gspordm z roz-
sahu pfi spravé, ale také vybavé samotnych
bytti. Kone¢ny vynos z investice do ndjemniho
bydleni pak plyne z ndjmu i zhodnoceni samot-
né nemovitosti.

Druhym zajimavym nemovitostnim segmen-
tem jsou pecovatelské domy. I tento segment
je u nds v rané f4zi rozvoje. Na ¢eském trhu
dnes funguje jen nékolik soukromych operato-
i domt pro seniory. Vzhledem k rostoucimu
poctu seniort nebude stdvajici kapacita stacit
a na trhu bude vznikat poptdvka po nové vy-
stavbé téchto dom. Z investorského pohledu je

Jan Chlumsky
vedouci marketingu
Amundi Czech
Republic Asset
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Ve spolec¢nosti Amundi
plsobf jiz 16 let. Je absol-
ventem VSE Praha, obor
finance a bankovnictvi,
vedlejsi specializace mar-
keting. Volny ¢as vénuje
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cestovani a kamaraddm.
Jeho snem na nasleduji-
cich 10 let je zab&hnout
si maraton v NY a podivat
se do Antarktidy.
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segment pecovatelskych domt velmi zajimavy,
vynosy bez vyuZiti tvérovdni dosahuji trovné
kolem 6 aZ 7 % ro¢né a ndjemni smlouvy maji
vétSinou délku 10 let plus.

Véfime, Ze investovat dnes do vznikajici-
ho trhu ndjemniho bydleni a pecovatelskych
domt, mtze byt v dlouhodobém horizontu za-
jimavad moznost zhodnoceni prostfedkd.

Navratnost investice je kli¢ova otazka. Dafi se
dnes FKI porazit inflaci?

Dnes$ni dvoucifernou inflaci dokdZe porazit ma-
lokdo. A pokud to nékdo tvrdi, méli by se mit
investofi pfed nim na pozoru a jeho nabidku
peclivé zvazit. Pfizndvame, Ze kradtkodobé dnes
poraZet inflaci je velmi slozité. Na del$im hori-
zontu uZ jsou $ance vyssi.

Napfiklad u nasich FKI, které jsou zamére-
ny na investice do nemovitosti a private equi-
ty, cilime ro¢ni vykonnost mezi 7 azZ 9 %, coz
poukazuje na mozné zdvojndsobeni investice
v horizontu 10 let. Véfime tak, Ze s nasSimi FKI
maji investofi Sanci inflaci porazit a dosdhnout
redlného zhodnocenf svych tspor. |
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