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Charakteristika

ISIN CZ0008474616

Investi¢ni horizont 8-9 let (s moznosti prodlouzeni v pfipadé potreby az na 10 let)
Investi¢ni strategie Komeréni nemovitosti v Praze

Ména CzK

Ocekavany vynos z ndjemného 5-7 % p.a.

Negarantovany - v zavislosti zejména na prodejni cené

Celkovy vynos . ] . . ,
y vy nemovitosti a obnovach ndjemnich smluv

Doporuceny podil na portfoliu Max. 5 % celkového objemu

Obsazenost: 100 %

Cisty majetek fondu: 2 328 432 632 CZK

NAV/PL: 1,2618

Zmeéna kurzu za rok 2018: +7,3 %

Zména kurzu od zalozeni fondu (5/2015): +26,2 %
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Nemovitosti v portfoliu

Square Parizska 3 City Point
Lokace Praha 4 - Budéjovickd Praha 1l Praha 4 - Pankrac
Obsazenost 100 % 100 % 100 %
Pofizovaci cena 52,0 mil. EUR 1127 mil. K& 15,8 mil. EUR
Ocenéni k 31. 12. 2018* 56,3 mil. EUR 1318 mil. K& 17,8 mil. EUR
Zména v cené vuéi pofizovaci cené +8,3 % +16,9 % +12,6 %

*Ocenéni nemovitosti ve fondu je realizovano jednou rocné

Externi bankovni financovani pro potizeni budov: 40 %
Spravce fondu: Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.

Vybér nemovitosti je realizovan ve spoluprdci s Amundi Immobilier - dcefina spole¢nost Amundi specializujici se na
rozvoyj, pfipravu a spravu nemovitostnich fondd. Amundi Immobilier v portfoliich nemovitostnich fondd spravuje 750
budov. Hodnota aktiv spravovanych Amundi Immobilier dosahuje 31 mid. EUR'.

Vyvoj vykonnosti fondu

Hodnota kurzu se v loiském roce zvysila o 7,3 %. Pozitivni vykonnost byla generovana pfecenénim budov
v portfoliu a pFijmem z ndjemného. Nejvétsi nardst ceny jsme registrovali u kancelarské budovy SQUARE (+5,0 % za
rok). Hodnota se zvysila ale také u budovy Louis Vuitton (+3,9 % za rok) v Parizské ulici a kancelarské budovy CITY
POINT (+3,5 % za rok) na prazské Pankraci. PFijmy z ndjemného se meziro¢né zvysily o 4,8 %. K nejvétsimu nardstu
pfijmd doslo v rdmci budovy SQUARE (+9,3 % za rok) diky ndb&hu novych podminek ndjemnich smiuv.

Informace o vyplaté cash flow

Diky velmi pfiznivému vyvoji a vzhledem k uplynuti tfiletého ¢asového testu fond vyplati investordm na konci
ledna 2019 prvni podil na prebyteéném cash flow (penézni prostfedky, které fond ziskal diky pfijmdm z ndjemného
drzenych budov a pro které nema vyuziti pro investice nebo hrazeni nakladd). Vyplata bude realizovana formou
dil¢iho odkupu podilovych listd, jak je definovan ve statutu fondu. Tento zpUsob vyplaty je pro podilniky (fyzické

které drzel déle nez 3 roky.

Vyse vyplaty odpovida vynosu 8,13 % vztazeno k puvodni investici klienta.

1 Zdroj: Amundi Immobilier, k 31.12. 2018
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Komentar k vyvoji nemovitostniho trhu

e

Poptavka po kanceladfskych prostorach zlstava silnd, nejvyssi v Praze 4 a 8.
Mira neobsazenosti kancelafFskych prostor v Praze klesla na 5,1 %

Na konci roku 2018 ¢inila celkova plocha kancelarskych budov 3 447 200 m?2. Podil budov tfidy A na celkové plose
Cinil asi 72 %, pricemz nejvyssi tfidou klasifikace AAA disponuje asi 20 % kancelarskych prostor (709 200 m?).

V pribéhu druhého pololeti bylo dokon&eno $est novych budov - AFI Vokovice (12 000 m?) v Praze 6, Palmovka Open
Park 3a 4 (23 000 m?) v Praze 8, Eurovia (3 000 m?), City Element (7 600 m?) a BB Centrum A (20 900 m?) v Praze 4.

Hlavni indikatory

Q42017 Q12018 Q22018 Q32018 Q42018 Vo'
Nové nabidka, m?2 70 400 38 700 51500 38 200 28 500 A
Cista poptavka, m? 130 200 60 900 93 000 83 600 93 000 [ 3
Mira neobsazenosti, % 7.4 6,1 6,7 6,1 5,1 [ 3
Nejvyssi dosazitelné najemné, €/m?/ mésic 21,0 21,0 22,0 22,5 23,0 N

Vystavba

V soucasné dobé je v Praze ve vystavbé asi 348 800 m? nové kancelarské plochy. Na konci roku 2018 zacala
vystavba jednoho nového projektu: Borislavka (celkem 24 300 m?) v Praze 6.

Priblizné 22 800 m? novych a nové zrekonstruovanych kanceldfi by mélo byt dokonc¢eno do konce prvniho
Ctvrtleti 2019. Vysokou developerskou aktivitu oéekdvdme v celém roce 2019, kdy by mélo byt dokonceno vice nez
217 000 m? kancelari.

Nova nabidka a celkovy objem kancelafi v Praze
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Zdroj: Cushman & Wakefield, Prague Research Forum
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Poptavka
Nejvyssi poptavka po kanceldfskych prostordch byla na konciroku 2018 na Praze 4 (39 %) a Praze 5 (16 %). NejaktivnéjSimi

sektory byly reklama a média (20 % podil na Cisté poptavce), spotirebni zbozi (13 %) a IT spoleénosti (10 %). Poptavka
spole¢nosti v sektoru flexibilnich kanceladfi pretrvava i na konci roku 2018 s podilem 10 % na Cisté poptavce.

Poptavka kancelari v jednotlivych méstskych ¢astech

Zdroj: Cushman & Wakefield, Prague Research Forum

Obsazenost a vyse najmu

Na konci roku 2018 klesl podil neobsazenych kancelaii na 5,1 %, coz predstavuje pokles o 0,9 procentniho bodu oproti
pfedchozimu ¢tvrtleti. Celkova neobsazena plocha dosahla 178 200 m2. Nizkd neobsazenost byla zaznamenand ve
vech Prazskych ¢astech a nepfesahla hodnoty 8 %. Nejvyssi neobsazenost evidujeme kvdli nové vystavbé na Praze 5

Na konci roku 2018 se nejvyssi dosazitelnd vyse ndjemného v centru mésta navysila na 23,00 €/m2/mésic. Nejvyssi
najem ve vzdalen&jsim centru (inner city) se pohyboval okolo 14,50-16,50 €/m2/mésic, zatimco v okrajovych ¢astech
(outer city) zUstava na Urovni okolo 13,00 €/m2/mésic.

Trh kancelaFi na Praze 4

Praha 4 a zejména ¢ast kolem stanic metra Pankrac a Budéjovicka se stala jednou z hlavnich kanceldfskych oblasti
v Praze. Méstskou ¢ast mlzeme rozdélit do dvou skupin: okoli mezi stanicemi metra Pankrac a Budé&jovicka a ¢ast
v okoli stanice metra Chodov.

Hlavnimi konkurenénimi projekty jsou na Pankraci City Empiria, City Tower a na Budé&jovické ulici to jsou: Centrum
Sluzeb Budéjovicka a Trianon. Dale v okoli metra Budéjovicka konkuruje také nejvétsi developersky kancelarsky park
podél Vyskocilové ulici BB Centrum.

Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.
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Nabidka a poptavka

Soucasna celkovad velikost modernich (novych i nové zrekonstruovanych) kanceldrskych prostor v Praze 4 je asi
945 700 m?, z ¢ehoz 84 % pripada na nové budovy (30 % vsech novych kancelafskych budov v Praze).

Mira neobsazenosti se v Praze 4 snizila na 4,7 %, coz je o 0,4 procentniho bodu méné, nez je celoprazsky primér
(5,1 %). Celkova poptavka byla ve tretim c¢tvrtleti asi 55 500 m? (asi 35 % celkové poptdvky v Praze), pricemz vétSinou
se jednalo o obnovy smluv (32 700 m?2).

Vystavba

Jak jiz bylo zminéno, Praha 4 se radi k nejrychleji se rozvijejicim méstskym ¢astem se stabilni novou nabidkou
kancelafskych budov. V roce 2018 bylo nové dokonceno celkem 53 600 m? kancelarskych prostor. V dalSim roce by
v této méstské ¢asti mélo pribyt pres 19 tisic m2.

Vyse najmu

Nejvyssi dosazitelné ndjemné v Praze 4 se pohybuje v rozmezi 13,00-17,00 €/m2/mésic. Primérna vyse nabizeného
najmu je asi 14,00 €/m2/mésic.
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INFORMACE O BUDOVACH
V PORTFOLIU

OLBRACHTOVA 9 - THE SQUARE
ZAKLADNI INFORMACE A PARAMETRY INVESTICE

Zakladni informace a parametry investice:

Vyporadani ndkupu: cervenec 2015

Kupni cena: 52,0 mil. €

Aktuadlni hodnota (k 31.12. 2018) 56,3 mil. €

Zména vuéi pofizovaci cené: +8,3 %

Ocekavané najemné (2019): 3,3 mil. € za rok

Externi financovani: 40 %

Hlavni najemci: SFZP CR, Raiffeisenbank, OPEL
Pronajimana plocha: 17 507 m?, 235 parkovacich mist
Obsazenost: 100 %
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Kancelarska budova Square ma 14 nadzemnich podlazi a 3 podzemni podlazi, které tvori 17 507 m? pronajaté plochy,
kromé toho nabizi 235 parkovacich mist. Budova je postavena primo nad stanici metra Budéjovicka (trasa C) a poskytuje
vybornou dostupnost jak vefejnou, tak i soukromou dopravou.

Informace o spravé nemovitosti v druhém pololeti 2018

Ocenéni a prijmy z ndjemného

Hodnota budovy se v roce 2018 zvysila meziro¢né o 5,0 %. Oproti pofizovaci cené byla hodnota vyse o 8,3 %. Pfijem
z ndjemného se meziro¢né zvysil o 9,3 % na 85 mil. CZK diky nabéhu novych podminek u stavajicich najemnich
kontraktl. V roce 2019 predpokladédme prijem z ndjemného na podobné urovni.

Z hlediska struktury ndjemného je 80 % generovdno pronajmem kancelari, 10 % retailovych prostor, 8 % tvofi parkovaci
stani a 2 % sklady.

Obsazenost budovy

Od konce prvniho ¢tvrtleti roku 2016 se ndm podafrilo uzavfrit sedm novych ndjemnich smluv s celkovou vymérou
4 246 m? a u dalSich 5 382 m? doslo k prodlouzeni ndjmu. To predstavuje 55 % z celkového poctu maloobchodnich
a kancelafskych prostor v budové. Obsazenost tak dosdahla 100 % a tento stav by mél trvat minimdlné do konce
roku 2019.

Aékoli do konce roku 2019 nevyprsi Zadna najemni smlouva, probihaji jedndni s vétSinou hlavnich najemci.
V soucasné dobé je hlavni Usili zamé&reno na udrzeni souc¢asnych najemcl vzhledem k pozitivnim trendlm na trhu. Je
pfipravovan projekt na zvyseni atraktivity budovy pro jeji uzivatele, a to ve stfrednédobém az dlouhodobém horizontu.
Vedle toho probihaji jednani s nejvétSim najemcem, Statni fond zivotniho prostredi, ktery zahdjil jednani o revizich
smluvnich podminek s moznosti ukoncéeni ndjmu. Najemni smlouva vyprsi na konci roku 2020, pokud najemce neuplatni
moznost jejiho prodlouzeni. Aktualné ma najemce pronajato 38,4 % celkové plochy budovy.

Dalsi jednani probihaji s firmou AmRest (KFC), ktera si pronajima 560 m? plochy. Ndjemni smlouva vyprsi na konci
roku 2020.

Opravy a rekonstrukce

Pro rok 2019 nejsou napldnované velké investice do budovy. V rdmci zvyseni komfortu budovy planujeme obnovu
vytahovych lobby, toalet a vyuziti fasady na umisténi log ndjemnikd a pro firmu Provident je naplanovana rekonstrukce
sanitarnich prostor.

Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.
spole¢nost skupiny Amundi
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CITY POINT
ZAKLADNI INFORMACE A PARAMETRY INVESTICE

Zakladni informace a parametry investice:

Vyporadani ndkupu: fijen 2015

Kupni cena 15,8 mil. €

Aktudlni hodnota (k 31.12. 2018) 17,8 mil. €

Zména vuéi pofizovaci cené +12,6 %

Ocekavané ndjemné (2019): 1,5 mil. € ro¢né

Externi financovani: 40 %

Hlavni najemci: O,, AXA, WAG.

Pronajimana plocha: 8 545 m? + 109 parkovacich mist
Obsazenost: 100 %

Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
spole¢nost skupiny Amundi
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City Point je kanceladfska budova na Praze 4, kterd nabizi svym nadjemcim vice nez 8 500 m? pronajaté plochy a 109
parkovacich mist. Budova se nachazi v blizkosti stanice metra Pankrac (linka C) a dalnice D1 a poskytuje tak vynikajici
dostupnost vefejnou i soukromou dopravu. Sousedni ndkupni centrum Arkady Pankrac nabizi $irokou $kalu obchodd,
restauraci, vybaveni a sluzeb.

Informace o spravé nemovitosti v druhém pololeti 2018

Ocenéni a prijmy z ndjemného

Hodnota budovy se v roce 2018 zvysila meziro¢né o 3,5 %. Oproti pofizovaci cené byla hodnota vysSe o 12,6 %. Pfijem
Z ndjemného se meziro¢né se nezménil a dosahl 1,43 mil. €. V roce 2019 predpokldaddme pfijem z ndjemného na urovni
1,5 mil. €.

Z hlediska struktury najemného je 81 % generovano prondjmem kanceldfi, 5 % retailovych prostor, 8 % tvofi parkovaci
stani a 6 % sklady.

Obsazenost budovy

Budova je plné obsazena. PIné obsazenosti jsme dosdhli dfive, nez s €im kalkuloval pivodni obchodni plan. A¢koli
bé&hem pfFistich 18 mésicli nevyprsi Zadna ndjemni smlouva, probihd v sou¢asné dobé jednani s poslednim nejvétsim
najemcem. S firmou AXA Assistance, ktera si pronajima 1190 m? plochy, byla zahdjena jednani na prodlouzeni ndjemni
smlouvy, kterd vyprsi na konci roku 2020. Ndjemce pozaduje rekonstrukci prostoru a zaroven prodlouzeni smlouvy.

Jednani budou zahajena na konci prvniho kvartalu 2019.

Nejvétsi zména z pohledu ndjemnich vztahd nastane v roce 2020, kdy dojde k ukonc&eni jedné z najemnich smluv se
spolecnosti O,. Ta si v budové pronajima celkem 5 227 m? (celkem 61 % pronajimané plochy), pficemz 2 757 m? je pod
smlouvou, kterd konéi v €ervenci 2020. Tyto prostory jsme nabidli k prondjmu stavajicim najemclm, ktefi nabidky
¢astecné vyuzili. U zbyvajicich nepronajatych prostor uvazujeme o zméné uUcelu vyuziti, aktualné jsou vyuzivany jako
datové mistnosti.

Opravy a rekonstrukce

V soucasné dobé je pldnovéna optimalizace spotfeby a investice do Uspory ndkladd za vytapéni, které je v soucasné
dobé zajistovano elektrickymi boilery. Byla provedena studie proveditelnosti pfipojeni k Ustfednimu topeni a stale jesté
probiha studie proveditelnosti pripojeni k plynovodu. Dale je naplanovana rekonstrukce recepce, vybérové fizeni na
ostrahu a recepci, malovani a garazova stani.

Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.
spole¢nost skupiny Amundi
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PARIZSKA 3 - BUDOVA LVMH
ZAKLADNI INFORMACE A PARAMETRY INVESTICE

Zakladni informace a parametry investice:

Vyporadani ndkupu: zari 2015
Kupni cena 1127 mil. K&
Aktudlni hodnota (k 31.12. 2018) 1318 mil. K&
Zména vuéi pofizovaci cené +16,9 %
Ocekavané ndjemné (2019): 46 mil. K¢
Externi financovani: 40 %

Hlavni najemci: Louis Vuitton
Pronajimana plocha: 2000 m?
Obsazenost: 100 %

Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
spole¢nost skupiny Amundi
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Informace o spravé nemovitosti v druhém pololeti 2018

Ocenéni a prijmy z ndjemného

Hodnota budovy se v roce 2018 zvysSila meziro¢né o 3,9 %. Oproti pofizovaci cené byla hodnota vyse 0 16,9 %. Prijem
Z ndjemného se meziro¢né zvysil o 2,3 %. Nadjemné je indexovano podle inflace.

Obsazenost budovy

Jedinym ndjemcem budovy je spole¢nost LVHM (Louis Vuitton Moét Hennessy), francouzsky koncern se sidlem
v Pafrizi, majitel vice nez 60 obchodnich znacek luxusniho zbozi. Spole¢nost ma nemovitost v pronajmu do roku
2025.

Opravy a rekonstrukce

V pribéhu lonského roku byla provedena oprava kotle a rekonstrukce poskozenych parket. Dale byla realizovana
oprava historickych dveri. Béhem prvniho ¢tvrtleti planujeme rekonstrukci kanceldrské ¢asti budovy.

Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.
spole¢nost skupiny Amundi
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Dulezité upozornéni: Realitni fond je uréen pro kvalifikované investory dle zdkona &. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech. V pripadé, Zze se tato prezentace dostane do rukou
verejnosti, uvedené informace nemohou byt povazovany za nabidku k nakupu Ci prodeje jakéhokoliv
investi¢niho nastroje nebo jinou vyzvu &i pobidku k jeho ndkupu Ci prodeji. VSechny ndzory a progndzy
uvedené v tomto dokumentu jsou pouze informativni a nezdvazné. Pripadna doporuceni zde uvedenad
nejsou urcena verejnosti a nepredstavuji investi¢ni doporuceni ani verejnou nabidku. Prodej tohoto
produktu mize byt pripadné kdykoliv pferusen nebo ukoncéen bez jakychkoliv zdvazkd, které by z tohoto
kroku plynuly tretim stranam. VesSkeré zde obsazené informace a ndzory pochdazeji nebo jsou zalozeny na
zdrojich, které jsou povazovany za dlvéryhodné, nicméné bez zaruky za jejich pfesnost a Uplnost, ackoliv
se vychazi z toho, ze byly uvedeny tak, aby poskytovaly presny, uplny a nezkresleny obraz skute¢nosti.

Pred investici do popisovaného produktu by investofri méli provést vlastni analyzu rizik z hlediska pravnich,
danovych a uc¢etnich konsekvenci, aniz by se vylu¢né spoléhali nainformace vtomto dokumentu a pripadné
investici konzultovali s danovym, finanénim ¢i jinym poradcem. Amundi nesmi ze zdkona poskytovat
pravni a danové poradenstvi a neprebird nad radmec stanoveny pravnimi predpisy odpovédnost za financ¢ni
nebo jiné nasledky, které mohou vzniknout v ddsledku investice do tohoto produktu. Kazdy investor je
proto povinen prijmout vlastni informované rozhodnuti o pfimérenosti investice, protoze produkt uvedeny
v tomto dokumentu nemusi byt priméreny pro vSechny investory.

Minuld vykonnost nezarucuje vykonnost budouci. Ocekdvand budouci vykonnost je zalozena na
pfedpokladech, které nemusi nastat. Vyplaty podilnikdm fondu, ke kterym doslo v minulosti nebo dojde
v budoucnosti, nezarucuji jakékoli dalsi vyplaty v budoucnosti. RGzné investi¢ni nastroje s sebou nesou
rGzny stupeninvesti¢nihorizika, pficemz hodnotainvestice mize stoupatiklesat a neni zaru¢ena ndvratnost
plvodni ¢astky. Investice v jiné méné jsou navic vystaveny riziku vyplyvajicimu ze zmén devizovych kurzl
s moznym pozitivnim nebo negativhim dopadem na cenu produktu, a ndsledné na zhodnoceni investice.

Tento dokument je vydan Amundi Czech Republic, investi¢ni spoleénost, a. s., kterd je investi¢ni spole¢nosti
ve smyslu pravnich predpisl, a jako takova podléhad dohledu Ceské narodni banky. Blizsi informace
o investi¢ni strategii, parametrech produktu, poplatkové strukture a moznych rizicich jsou obsazeny ve
statutu fondu, ktery je k dispozici v ¢eském jazyce u Vaseho bankovniho poradce.

Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.
spole¢nost skupiny Amundi
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Spole¢nost zapsana 1. kvétna 1994 v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2524.



