Realitni fond KB 2

Amundi Informace o nové akvizici

ASSET MANAGEMENT

Realitni fond KB 2 kupuje budovu hotelu Ibis
v centru Prahy

Zakladni udaje o investici:

Poloha Na Porici 5, Praha 1

Vyporadani nakupu: ¢erven 2019

Hlavni ndjemci: ACCOR Group - hotel Ibis Praha Old Town
Pronajimana plocha: 292 pokojd, 1400 m? kancelari, 74 parkovacich mist
Obsazenost: 80 %

Akvizi¢ni vynos: 4,5 %

Financni paka: cca. 35%

Akvizice budovy hotelu Ibis vhodné zapada do portfolia drive koupenych nemovitosti (Keystone, Forum Karlin, Poly-
gon). Je to budova s jednim dominantnim najemcem s nadjemnim kontraktem presahujicim pldnovanou dobu existence
fondu, zatimco dal$i drzené nemovitosti jsou diverzifikované s vy$sim poctem najemcd. Budova tak bude predstavo-
vat pro fond stabilni kotvu cash flow. Akvizi¢ni vynos je v porovnani s ostatnimi budovami v portfoliu sice nizsi
(4,5 %), ale stabilita a predvidatelnost budouciho cash flow se vhodné doplnuje s ostatnimi nemovitostmi v portfoliu.
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Realitni fond KB 2 dokoncil na zac¢atku cervna investici do budovy v centru Prahy, ulice

wrw s

Na Po¥Fici 5, kde se nachazi hotel Ibis Praha Old Town. Jedna se o ¢tvrtou a posledni
akvizici fondu, portfolio fondu je tak nyni plné zainvestovano.

Objekt v ulici Na PoFi¢i 5 ma, vzhledem k lokalité, pomérné bohatou minulost. V misté soucasného hotelu po prestav-
bé stredovékych objektl vznikl v 16. stoleti dim ,Nova hospoda“, kterd se v 19. stoleti rozsitila na hotel. Objekt byl
v letech 2005 - 2006 prestavén na hotel , lbis“ sité hotelll ACCOR; dnes hotel ,lbis Praha Old Town*.

Cely objekt sklada ze dvou budov. Zadni budova hotelu je novéjsi, posledni rekonstrukci prosla v roce 2017. Pfredni
kanceldrska budova si uchovala historické prvky. Interiér byl rekonstruovdn v letech 2018 a 2019, ¢imz byly vytvoreny
kanceldrské prostory o vysokém standardu. Budova hotelu ma 9 nadzemnich podlazi a 3 podzemni podlazi. Rekon-

struované kanceldrské prostory jsou rozprostreny na 4 podlazich.

Nejvétsim ndjemcem budovy je ACCOR, provozovatel
hotelu lbis Prague Old Town, s vice nez desetiletou
najemni smlouvou. V budové najdeme i kancelarské
prostory, které jsou vhodné pro samostatného najemce
a o jejichz pronajmu v soucasné dobé jedname s nékoli-
ka zajemci.

Informace o hlavnhim najemci

Ibis hotely jsou soucasti francouzské mezinarodni sité
AccorHotels, kterd provozuje celkem 4840 hotelG v 111
zemich svéta. Retézec hotell Ibis (v&etné Ibis styles
a lbis budget) byl zaloZzen roku 1974 a provozuje celkem
a s kombinaci toho, Ze se hotely ¢asto nachazeji blizko
centra mésta, tak lakaji turisty i pracovniky na sluzeb-
nich cestach. Hotel se mdze pochlubit velmi dobrou
mirou obsazenosti. V Praze navic roste celkova mira
obsazenosti ro¢né zhruba o 2 %.

Samotny hotel Ibis Praha Old Town ma vynikajici lokaci.
Nachazi se blizko centra mésta, dopravnich uzl
a velkych kanceldfskych komplext, proto je zajimavy jak
pro turisty i business klientelu.

Lokace

Budova se nachazi v blizkosti stanice metra Namésti
Republiky (linka B), zastavky tramvaje, Masarykova
nadrazi a svym umisténim v centru mésta nabizi vynika-
jici dostupnost zejména verejnou dopravou. V pfimém
sousedstvi se nachazi nakupni centrum Palladium, které
poskytuje Sirokou $kalu obchodd, restauraci, vybaveni
a sluzeb.
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Dullezité upozornéni: Realitni fond je uréen pro kvalifikované investory dle zdkona &. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech. V pripadé, Ze se tato prezentace dostane do rukou
verejnosti, uvedené informace nemohou byt povazovany za nabidku k nakupu Ci prodeje jakéhokoliv
investi¢niho nadstroje nebo jinou vyzvu &i pobidku k jeho ndkupu Ci prodeji. VSechny ndzory a progndzy
uvedené v tomto dokumentu jsou pouze informativni a nezdvazné. Pripadna doporuceni zde uvedenad
nejsou urcena verejnosti a nepredstavuji investi¢ni doporuceni ani verejnou nabidku. Prodej tohoto
produktu mize byt pripadné kdykoliv pferusen nebo ukoncéen bez jakychkoliv zdvazkd, které by z tohoto
kroku plynuly tretim stranam. VesSkeré zde obsazené informace a ndzory pochdazeji nebo jsou zalozeny na
zdrojich, které jsou povazovany za dlvéryhodné, nicméné bez zaruky za jejich pfesnost a Uplnost, ackoliv
se vychazi z toho, Ze byly uvedeny tak, aby poskytovaly presny, Uplny a nezkresleny obraz skutecnosti.
Pred investici do popisovaného produktu by investofi méli provést vlastni analyzu rizik z hlediska pravnich,
danovych a uc¢etnich konsekvenci, aniz by se vylu¢né spoléhali nainformace vtomto dokumentu a pripadné
investici konzultovali s danovym, finanénim ¢i jinym poradcem. Amundi nesmi ze zakona poskytovat
pravni a danové poradenstvi a neprebird nad radmec stanoveny pravnimi predpisy odpovédnost za financ¢ni
nebo jiné nasledky, které mohou vzniknout v dUsledku investice do tohoto produktu. Kazdy investor
je proto povinen prijmout vlastni informované rozhodnuti o primérenosti investice, protoze produkt
uvedeny v tomto dokumentu nemusi byt priméreny pro vSechny investory. Minuld vykonnost nezarucuje
vykonnost budouci. O¢ekdvana budouci vykonnost je zalozena na predpokladech, které nemusi nastat.
RGzné investi¢ni nastroje s sebou nesou rdzny stupen investi¢niho rizika, pficemz hodnota investice mdze
stoupat i klesat a neni zaruc¢ena néavratnost plvodni ¢astky. Investice v jiné méné jsou navic vystaveny
riziku vyplyvajicimu ze zmén devizovych kurzl s moznym pozitivhim nebo negativhim dopadem na cenu
produktu, a nadsledné na zhodnoceniinvestice. Tento dokument je vydan Amundi Czech Republic, investi¢ni
spole¢nost, a. s., kterd je investi¢ni spole¢nosti ve smyslu pravnich pfedpisd, a jako takova podléha
dohledu Ceské narodni banky. Bliz&i informace o investiéni strategii, parametrech produktu, poplatkové
strukture a moznych rizicich jsou obsazeny ve statutu fondu, ktery je k dispozici v c¢eském jazyce u Vaseho
bankovniho poradce. Tyto materidly nejsou urceny americkym osobdm a nejsou zamysSleny pro seznameni
nebo pouziti jakoukoli osobou, at jiz se jedna o kvalifikovaného investora, ¢i nikoli, z jakékoli zemé nebo
jurisdikce, jejichz zakony nebo predpisy by takovéto sdéleni nebo pouziti zakazovaly.
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