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1. Zakladni udaje o fondu

Nazev podilového fondu

Realitni fond KB 4, uzavreny podilovy fond Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s. fond (dale
jen ,Fond")

ISIN
CZ0008477411 (tfida A)

CZ0008478708 (tfida D)

Sidlo pro darnové ucely

Praha 8, Rohanské nabFeZi 693/10, PSC 186 00

2. Zakladni udaje o obhospodarujici investicni spolecnosti

Obchodni firma

Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a.s. (dale jen ,Spolecnost” nebo ,ACRIS") je pravnicka
osoba, akciova spolecnost, kterad vznikla dne 1. kvétna 1994 a je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, vlozka B, oddil 2524.

1¢o

60196769

Sidlo

Praha 8, Rohanské nabrezi 693/10, PSC 186 00

Predmétem podnikani spolecnosti je obhospodarovani investicnich fondl nebo zahrani¢nich
investi¢nich fondd a provadéni administrace investi¢nich fondl nebo zahrani¢nich investi¢nich fondd.

Smérem k majetku Fondu vykonavala zejména Cinnosti sméfujici ke spravé stavajicich a akvizicim novych
investi¢nich prilezitosti

Udaje o €innosti obhospodarovatele ve vztahu k majetku v daném Géetnim obdobi

Spolecnost v daném Ucetnim obdobi vykonavala ¢innost obhospodaFovatele a administratora Fondu.
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3. Udaje o osobé& pové&Fené spravou majetku

Obhospodafovani majetku Fondu nebo ¢asti majetku Fondu nebo €innost, ktera je obvykle soucasti
obhospodafovani majetku Fondu, nebo sprava véci patfici do majetku Fondu nebyla svéfena jiné
osobé s vyjimkou toho, ze Spole€nost svéfila spoleCnosti Amundi Czech Republic Asset
Management, a.s. (dale jen ,ACRAM) spravu finan¢nich prostfedk( Fondu drzenych v hotovosti a
hedging.

ACRAM je spoleénost se sidlem Praha 8, Rohanské nabfezi 693/10, PSC 186 00, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 5483, ICO 25684558.
Pfedmétem podnikani spole¢nosti ACRAM je ¢innost obchodnika s cennymi papiry, tj. poskytovani
hlavnich a doplfkovych investi¢nich sluzeb podle Zakona o podnikani na kapitalovém trhu.

Portfolio manazerem Fondu je Hubert Joachim.

Hubert Joachim pUsobi v rdmci skupiny Amundi mimo jiné jako Chief Investment Officer Amundi Real
Estate.

Hubert Joachim zahajil svou kariéru v roce 1990 ve spolecnosti CDC Caisse des Dépdts et Consignations,
kde puUsobil v ramci projektu UCIT Management. V roce 2000 se stal manaZerem evropskych
institucionalnich klientti pro Benelux, Rakousko a Spanélsko ve spole&nosti CDC IXIS. V roce 2002 pFesel
do Crédit Lyonnais Asset Management, kde ved| projekt certifikace ISO 9001 a nasledné pUsobil jako
manaZzer kvality pro vykonny vybor CLAM Real Estate. Od roku 2004 zastaval pozici Investment Manager
ve spolecnosti Crédit Agricole Asset Management a v roce 2010 byl jmenovan Head of International
Investment EMEA v Amundi Real Estate.

Hubert Joachim je absolventem SKEMA, kde v roce 1997 ziskal magistersky titul v oboru Global Asset, v
roce 2002 absolvoval magisterské studium systém fizeni kvality na SUPMECA v PafiZi a v roce 2014
ziskal Executive MBA na HULT International Business School v Londyné.

4. Udaje o depozitafi Fondu v rozhodném obdobi a dob&, po kterou &innost depozitare
vykonéaval

Depozitafem Fondu byla po celé rozhodné obdobi Komercni banka, a.s., se sidlem v Praze 1, Na Prikopé
33, & p. 969, PSC 114 07, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vloZka 1360, IC 45317054. (dale jen ,DepozitaF”)

5. Udaje o osobé&, ktera byla depozitaFem povéFena Gschovou nebo opatrovanim majetku
Fondu, pokud je u této osoby uloZeno vice neZ 1 % hodnoty majetku Fondu

Uschovu nebo opatrovani majetku Fondu po celé rozhodné obdobi vykonavala Komeréni banka, a.s., se
sidlem v Praze 1, Na PFikopé& 33, ¢. p. 969, PSC 114 07, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 1360, IC 45317054,
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6. Udaje o hlavnim podpuirci v rozhodném obdobi a o dobé&, po kterou tuto €innost vykonaval

Majetek Fondu nebyl v rozhodném obdobi svéfen hlavnimu podpurci.

7. Identifikaci majetku Fondu, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu
ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni pro ucely této vyrocni zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci
ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi

Cenné papiry v majetku Fondu:

Nézev CP (popfF. ISIN Cena pofizeni Trzni cena celkem s AUV Podil %
emitent CP)

\Vklady u velkych bank

prostfednictvim

reverzniho repa 1 680 000 000 1681663 750 98,74%
Ucty v bankach U¢ty v bankach 21 544 720 21544 720 1,26%

8. Vyvoj hodnoty podilového listu v rozhodném obdobi v grafické podobé&; pokud investicni
strategie investi¢niho Fondu sleduje nebo kopiruje urcity index nebo jiny financni kvantitativné
vyjadieny ukazatel (benchmark), uvede se i vyvoj tohoto indexu v rozhodném obdobi v grafické
podobé

Trida A

NAV/PL

1,18
1,16
1,14
1,12

1,1
1,08
1,06
1,04
1,02
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8. Soudni nebo rozhodci spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikii cennych
papiri nebo zaknihovanych cennych papirG vydavanych Fondem kolektivniho investovani,
jestliZze hodnota pfedmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi
Fond nebyl v rozhodném obdobi Ucastnikem Zzadného soudniho nebo rozhod&iho sporu.
o. Hodnota vsech vyplacenych podild na zisku na jeden podilovy list

Tento Fond nevyplaci podily na zisku.

10. Udaje o skute¢né& zaplacené uplaté obhospodarovateli za obhospodafovani Fondu, s

rozliSenim na udaje o Uplaté za vykon €innosti depozitafe, administratora, hlavniho podplirce a
auditora, a uidaje o dalSich nakladech ¢i danich

Naklady za rok 2025 v tis. KE
Naklady na ¢innost obhospodarovatele a administratora 5106
Naklady na Cinnost depozitare 353
Naklady na audit 228
Naklady na vykonnostni odménu 0
Dan z pfijmu 2717
1. Udaje o €innosti obhospodaFovatele ve vztahu k majetku Fondu v Géetnim obdobi

V prabéhu roku 2025 se manazersky tym fondu soustredil predevsim na akvizi¢ni ¢innost s cilem
identifikovat kvalitni a vynosna aktiva v regionu stfedni a zapadni Evropy. NaSe investicni aktivita
byla vedena snahou o dikladné vyhodnoceni jednotlivych prileZitosti a jejich potencialu z hlediska
dlouhodobého vynosu, stability cash-flow i celkové odolnosti portfolia.

V rdmci investi¢ni ¢innosti a analyzy trhu jsme béhem roku detailné provéfili celkem 33 investi¢nich
prileZitosti. Geograficky byly analyzy rozloZeny napfic klicovymi trhy, pficemz nejvétsi ¢ast pfipadla
na Polsko, kde jsme posuzovali 18 investic. Dale jsme analyzovali 8 pFileZitosti v Némecku, 6 v Ceské
republice a 1 v Rakousku. Z hlediska sektorového zaméreni jsme se soustfedili zejména na
segmenty bydleni pro seniory, studentského ubytovani, klinik, rezidencnich projektd a hotelovych
objektd.

Ke konci roku 2025 byly zahajeny dvé konkrétni transakce, které se v sou€asnosti nachazeji ve fazi
hloubkové provérky. Obé pfilezitosti odpovidaji naSemu investi¢nimu zaméreni a jsou posuzovany
s dlrazem na jejich provozni i finan¢ni potencial. Akvizice budou realizovany kombinaci vlastniho
kapitalu a nasledného externiho refinancovani, s cilovou Urovni LTV v rozmezi 40 aZ 50 %.

Hlavni prioritou fondu pro nadchazejici obdobi je efektivni nasazeni kapitalu a stabilizace
budouciho cash-flow. Pro rok 2026 je klicovym cilem pIné zainvestovani portfolia fondu a dosazeni
cilového poctu ctyf nemovitosti v portfoliu. Soucasné se budeme zaméfovat na urychleni
generovani prijmua z pronajm tak, aby bylo mozné dale posilovat vynos pro investory a zvySovat
dlouhodobou hodnotu fondu.
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12. Povinné zverejfiované informace souvisejici s udrzitelnosti

Podkladové investice tohoto financniho produktu nezohledhuji kritéria EU pro environmentalné
udrziteIné hospodarské ¢innosti.

13. Informace tykajici se SFT a swapu veskerych vynosu

Objem zapujcenych cennych papira a komodit, vyjadieny jako podil na celkovych zapujcitelnych
aktivech vymezenych bez zahrnuti penéznich prostiedkt a penéZnich ekvivalentt

Z majetku Fondu nedoslo v rozhodném obdobi k zapUjceni Zadnych cennych papird nebo komodit.

Objem aktiv vyuZitych v jednotlivych druzich SFT a swapech veskerych vynost, vyjadieny v
absolutni vysi (v méné Fondu) a jako podil na aktivech spravovanych Fondem

Fond uzavrel reverzni repo operace a to v primeérné hrubé vysi 824 976 317 K¢ za rok 2025 (za rok 2024:
372 386 869 K¢), které tvori 48,44 % objemu aktiv Fondu k 31. prosinci 2025.

Deset nejvyznamnéjSich emitentd kolateralu,

v ramci vSech SFT a swaput veSkerych vynosu (€lenéni objemU obdrZeného kolateralu cennych
papirt a komodit podle nazvu emitenta):

Jedinym emitentem kolateralu byla v rozhodném obdobi CNB.

Deset nejvyznamnéjSich smluvnich stran
u jednotlivych druhti SFT a swapu veskerych vynost samostatné (nazev smluvni strany a hruby
objem nevyporadanych obchodti)

Pro uzavirani reverzni repo operaci na Ucet Fondu je vyuZivana jako protistrana Ceska spofitelna, a.s.
nebo Komercni banka, a.s.

K 31. prosinci 2025 byly nevypofadané obchody s protistranou Komer¢ni banka, a.s. v objemu 1 681
663 750 KC.

Souhrnné tdaje o obchodech za kaZdy druh SFT a swapu veskerych vynosii samostatné,

v €lenéni podle druhu a kvality kolateralu;

v €lenéni podle profilu splatnosti kolateralu dale rozélenéného podle nasledujicich dob splatnosti:
kratSi neZ jeden den, jeden den aZ jeden tyden, jeden tyden aZ jeden mésic, jeden mésic azZ tfi
maésice, tfi mésice aZ jeden rok, déle nezZ jeden rok, oteviena splatnost;

v Clenéni podle mény kolateralu;

v Clenéni podle profilu splatnosti SFT a swapl veSkerych vynosu dale rozélenéného podle
nésledujicich dob splatnosti: kratSi neZ jeden den, jeden den aZ jeden tyden, jeden tyden aZ jeden
maésic, jeden mésic aZ tfi mésice, tfi mésice aZ jeden rok, déle nezZ jeden rok, oteviené obchody

v €lenéni podle zem§, v niZ jsou smluvni strany usazeny;

v €lenéni podle vypofadani a clearingu (napF. trojstranné, Gstfedni protistrana, dvoustranné);
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Typ Splatnost

operace Typ cenného papiru SFT Ména Zemé Clearing
Reverzni

repo dvoustranné
operace Ro&ni pokladnicni poukazka 12-29 dni CZK CR vyporadani

Podil kolateralu, ktery byl obdrZen a je opétovné pouzit, ve vztahu k maximalnimu objemu
uvedenému v prospektu i informacich poskytnutych investorim

Kolateral neni opétovné pouZit.
Vynosy ze znovupoufZiti penéZnich prostiedki poskytnutych k zajisténi dluhu, plynouci Fondu

Fondu v rozhodném obdobi neplynuly Zadné vynosy ze znovupouZziti penéZnich prostiedkd
poskytnutych k zajisténi dluhu.

Uschova kolateralu obdrzeného Fondem v ramci SFT a swapu veskerych vynost
Pocet a nazvy uschovatell a objem aktiv kolateralu uschovanych u kaZzdého z nich

Kolateral je uschovan u Komer¢ni banky v hrubé vysi 1 669 320 560 K¢.

Uschova kolateralu poskytnutého Fondem v ramci SFT a swap( veskerych vynosti
Podil kolateralu, ktery je drZzen bud na oddélenych uctech ¢i na sdruzenych Gctech nebo na jinych
uctech

Fond v rozhodném obdobi neposkytl Zadny kolateral.

14. Udaje o podstatnych zmé&nach Gdajt uvedenych ve statutu investiéniho Fondu, ke kterym
doslo v pribéhu téetniho obdobi

V prabéhu ucetniho obdobi nedoslo ve statutu investi¢niho Fondu k podstatnym zménam.

15. Udaje o mzdach, Gplatach a obdobnych pFijmech pracovnik( a vedoucich osob,

které mohou byt povaZovany za odmény, vyplacenych obhospodafovatelem Fondu jeho
pracovnikiim nebo vedoucim osobam v ti€¢etnim obdobi, €lenénych na pevnou a pohyblivou
sloZku, udaje o poctu pracovnikii a vedoucich osob obhospodafovatele Fondu a udaje o
pfipadnych odménach za zhodnoceni kapitalu, které Fond nebo jeho obhospodarovatel

vyplatil

Mzdy, Uplaty a obdobné pfijmy pracovnik( a vedoucich osob, které mohou byt povazovany za odmény,
které byly vyplaceny Spolecnosti a spolec¢nosti ACRAM pracovniklim nebo vedoucim osobach v tcetnim
obdobi roku 2025 €inily 156 310 978 K¢. Z toho ¢astka ve vySi 38 580 201 K¢ je pohyblivou sloZkou, ¢astka
ve vySi 117 730 777 KE je pevnou sloZkou. Spole¢nost a spolecnost ACRAM nevyplatily Zddné odmény za
zhodnoceni kapitalu fondu. Primérny pocet pracovnikl a vedoucich osob Spole¢nosti a spole¢nosti
ACRAM v roce 2025 byl celkem 103,68.
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16. Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pFijmech pracovnikii nebo vedoucich
osob, které mohou byt povaZovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu tém
z jeho pracovnikl nebo vedoucich osob, jejichZ €éinnost ma podstatny vliv na rizikovy profil
Fondu,

Mzdy, Uplaty a obdobné pfijmy pracovnik( a vedoucich osob, které mohou byt povazovany za odmény,
které byly vyplaceny Spolecnosti a spolec¢nosti ACRAM v Gcetnim obdobi roku 2025 tém pracovnikim
nebo vedoucim osobach, jejichZ ¢Cinnost ma podstatny vliv na rizikovy profil Fondu, Cinily 43 202 774 K¢.
Z toho castka ve vysi 17 009 478 K¢ je pohyblivou slozkou, ¢astka ve vySi 26 193 296 K¢ je pevnou slozkou.
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II. UDAJE A SKUTECNOSTI PODLE § 21 ZAKONA €. 563/1991 SB., O UCETNICTVI

A. FINANCNT A NEFINANCNT INFORMACE O SKUTECNOSTECH, které nastaly aZ po rozvahovém dni
a jsou vyznamné pro naplnéni tcelu vyrocni zpravy

Po rozvahovém dni nenastaly Zadné vyznamné skutecnosti, které by byly podstatné pro naplnéni tcelu
vyroc¢ni zpravy.

B. INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI FONDU
Fond bude pokraCovat v investi¢ni Cinnosti a umistovani aktiv v souladu s investi¢ni strategii
definovanou statutem Fondu a s ohledem na aktualni vyvoj na financnich trzich.

C. INFORMACE O NABYTI VLASTNICH PODILOVYCH LISTU
Fond nenabyl do svého portfolia vlastni podilové listy.

D. INFORMACE O RIZICICH vyplyvaijicich z pouZiti investi€nich instrumentll a o cilech a metodach
jejich fizeni.

Hlavni rizika podstupovana Fondem, jejich rozsah a vycisleni nejvyznamnéjSich z nich je soucasti Pfilohy
k UuCetni zavérce ke dni 31.12.2025 v kapitole Financni nastroje - fizeni rizik.

E. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOIE
Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

F. INFORMACE O AKTIVITACH V  OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A
PRACOVNEPRAVNICH VZTAZICH

Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a
pracovnépravnich vztahu.

G. INFORMACE O TOM, ZDA UCETNI JEDNOTKA MA POBOCKU NEBO JINOU CAST OBCHODNIHO
ZAVODU V ZAHRANICT
Fond nema pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranidi.

Sestaveno dne: Podpis statutarniho organu ucetni jednotky: )
Robert Kubin Vendulka Klu¢kova
29.4.2026 Mistopredseda predstavenstva Clen predstavenstva
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Pobfezni 1a
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Zpravanezavisieno auditora

pro podilniky fondu Realitni fond KB 4, uzavieny podilovy fond
Amundi Czech Republic, investiéni spoleénost, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky Realitni fond KB 4, uzavieny podilovy fond Amundi Czech
Republic, investiéni spole¢nost, a.s. (dale také ,Fond"“) sestavené na zakladé ¢eskych Ucetnich predpisd,
ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2025, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. prosincem 2025

a pfilohy v Uéetni zavérce, véetné vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych tcetnich metodach.
Udaje o Fondu jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy v této ucetni zavérce.

Podle naseho nazoru pfilozena ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Fondu
k 31. prosinci 2025 a nakiad(i a vynosU a vysledku jeho hospodafeni za rok koncici 31. prosincem 2025
v souladu s Ceskymi ucetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi doloZzkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobné&ji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit u¢etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a splnili jsme
i dal&i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, Ze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ
spole¢nosti Amundi Czech Republic, investi¢ni spoleénost, a.s. (dale také ,Spolecnost’).

Nas vyrok k ugetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem Ugetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou &i s nasimi
znalostmi o Uéetni jednotce ziskanymi béhem auditu Ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve véech
vyznamnych (materiélnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy.

Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich pfedpist na formaini
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkl by bylo zpGsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zaklade
ostatnich informaci.

KPMG Ceska republika Audit s.r.0., spoleénost s rutenim omezenym a ¢len globalni sité Obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze IO 496819187
nezavislych &lenskych spolecnosti KPMG pfidruzenych ke KPMG International Limited, oddil C, viozka 24185 DIC CZ699001996
anglické privatni spoleénosti s ruéenim omezenym zarukou. ID datové schranky: 8h3gtra
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Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokadzeme posoudit, uvadime, Ze

« ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v ucetni zavérce,
jsou ve véech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a

«  ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Fondu, k nimz jsme dospéli

pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postup(l jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu Spole¢nosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spolecnosti odpovida za sestaveni U¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz

v souladu s ¢eskymi U¢etnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni system, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni Uéetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je statutarni organ Spole€nosti povinen posoudit, zda je Fond schopen
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v U¢etni zavérce zélezitosti tykajici se jeho
nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou
ptipadl, kdy statutarni organ planuje zruseni Fondu nebo ukonceni jeho €innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
{materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicmene neni zé&rukou, Ze audit provedeny v souladu
s vy$e uvedenymi predpisy ve vsech pfipadech v ugetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodl nebo chyb a povazuji

se za vyznamné (materiélni), pokud Ize realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat beéhem celého

auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

« Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,

Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze souéasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit ndzor na u¢innost jejiho vnitiniho kontrolniho systemu.

«  Posoudit vhodnost pouzitych uc¢etnich metod, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadd
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved! v pfiloze v uéetni zavérce
Fondu.

« Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky statutarnim
organem Spoleé¢nosti a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Fondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni)
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nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze v Gcetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok.
Nase zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vest
k tomu, Ze Fond ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

« Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to,
zda Uetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné o planovanéem rozsahu
a na¢asovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prib&hu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkil ve vnitfnim kontrolnim systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Josef Matusl je statutarnim auditorem odpové&dnym za audit Ucetni zavérky fondu Realitni fond KB
4, uzavfeny podilovy fond Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s. k 31. prosinci 2025, na
jehoz zékladé byla zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze dne 29. dubna 2026

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Evidenéni &islo 71

Ing. Josef Matusd
Director
Evidenéni &islo 2578



Finané¢ni vykazy

Realitni fond KB 4, uzavieny podilovy fond
Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.

Rozvaha
k31.12.2025
(v tisicich K¢)
Oznaceni Text Bod 31.12.2025 31.12.2024
AKTIVA
3. Pohledavky za bankami a druzstevnimi 4. 1703 208 1 650 474
zaloZznami
a) 21544 19 365
splatné na pozadani
b) 1 681 664 1631109
ostatni pohledavky
Aktiva celkem 1703208 1650474
PASIVA
4. Ostatni pasiva 5. 1 683 4270
5. Vynosy a vydaje piistich obdobi 6. 1487 533
Cizi zdroje celkem 3170 4 803
Cista aktiva pfipadajici na drzitele 7. 1700 038 1645671
podilovych listd
Pasiva celkem 1703 208 1650 474

Realitni fond KB 4, uzavieny podilovy fond Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a.s.




Finané¢ni vykazy

Realitni fond KB 4, uzavreny podilovy fond
Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.

Podrozvahové polozky

k 31.12.2025
(v tisicich K¢)
Oznaceni Text Bod 31.12.2025 31.12.2024
Podrozvahova aktiva
8. Hodnoty ptedané k obhospodarovani 1700 038 1645671
Podrozvahova pasiva
10. Prijaté zastavy a zajisténi 1 669 322 1613 244

Realitni fond KB 4, uzavieny podilovy fond Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a.s.



Finané¢ni vykazy

Realitni fond KB 4, uzavieny podilovy fond
Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.

Vykaz zisku a ztraty
za rok kon¢ici 31. 12. 2025
(v tisicich K¢)

Oznaceni Text Bod 31.12.2025 31.12.2024
1. Vynosy z urokti a podobné vynosy 9. 60 464 37095
5. Naklady na poplatky a provize 10. 74 82
9. Spravni naklady 11. 6 056 2 967
9.2. 6 056 2967
ostatni spravni naklady
19. Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z 54 334 34 046
béZné ¢innosti pred zdanénim
23. Dai z piijmt 13. 2717 1702
24, Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po 51617 32344
zdanéni
z toho: Zvyseni/sniZeni Cistych aktiv 51617 32344

ptipadajici na drzitele podilovych listi z
bézné ¢innosti po zdanéni

Realitni fond KB 4, uzavieny podilovy fond Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a.s.
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Priloha k ucetni zavérce ke dni 31. 12. 2025



Ptiloha ucetni zavérky za rok 2025

1. POPIS FONDU
1.1. ZaloZeni a charakteristika Fondu

Realitni fond KB 4, uzavieny podilovy fond Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale jen
,,Fond“) byl zfizen Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s. (,,Spole¢nost™) se sidlem Praha 8,
Rohanské nabtezi 693/10 jako uzavieny podilovy fond, ktery neni samostatnou pravnickou osobou a
existuje v ramci Spolecnosti. Spolecnost je od 31. 12. 2009 soucasti skupiny AMUNDI ASSET
MANAGEMENT S.A.S. (se sidlem 91-93 Boulevard Pasteur, 75015 Patiz, Francouzska republika).

Zalozeni Fondu bylo schvaleno rozhodnutim Ceské narodni banky ¢. j. 2022/106782/CNB/570.
Fond vznikl zépisem do seznamu investi¢nich fondi vedeném CNB dne 14. 10. 2022.

Dne 10. 10. 2022 byl ptidélen ISIN CZ0008477411 tiidé A podilovych listd, Fond zahajil ¢innost dne
8. 11.2022.

Na zaklad¢ rozhodnuti pfedstavenstva Spolecnosti ze dne 29. 8. 2024 byla s ucinnosti od 30. 8. 2024
zaloZena nova tfida podilovych listi — Ttida D, které byl ptidélen ISIN CZ0008478708. Ttida D zahajila
¢innost dne 20. 12. 2024.

Fond podléha regulacnim pozadavkiim zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich
fondech (dale jen ,,Zékon* nebo ,,ZISIF*), ktery je platny a t€inny od 19. 8. 2013. Ve smyslu Zakona je
Fond fondem kvalifikovanych investora.

Spole¢nost je investiéni spole¢nosti ve smyslu platnych zakont a vystupuje jako pravnicka osoba, ktera
shromazd'uje penézni prostiedky pravnickych a fyzickych osob za tcelem jejich pouziti na ucasti na
podnikani (kolektivni investovani). Pocet vydavanych podilovych listd neni omezen. Spole¢nost si vSak
vyhrazuje pravo vydavani podilovych listd docasné pozastavit nejdéle na 3 mésice v souladu se Zakonem.
Podilové listy Fondu jsou nabizeny pouze v Ceské republice.

Fond byl vytvofen jako uzavieny podilovy fond na dobu urcitou, a to na dobu 10 let. Doba trvani
uzavieného podilového fondu mize byt na zakladé rozhodnuti Spolecnosti prodlouzena o 1 rok. Po uplynuti
11 let se Fond miize zménit na otevieny podilovy fond.

Fond je obhospodafovan Spole¢nosti, ktera je dle Zakona zodpovédnd za obhospodafovani majetku ve
Fondu. Obhospodafovanim majetku se rozumi sprava majetku a nakladani s nim, véetné investovani na
ucet tohoto fondu, a fizeni rizik spojenych s timto investovanim.

Investicnim cilem Fondu je dosahovat zhodnocovani majetku ve Fondu v dlouhodobém investi¢nim
horizontu prostfednictvim investic na trhu nemovitosti a odpovidajici rist hodnoty Podilového listu Fondu.

Fond investuje prostiednictvim Gi¢asti v Realitnich spole¢nostech do nemovitosti na izemi Ceské republiky
a jinych ¢lenskych statti Evropské unie.

Limity Fondu jsou dodrZzovany na zéklad¢ Zakona, pripadné jsou v souladu se Zakonem upraveny ve
statutu Fondu.

Prostfedky shromazdéné ve Fondu, které nejsou investovany do cennych papird fondd kolektivniho
investovani nebo doplitkového likvidniho majetku, mohou byt investovany pouze do majetku, do kterého
muze investovat fond kvalifikovanych investort dle Statutu.

Depozitafem Fondu je na zakladé uzaviené smlouvy Komer¢ni banka, a.s.
Fond neni soucasti zddného konsolida¢niho celku.

Fond nema zadné zaméstnance. Veskerou administrativu spojenou s podnikatelskou ¢innosti Fondu provadi
dodavatelskym zptisobem Spolecnost.
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1.2. Statut Fondu, odména za obhospodaiovani a odména depozitaii

Zakladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi podilniky Fondu
a Spolecnosti. Penézni prostiedky ve Fondu jsou shromazd’ovany vydavanim podilovych listi Fondu. Takto
ziskané prostfedky jsou obhospodatfovany Spolecnosti.

Uplata Spole¢nosti za obhospodafovani a administraci majetku Fondu se stanovi kombinaci:

- uplaty za obhospodarovani majetku Fondu, ktera ¢ini maximalné 1,50 % z primérné hodnoty fondového
kapitdlu a je hrazena Spolecnosti ctvrtletné z majetku Fondu. Konkrétni vyse uplaty je pifedem
vyhla§ovana v Ceniku,

- jednorazového poplatku ve vysi 1,00 % z hodnoty jednotlivé nabyvané nemovitosti do majetku Realitni
spolecnosti a jednordzového poplatku ve vysi 0,50 % zhodnoty jednotlivé proddvané nemovitosti
v majetku Realitni spolecnosti, rovnéz pfi prodeji podilu v Realitni spolecnosti. Tato ¢ast odmeny je
splatna jednorazove pti koupi ¢i prodeji nemovitosti (podilu v Realitni spolecnosti),

- podilu ze zhodnoceni fondového kapitalu.
Vyse uplaty depozitafi ¢ini maximaln€ 0,30 % p. a. z hodnoty majetku Fondu pied zapoctenim vykonnostni

odmeény. Uplata je splatna ve étvrtletnich splatkach.

Veskeré dalsi naklady souvisejici s obhospodafovanim Fondu, které nejsou vyjmenované ve statutu Fondu,
jsou zahrnuty v tiplaté za obhospodarovani.

1.3. Predstavenstvo a dozorc¢i rada Spolecnosti

k 31. 12. 2025 Funkce Jméno
Piedstavenstvo Piedseda Julien Faucher

Mistoptedseda predstavenstva Robert Kubin

Clen Vendulka Klugkova
Dozor¢i rada Predseda Olivier Mariée

Clen Cécile Falcon

Clen Claire Jodry

Clen Eric Bramoullé

V pribéhu ucetniho obdobi doslo k nasledujicim zménam ve slozeni predstavenstva a dozoréi rady
Spoleénosti.

Ke dni 28. 3. 2025 se stal clenem piedstavenstva Robert Kubin, ktery se ke dni 1. 4. 2025 stal
mistopiedsedou pfedstavenstva.

Ke dni 15. 5. 2025 zanika ¢lenstvi ¢lena dozor¢i rady a funkce predsedy dozor¢i rady Cinzia Tagliabuei.
Ke dni 16. 5. 2025 se stal ¢lenem dozor¢i rady Olivier Mariée, ktery se ke dni 11. 6. 2025 stal ptedsedou
dozor¢i rady.

1.4. Dopady geopolitické situace

Rok 2025 je dalsim rokem v fad¢, kdy svét Celi rostouci urovni globalnich politickych rizik ur¢ovanych
nejenom pretrvavajicimi lokalnimi ozbrojenymi konflikty (Rusko — Ukrajina, subsaharska Afrika, Blizky
vychod, Asie) zpravidla globalnim dosahem, ale jistou miru nejistoty a nestability v oblastech bezpeénosti,
energetiky a obchodnich vztahu pfinesla i pomérné zasadni zména strategie mezinarodnich vztaha
nastolena novou americkou administrativou po prezidenské volbé v USA na konci roku 2024. Vyznamnymi
prvky téchto trendu je i rostouci politicka nestabilita a populismus v riznych ¢astech svéta. Privodnim
znakem rostouciho napéti a vyznamnym faktorem hybridnich vélek se stavaji kybernetické utoky
predstavujici rostouci geopolitické riziko v celosvétovém meéfitku, jez mohou vice té€zit i ze soucasné
technologické transformace doprovazené rychlym narustem umélé inteligence. Jejich diisledky pak mohou
mit dlouhodobé dopady na ekonomiky, ale i finan¢ni a kapitalové trhy. Pohyb zbozi, sluzeb, lidi a kapitalu
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jako jeden z hlavnich znakt globalni ekonomiky ¢eli v poslednich letech novym vyzvam v souvislosti
s rustem nacionalismu a protekcionismu, ale zmény jsou motivovany také polarizujicimi nazory na rozsah
klimatickych rizik a faktory dostupnych energetickych zdroji a energetické sobéstacnosti. Toto byly
nejvyznamnéjsi geopolitické faktory ovliviiujici investicni cile a strategie Fondt v roce 2025.

Hlavnim cilem investi¢ni strategie spravce je co nejlépe anticipovat dopady ruznych faktori a vyuzitim
vhodnych investi¢nich prostfedki a nastroji optimalizovat vynosnost Fondu. Potencialni dopady na
aktivity a fungovani Fondu nemaji zdsadni vliv na predpoklad jeho nepfetrzitého trvani jako ucetni
jednotky.

Vzhledem k tomu byla Gcetni zavérka k 31. 12. 2025 zpracovana za ptedpokladu, ze Spole¢nost bude nadale
schopna pokracovat ve spravé Fondu a plnit pozadavky stanovené zakonem.
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2.1.

2.2.

ZAKLADNi VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY
Zakladni ucetni pravidla pouzita pii sestavovani této icetni zavérky jsou uvedena nize.
Ugetni principy

Uketni zavérka byla piipravena na zakladé uéetnictvi vedeného v souladu se:
= zakonem o ucetnictvi ¢. 563/1991 Sb.,
=  vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb. vydanou Ministerstvem financi,

= Ceskymi ucetnimi standardy pro finanéni instituce vydanymi Ministerstvem financi.

Tato ucetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 vydanou Ministerstvem financi, kterou
se stanovi uspofadani a oznaCovani polozek ucetni zaveérky a obsahové vymezeni polozek této zavérky.
Zaroven tato vyhlaska v §4a, odst. 1 stanovuje, aby ucetni jednotka pro ucely vykazovani finanénich
nastrojl, jejich ocefiovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v ucetni zaveérce postupovala podle
mezinarodnich Gcetnich standardd upravenych piimo pouzitelnymi ptedpisy Evropské unie o uplatiiovani
mezinarodnich ucetnich standarda (dale jen "mezinarodni ti€etni standard" nebo ,,JIFRS®).

Ucetni zavéerka byla zpracovana na principech ¢asového rozliSeni nékladl a vynost a historickych cen s
vyjimkou vybranych finanénich nastroji ocefiovanych realnou hodnotou.

Ucetni zavérka vychazi z predpokladu, ze ucetni jednotka bude nepietrzité pokra¢ovat ve své ¢innosti a ze
u ni nenastava zadna skutecnost, ktera by ji omezovala nebo ji zabranovala v této ¢innosti pokracovat i v
dohledné budoucnosti.

Ucetni zavérka obsahuje rozvahu, vykaz zisku a ztraty a pfilohu k ucetni zavérce.

Rozvahovy den Gcetni zavérky je 31. prosinec 2025. Bézné ticetni obdobi je od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025.
Minulé ucetni obdobi je od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024.

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni SpoleCnosti provadélo odhady, které maji vliv na
vykazované hodnoty aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni G¢etni zavérky a nakladi a
vynosu v pfislusném ucéetnim obdobi. Tyto odhady jsou zaloZeny na informacich dostupnych k datu
sestaveni ucetni zavérky a mohou se od skuteénych vysledku lisit.

Ucetni zavérka je sestavena na zakladé soucasnych nejlepSich odhadl s vyuzitim vSech pfislusnych
a dostupnych informaci k datu sestaveni Gcetni zavérky.

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana.
Fond vykazuje finan¢ni tidaje v ¢eskych korunach (K¢) s pfesnosti na tisice K¢, pokud neni uvedeno jinak.
Okamzik uskute¢néni ucetniho pripadu

Fond tu¢tuje o prodeji a nakupu cennych papirt v okamziku uzavieni smlouvy (tzv. trade date) v pfipad¢,
ze doba mezi uzavienim smlouvy a vyporadanim neni delsi nez doba obvykla.

Za okamzik uskute¢néni ucetniho pfipadu se v ptipadé smluv o derivatech povazuje:

a) okamzik, kdy byla uzaviena piislusna smlouva,
b) okamzik, kdy doslo k plnéni na zakladé¢ ptislusné smlouvy.

Dale je okamzikem uskutecnéni ucetniho ptipadu zejména den vyplaty nebo pievzeti ob&ziva, den nakupu
nebo prodeje valut, deviz, den provedeni platby, den, ve kterém dojde k nabyti nebo zaniku vlastnictvi,
popt. prav k cizim vécem, ke vzniku pohledavky a zavazku, jejich zméné€ nebo zaniku, k pohybu majetku
uvnitf ucetni jednotky ak dal$im skute¢nostem, které jsou predmétem ucetnictvi a které nastaly,
popft., o nichz jsou k dispozici potiebné doklady tyto skutec¢nosti dokumentujici, nebo které vyplyvaji
z vnitinich podminek Gcetni jednotky anebo ze zvlastnich predpist.
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2.3.

2.4.

(@

(b)

Ucetni jednotka zvolila, Ze spotové obchody (tj. G&etni ptipady nakupu a prodeje finanénich aktiv
s obvyklym terminem dodani) se v den sjednani obchodu vykazuji pfimo v pfislusné polozce aktiv nebo
pasiv.

Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vy¢islené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem
vyhlasenym Ceskou narodni bankou platnym v den transakce neboli v den uskute¢néni u€etniho ptipadu.

Aktiva a pasiva vyc¢islena v cizi mén€ spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti
jsou prepotitivana do tuzemské mény v devizovém kurzu vyhlasovaném Ceskou narodni bankou platném
k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z piepoctu aktiv a pasiv vycCislenych v cizi méné, krome
majetkovych ucasti v cizi méné, pripadné polozek zajistujicich meénové riziko plynouci ze smluv, které
jesté nejsou vykazany v rozvaze Fondu, nebo z ofekavanych budoucich transakci, je vykazan ve vykazu
zisku a ztraty jako Zisk nebo ztrata z financnich operaci.

Finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky

Zauctovani a prvotni ocenéni

Ugetni jednotka prvotné zatétuje vybrana finanéni aktiva a finanéni zavazky (napf. pohledavky za klienty,
zavazky vuci klientim apod.) v okamziku, ke kterému vzniknou. VSechny ostatni finan¢ni nastroje (véetné
spotovych nakupt a prodeju finanénich aktiv) jsou zatétovany k datu sjednani obchodu, coz je datum, kdy
se ucetni jednotka stane stranou smluvnich ustanoveni piislusného finan¢niho instrumentu.

Finan¢ni aktivum nebo finan¢ni zavazek je prvotné ocenéno v redlné hodnoté, ktera je upravena o
transakéni naklady. Tato Uiprava o transakéni naklady neplati pro financni nastroje ocefiované realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Transakéni naklady jsou naklady pfimo pfifaditelné k potizeni
nebo emisi.

Nejlepsim diikazem realné hodnoty finan¢niho nastroje pii prvotnim zatuctovani je obvykle transakéni cena
(tj. realna hodnota poskytnutého nebo pfijatého protiplnéni).

Pokud ucetni jednotka urci, Ze redlna hodnota pii pocate¢nim zauctovani se 1isi od transakéni ceny a redlna
hodnota neni podloZena ani kotovanou cenou na aktivnim trhu pro identické aktivum nebo zavazek ani neni
na zakladé valuaéni techniky, pro kterou nepozorovatelné vstupy jsou povazovany za nevyznamné ve
vztahu k ocenéni, pak finan¢ni nastroj je na pocatku ocenén v realné hodnoté a nasledné rozdil mezi realnou
hodnotou na pocatku a transakéni cenou je postupné ¢asové rozliSovan do vykazu zisku a ztraty po dobu
zivotnosti instrumentu. Toto ¢asové rozliSeni je maximalné po dobu, po kterou je dané ocenéni plné
podpofeno pozorovatelnymi trznimi tdaji nebo transakce je ukoncena.

Klasifikace

Finan¢ni aktiva

Pfi prvotnim zauctovani je finan¢ni aktivum klasifikovano jako ocenované:
= nabéhlou hodnotou (AC),
= realnou hodnotou proti uctiim vlastniho kapitalu (FVOCI),

=  realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Finan¢ni aktivum je ocenéno v nabéhlé hodnoté (AC), pokud splni ob€ z nasledujicich podminek a zaroven
neni urcené jako ocenované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL):

= aktivum je drzeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je drzet finanéni aktiva za Gcelem
ziskani smluvnich penéznich tokd,

= smluvni podminky finan¢niho aktiva stanovi konkrétni datumy penéznich tokl tvofenych vylucné
splatkami jistiny a urokti z nesplacené ¢astky jistiny (tzv. ,,SPPI test*).
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Dluhovy nastroj je ocenén realnou hodnotou proti Gétim vlastniho kapitalu (FVOCI), pouze pokud splni
ob¢ z nasledujicich podminek a zaroven neni uré¢ené jako ocenované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty:

= aktivum je drzeno v rdmci obchodniho modelu, jehoz cile je dosazeno jak inkasem smluvnich
penéznich tokt, tak prodejem financnich aktiv,

= smluvni podminky finanéniho aktiva stanovi konkrétni datum penéznich tokl tvofenych vylucné
splatkami jistiny a urokt z nesplacené ¢astky jistiny (tzv. ,,SPPI test).

Pii prvotnim zauctovani majetkového cenného papiru, ktery neni urcen k obchodovani, mize ucetni
jednotka neodvolatelné urcit, ze bude vykazovat nasledné zmény v realné hodnoté proti uctim vlastniho
kapitalu (FVOCI). Tato volba mtize byt provedena a aplikovana na urovni dané investice.

Vsechny ostatni finan¢ni aktiva jsou oceniovana redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Finan¢ni
aktiva, ktera jsou urcena k obchodovéani a finan¢ni aktiva, jejichz vykonnost je hodnocena na zéklad¢ redlné
hodnoty, jsou ocetlovana ve FVTPL, protoze dand finan¢ni aktiva nejsou drZena za tcelem ziskani
smluvnich penéznich tokl ani drzena za ucelem dosazeni cile, jak inkasem smluvnich penéznich toka, tak
prodejem financnich aktiv.

Kromé toho, pfi prvotni zauctovani, Gcetni jednotka mize neodvolatelné zaradit finanéni aktivum, které
jinak spliiuje pozadavky, aby bylo oceniovano v AC nebo FVOCI, jako oceniované ve FVTPL, pokud je tim

vyloucen nebo vyznamné omezen ocenovaci nebo ucetni nesoulad, ktery by jinak nastal.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model ucetni jednotky je stanoven na urovni, kterd odrazi zptisob spolecného fizeni skupin
finan¢nich aktiv za i€elem dosazeni urcitého obchodniho cile. Tato podminka tudiz nepfedstavuje pfistup
ke klasifikaci podle nastrojii jednotlivé, ale je stanovena na vyssi urovni agregace. Uéetni jednotka bere do
uvahy vSechny relevantni informace a diikazy, které jsou k dispozici k datu posuzovani. Tyto relevantni
informace a dtikazy zahrnuji mimo jiné nasledujici:

= stanovené metody a cile pro portfolio a pfistup k témto metodam v praxi. Tj. zejména zda strategie
ucetni jednotky se zaméfuje na vynos ze smluvniho Uroku, udrzovani profilu Grokové sazby, shodu
durace financnich aktiv s duraci zavazkd, které slouzi jako zdroj financovani téchto finan¢nich aktiv
nebo realizaci penéznich tokii prodejem aktiv;

= jak je hodnocena vykonnost obchodniho modelu a finanénich aktiv drZzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a jak je dana vykonnost pfedkladana klicovému vedeni Gi¢etni jednotky;

= rizika, kterd ovliviiuji vykonnost obchodniho modelu a finan¢nich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a zejména zptisob, jakym jsou tato rizika fizena;

= jak jsou odménovani manazeti a vedouci Gcetni jednotky, napt. zda odmény jsou zalozeny na realné
hodnoté fizenych aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;

=  cetnost, objem a nacasovani prodejii v pfedchozich obdobich, divody pro dané prodeje a jejich
ocekavani v budoucnu. Nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany izolovang, ale jako
soucast celkového vyhodnoceni, jak cile stanovené ti€etni jednotkou pro fizeni finan¢nich aktiv jsou
dosahovany a jak penézni toky jsou realizovany.

Ugetni jednotka vyhodnotila, Ze méa pouze jeden obchodni model, ktery obsahuje viechna aktiva. Finanéni
aktiva jsou fizena a vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot. Obhospodafovatel Fondu provadi
rozhodnuti na zakladé¢ realné hodnoty aktiv a tato aktiva fidi s cilem tuto redlnou hodnotu realizovat. Dale
sleduje primarné vyvoj realnych hodnot aktiv a zavazkt Fondu z divodu denniho vypoctu a zvetejnéni
¢isté hodnoty aktiv na 1 podilovy list. Z tohoto diivodu jsou finan¢ni aktiva ocenéna redlnou hodnotou do
zisku nebo ztraty (FVTPL).

Vyhodnoceni, zda penézni toky jsou tvoreny vyluéné splatkami jistiny a troku (tzv. ,,SPPI test®)

Pro ucely tohoto vyhodnoceni, ,,jistina“ je definovéna jako realna hodnota finanéniho aktiva pfi prvotnim
zatétovani. ,,Uroky* jsou definované jako odména za ¢asovou hodnotu penéz a za Givérové riziko spojené
s nesplacenou c¢astkou jistiny za konkrétni ¢asové obdobi a dalSi zékladni rizika a naklady spojené
s poskytovanim uveri (napf. riziko likvidity a administrativni naklady), ale i ziskovou marzi.
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Pfi vyhodnoceni, zda penézni toky jsou tvofeny vyluéné splatkami jistiny a uroku, Gi¢etni jednotka hodnoti
smluvni podminky daného instrumentu. Toto zahrnuje vyhodnoceni, zda finanéni aktivum zahrnuje
smluvni ujednani, kterd mohou zmeénit nacasovani a vysi smluvnich penéznich tokd. V ramci vyhodnoceni
ucetni jednotka vyhodnocuje:

=  podminéné udalosti, které mohou zménit nacasovani a vysi smluvnich penéznich tok;
= pakovy efekt;

= predCasné splaceni a prodlouzeni splatnosti;

= podminky, které omezuji Gcetni jednotku pii inkasu penéznich tokt z konkrétnich aktiv

*  podminky, které¢ modifikuji Gplatu za casovou hodnotu penéz (napt. zptisoby pravidelného stanoveni
vyse urokové sazby).

Ucetni jednotka usoudila, Ze vyhodnocenti, zda pen&zni toky jsou tvofeny vyluéné splatkami jistiny a trokd
(tzv. ,,SPPI test™) neni relevantni, vzhledem k aplikaci obchodniho modelu ,.fizeni na zakladé realné
hodnoty*.

Reklasifikace

Nasledné po prvotnim zauctovani financni aktiva nejsou reklasifikovana s vyjimkou, pokud icetni jednotka
v bézném ucetnim obdobi zméni obchodni model pro fizeni financnich aktiv a pak v nasledujicim ucetnim
obdobi jsou ptislusna finanéni aktiva reklasifikovana.

Finan¢ni zavazky

Ugetni jednotka klasifikuje a ocefiuje své finanéni zavazky jiné nez finanéni zéruky a poskytnuté ptisliby,
realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), jelikoz sva finanéni aktiva a finan¢ni zavazky tidi a jejich
vykonnost je hodnocena na zakladé realné hodnoty a v souladu se zdokumentovanou strategii fizeni rizik a
investi¢ni strategii.

(¢) Oductovani
Finan¢ni aktiva

Ucetni jednotka oductuje finan¢ni aktivum pokud:
= smluvni prava na penézni toky z finan¢niho aktiva zaniknou, nebo

= prevede prava ziskat penézni toky v transakci, ve které jsou pfevedena v podstaté vSechna rizika
a uzitky spojené s vlastnictvim finanéniho aktiva nebo ve které ti¢etni jednotka ani nepievede ani
si neponecha v podstaté vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim finanéniho aktiva a kdy si
nezachova kontrolu nad finanénim aktivem.

Pti odictovani finan¢niho aktiva se rozdil mezi:
a) ucetni hodnotou aktiva (nebo ¢asti Géetni hodnoty alokované na ¢ast oductovaného aktiva) a

b) souctem (i) ptijaté thrady (vCetné jakéhokoli nabytého aktiva snizeného o hodnotu jakéhokoli nové
ptijatého zavazku) a (ii) nakumulovaného zisku nebo ztraty, které¢ byly zatctovany ve vlastnim
kapitalu, je vykézan ve vykazu zisku a ztraty.

Existuji pfipady, kdy ucetni jednotka uzavira takové transakce, ve kterych prevadi aktiva vykazana v
rozvaze, ale ponechéava si, bud’ vSechna nebo v podstaté vSechna rizika a uzitky spojend s pfevedenymi
finanénimi aktivy nebo jejich ¢astmi. V takovych piipadech prevedend aktiva nejsou oductovana.
Prikladem téchto transakci mohou byt pljcky cennych papirt a repo operace.

Pii transakcich, ve kterych tcetni jednotka ani neptfevede ani si neponecha v podstaté vsechna rizika a
uzitky spojené s vlastnictvim finan¢niho aktiva, ale kdy si zachova kontrolu nad finan¢nim aktivem, tak
ucetni jednotka pokracuje ve vykazovani aktiva do té miry, jak je vystavena zménam v hodnoté
prevedeného aktiva.
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@

(e)

®

2.5.

Finan¢ni zavazky

Ucetni jednotka oduétuje finanéni zavazek, pokud jeji smluvni zavazky jsou splnény, zruseny nebo
zaniknou.

Ocenéni v realné hodnoté

,»Realna hodnota“ je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za pievzeti zavazku v
ramci fadné transakce mezi ucastniky trhu ke dni ocenéni na hlavnim (nebo nejvyhodnéj$im) trhu, ke
kterému ma Gcetni jednotka k danému dni pfistup (tzv. exit cena).

Portfolia finan¢nich aktiv a finan¢nich zavazkd, ktera jsou vystavena trznim rizikim a Gvérovému riziku,
ktera jsou fizena ucetni jednotkou na zaklad¢ své Cisté expozice vici bud’ trznim riziklim, nebo Gvérovému
riziku, jsou ocenéna na zaklad¢€ ceny, ktera by byla ziskana za prodej ¢isté dlouhé pozice (nebo zaplacena
za prevod ¢isté kratké pozice) pro konkrétni rizikovou expozici. Upravy stanovené na trovni portfolia
(napf. uprava nabidkovych a poptavkovych cen nebo uprava uvérového rizika, které zohledniuji ocenéni na
zaklad¢ Cisté pozice) jsou alokovany na jednotliva aktiva a zdvazky na zéklad¢ ptislusné rizikové upravy
jednotlivého instrumenty v portfoliu.

Realna hodnota zavazku odrazi riziko nesplnéni. Riziko nesplnéni zahrnuje, av§ak nemusi byt omezeno na,
vlastni avérové riziko ucetni jednotky. Realna hodnota finan¢niho zavazku, ktery obsahuje prvek splaceni
na pozadani (napf. vklad splatny na pozadani), neni nizsi nez ¢astka splatna na pozadani diskontovana od
prvniho dne, kdy mize byt pozadovano jeji splaceni.

Zarazeni financniho nastroje do kategorie ocefiované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(FVTPL)

Finan¢ni aktiva

Pii prvotnim zatGctovani Gcetni jednotka miZe zafadit urcité financni aktivum do ocenovaci kategorie
FVTPL, protoZze toto zafazeni eliminuje nebo vyznamné snizuje ucetni nesoulad, ktery by jinak nastal.

Finan¢ni zavazky

Ucetni jednotka muze zafadit urcité financni zdvazky do oceiiovaci kategorie FVTPL z nasledujicich
divoda:
= zavazky jsou fizeny, posuzovany a vnitin¢ vykazovany na zaklade¢ realné hodnoty nebo

= toto zafazeni eliminuje nebo vyznamné snizuje ucetni nesoulad, ktery by jinak nastal.

Pohledavky a zavazky

Pohledavky se prvotné zauctuji v nominalni hodnoté. Nasledné dle ocekavani vymahatelnosti dochazi k
pfecenéni této pohledavky na redlnou hodnotu. Nedobytné pohledavky se odepisuji po skonceni
konkurzniho fizeni dluznika nebo v ptipadé, ze pravdépodobnost jejich zaplaceni je zanedbatelna.

Fond uctuje o zavazcich vzniklych pifi obchodovani s cennymi papiry v nomindlni hodnoté a nasledné
dochéazi k ptecenéni na redlnou hodnotu.

Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloZnami

Polozky rozvahy Pohledavky za bankami a druzstevnimi zdloznami zahrnuje uvery a pujcky povinné
ocenované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Nabehlé uroky jsou soucasti i¢tovych skupin, v nichZ je o aktivech G¢tovano, a jsou vykazovany spoleéné
s danym aktivem.
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2.6.

2.7.

2.8.

Repo operace a reverzni repo operace

Repo operace

Operace, ve kterych se cenné papiry prodavaji se zavazkem ke zpétnému odkupu (repo operace) za predem
stanovenou cenu, jsou uctovany jako pfijaté uvéry zajisténé cennymi papiry, které jsou pfedméetem prodeje
a zpétného odkupu.

Tyto piijaté uvéry jsou vykazovany v rozvaze v polozce Zdvazky viici bankam a druzstevnim zaloznam.

Vlastnické pravo k cennym papirim se pfevadi na subjekt poskytujici aveér (tj. véfitele). Nicméné cenné
papiry pfevedené v ramci repo operaci jsou nadale vykazovany:
e bud v rozvaze, pokud pfedmétem repo operace jsou cenné papiry drzené a vykazované v rozvaze
e nebo v podrozvaze v polozce Prijaté zdstavy a zajisteni, pokud pfedmétem repo operace jsou
cenné papiry ziskané v ramci reverzni repo operace jako pfijaté zajisténi.

Néklady vzniklé v ramci repo operaci jako rozdil mezi prodejni a ndkupni cenou jsou casove rozliSovany
po dobu transakce a vykdzany ve vykazu zisku a ztraty v polozce Naklady na uroky a podobné naklady.

U dluhovych cennych papirti prevedenych v ramci repo operaci se trok ¢asove rozlisuje.

Reverzni repo operace

Operace, ve kterych se cenné papiry nakupuji se zavazkem ke zpétnému prodeji (reverzni repo operace) za
pfedem stanovenou cenu, jsou uctovany jako poskytnuté uvéry zajisténé cennymi papiry, které jsou
predmétem nakupu a zpétného prodeje.

Tyto poskytnuté Gvéry jsou vykazovany v rozvaze v polozce Pohledavky za bankami a druzstevnimi
zaloznami.

Cenné papiry prijaté v ramci reverznich repo operaci jsou evidovany pouze v podrozvaze v polozce Prijaté
zastavy a zajisteni.

Vynosy vzniklé v rdmci reverznich repo operaci jako rozdil mezi prodejni a nakupni cenou jsou casové
rozliSovany po dobu transakce a vykazany ve vykazu zisku a ztraty v polozce Vynosy z urokii a podobné
VYNnosy.

U dluhovych cennych papirt, které jsou pfedmétem zajisténi v ramci reverznich repo operaci, se trok z
téchto dluhovych cennych papiri ¢asové nerozlisuje.

I',Troky

Urokové vynosy a urokové naklady z aktiv a zavazkd uréenych k obchodovani a z ostatnich finanénich
aktiv a finan¢nich zavazkl ocenénych ve FVTPL jsou vykazany v polozce Vynosy z urokit a podobné
vynosy a Naklady na uroky a podobné naklady ve vykazu zisku a ztraty.

Daii z prijmi

Daii z pfijmu je poéitana v souladu s ustanovenimi ptislusného zdkona Ceské republiky na zakladg zisku
vykazaného ve vykazu zisku a ztraty sestavené¢ho podle ceskych ucetnich standardd. Podle platnych
danovych ptedpist ¢ini sazba dan€ z piijmt pravnickych osob platna pro rok 2025, resp. 2024 pro podilovy
fond tohoto typu 5 %.

Odlozena dan se vypocte ze v§ech prechodnych rozdilti mezi zlstatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku v
rozvaze a jejich dafiovou hodnotou s pouzitim Uplné zavazkové metody. Odlozena danova pohledavka je
zachycena ve vysi, kterou bude s vysokou pravdépodobnosti mozno realizovat proti ocekavanym
zdanitelnym ziskim v budoucnosti.
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2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

Vlastni kapital Fondu / Vydané podilové listy Fondu

Platné do 29. 8. 2024

Vydané podilové listy Fondu piedstavuji nastroje, které ukladaji povinnost dodat pomérny podil Cistych
aktiv pouze pfi likvidaci. Tyto nastroje splituji definici finan¢niho zavazku dle IAS 32 a zaroven spliuji
podminky uvedené v IAS 32 odst. 16C a 16D. Tyto nastroje jsou klasifikovany jako kapitalové nastroje a
jsou vykazovany v ramci vlastniho kapitalu Fondu.

Prodejni cena podilového listu je vypocitavana jako podil vlastniho kapitalu Fondu a poctu vydanych
podilovych listil k danému dni.

V obdobi od zahajeni upisovani do dne pfedchazejicimu dni prvniho piecenéni prvni Realitni spole¢nosti
nebo nemovitosti v majetku Fondu jsou Podilové listy prodavany investorim na zaklad¢é zpravidla denné
stanovované prodejni ceny. Ode dne piecenéni prvni Realitni spole¢nosti nebo nemovitosti v majetku
Fondu bude hodnota Podilového listu stanovovana nejméné jedenkrat mési¢n€. Po skonéeni upisovaciho
obdobi bude hodnota Podilového listu stanovovana roéné¢.

Emisni aZio
Emisni 4zio pfedstavuje rozdil mezi prodejni cenou a nominalni hodnotou vsech podilovych listi ke dni

jejich vydani nasledné snizené o ¢astky rozdilu mezi odkupni cenou a nominalni hodnotou pfipadajici na
zpétn¢ odkoupené podilové listy.

Kapitalové fondy
Zustatek polozky kapitdlové fondy ptedstavuji nomindlni hodnoty vydanych podilovych listt snizené o

nominalni hodnoty pfipadajici na odkoupené podilové listy zpét od podilnikd.

Platné od 30. 8. 2024

Vydané podilové listy Fondu predstavuji tzv. ,,nastroje s prodejni opci. Nastroje s prodejni opci splitu;ji
definici finan¢niho zavazku dle IAS 32, ale nespliuji podminky uvedené v IAS 32 odst. 16A a 16B. Tyto
nastroje jsou klasifikovany jako finanéni zavazek a jsou vykazovany v polozce Cistd hodnota aktiv
nalezejici podilnikiim.

Polozka rozvahy Cistd hodnota aktiv ndlezejici podilnikiim se odchyluje od nizvi polozek rozvahy
definovanych dle pfilohy ¢. 1 ve vyhlasce ¢. 501/2002 z divodu zachovéni vérného a poctivého obrazu
v souladu §7 zakona ¢. 563/1991, o Gcetnictvi.

Naklady na poplatky a provize

Jednorazové poplatky, které jsou piimo spojeny s nakupem cennych papira ¢i investic, jsou u¢tovany primo
do nakladu.

Regulatorni poZadavky

Investi¢ni spole¢nosti a jimi obhospodatované podilové fondy podléhaji regulaci a dohledu ze strany Ceské
narodni banky — sekce pro dohled nad kapitdlovym trhem. Depozitai — Komercni banka, a.s. dohlizi
v souladu se Zakonem (ZISIF) na to, zda ¢innost Fondu probiha v souladu s timto Zakonem a statutem
Fondu.

Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky, je zachycen
v ucetnich vykazech v ptipad¢, ze tyto udalosti poskytuji doplitujici dikazy o podminkach, kter¢ existovaly
k rozvahovému dni.

V piipadé€, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohlednujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany
v priloze, ale nejsou zauctovany v ucetnich vykazech.
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3.  ZMENA UCETNiCH METOD A POSTUPU
(a) Opravy chyb minulych ucetnich obdobi

Opravy nakladd nebo vynost minulych tcetnich obdobi se uctuji na Gctech ndkladli nebo vynost bézného
obdobi, pokud se nejedna o opravy zasadnich chyb tykajicich se pfedchozich obdobi.

Opravy zasadnich chyb Gétovani vynosi a nédkladi minulych obdobi a zmény ucetnich metod jsou

zachyceny prostiednictvim polozky Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrdta z predchozich obdobi
v rozvaze Fondu.

(b) Zména tucetnich postupii a jejich dopad

V prubéhu roku nedoslo k zZadnym zménam tucéetnich metod ani nebyly provedené Zzadné opravy
vyznamnych chyb.

Spolec¢nost v roce 2025 a 2024 neménila zadné ucetni politiky.
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4. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

Bézné Gcty jsou splatné na pozadani. Fond uklada penézni prostiedky na terminované vklady u bank
v ptipadé, kdy nejsou vyuZity pro operace s cennymi papiry.

31.12.2025 31.12.2024
Bézné ucty u bank 21 544 19 365
Poskytnuty Gvér - reverzni repo operace 1 681 664 1631109
Pohledavky za bankami celkem 1703 208 1650 474

Vsechny pohledavky za bankami k 31. 12. 2025 jsou povinng¢ ocefiované realnou hodnotou do zisku nebo
ztraty (FVTPL) dle IFRS 9.

Repo a reverzni repo transakce

Fond ziskal k 31. prosinci 2025 v ramci reverznich repo transakci cenné papiry v trzni hodnoté 1 669
321 tis. K¢ (2024: 1613 244 tis. K¢), které jsou evidovany v podrozvaze v polozce Prijaté zastavy a
zajisteni a slouzi k zajiSténi reverznich repo operaci.

5. OSTATNI PASIVA

31.12.2025 31.12.2024
Danové zavazky - splatna dan 1 683 1520
Zavazky vici podilnikim 0 2750
Ostatni pasiva celkem 1683 4270

6.  VYNOSY A VYDAJE PRISTiCH OBDOBI

31.12.2025 31.12.2024
Poplatek za obhospodaiovani fondu 1285 372
Poplatek depozitari 90 54
Poplatek za audit 112 107
Vynosy a vydaje priStich obdobi celkem 1487 533

Polozka Vynosy a vydaje pristich obdobi zahrnuje nevyfakturované naklady Fondu v roce 2025.
7. CISTA HODNOTA AKTIV NALEZEJICi PODILNIKUM / VLASTNI KAPITAL

Dne 30. 8. 2024 byla zalozena nova tfida podilovych listti D. V této souvislosti byla provedena reklasifikace
vydanych podilovych listt Fondu a bylo vyhodnoceno, Ze vydané podilové listy Fondu pfedstavujici tzv.
,»nastroje s prodejni opci® spliuji definici finanéniho zavazku dle IAS 32, ale nespliuji podminky uvedené
v IAS 32 odst. 16A a 16B. Tyto nastroje jsou nove klasifikovany jako financni zavazek a jsou vykazovany
v polozce Cista hodnota aktiv ndlezejici podilnikiim.

V této souvislosti je tfeba zminit, ze zlstatky a prilohové tabulky tykajici se vydanych podilovych listt
tiidy A (od 8. 11. 2022 do 31. 12. 2023) byly k 31. prosinci 2024 a za rok 2024 vykazany dle nové
klasifikace, aby byly hodnoty za bézné a minulé obdobi porovnatelné. Hodnoty tykajici se vydanych
podilovych list tfidy D jsou vykazany za obdobi od zahdjeni ¢innosti tfidy D, tj. od 20. 12. 2024 do
31.12.2024.

Fond nema zakladni kapital.

Kapitél tiidy A podilového Fondu vykazovany v polozce Cistd hodnota aktiv ndlezejici podilnikiim jako
zavazek v souladu s IAS 32 se sklada z 1 228 416 507 ks podilovych listt (31. 12. 2024: 1 225 956 099
ks), jejichz jmenovita hodnota je 1 K¢.

Kapitél tiidy D podilového Fondu vykazovany v polozce Cistd hodnota aktiv ndlezejici podilnikim jako
zavazek v souladu s TAS 32 se sklada ze 275 000 000 ks podilovych listti (31.12.2024 : 275 000 ks), jejichz
jmenovita hodnota je 1 K¢.
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Zakladem pro stanoveni ceny podilového listu Fondu pro ucely vydavani podilovych listt Fondu
a pro ucely zpétného prodeje podilovych listli Fondu je vyse Cistych aktiv Fondu. Cena podilového listu je
vypocitavana jako podil vyse Cistych aktiv Fondu (NAV) a po¢tu vydanych podilovych listti k danému dni.
Podilové listy jsou prodavany podilnikiim na zdklad¢ denn¢ stanovované prodejni ceny.

Hodnota podilového listu tfidy A k poslednimu dni roku 2025 ¢inila 1,1529 K¢ (31. 12.2024: 1,1179 K¢).
Hodnota podilového listu tfidy D k poslednimu dni roku 2025 ¢inila 1,0320 K¢. (31. 12. 2024: 1,0008 K¢).

Piehled vydanych podilovych listd Fondu

31.12.2025

Tiida A Trida D Celkem
v tis. ks
Vydané podilové listy 1228 417 275 000 1503 417
v tis. K¢
Vydané podilové listy 1332409 275 000 1 607 409
Cista hodnota aktiv na podilovy list /v 1,1529 1,0320 0,00
K¢/

31.12.2024

Tiida A Trida D Celkem
v tis. ks
Vydané podilové listy 1225956 275 000 1 500 956
v tis. K¢
Vydané podilové listy 1329 659 275 000 1 604 659
Cista hodnota aktiv na podilovy list /v 1,1179 1,0008 0,00
K¢/

Vyvoj vydanych podilovych listd Fondu

v tis. ks Trida A TiidaD Celkem
Zustatek k 01.01.2024 222252 0 222 252
Vydané béhem roku 1003 704 275 000 1278 704
Odkoupené béhem roku 0 0 0
Ziustatek k 31.12.2024 1225956 275000 1500 956
Vydané béhem roku 2461 0 2461
Odkoupené beéhem roku 0 0 0
Zustatek k 31.12.2025 1228 417 275 000 1503 417
v tis. K¢ Tiida A Tiida D Celkem
Zustatek k 01.01.2024 237 441 0 237 441
Zména Cisté hodnoty aktiv nalezejici 32120 224 32344
podilnikiim
Vydané béhem roku 1 100 886 275 000 1375 886
Odkoupené béhem roku 0 0 0
Ziustatek k 31.12.2024 1370 447 275224 1645 671
Zmeéna Cisté hodnoty aktiv nalezejici 43 052 8565 51617
podilniktim
Vydané béhem roku 2750 0 2750
Odkoupené béhem roku 0 0 0
Zustatek k 31.12.2025 1416 249 283 789 1700 038
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Cista hodnota aktiv naleZejici podilnikiim

31.12.2025 31.12.2024

Kapitalové fondy
- kapitalovy fond 1503 417 1 500 956
- kapitalovy fond - emisni azio/disazio 103 992 103 702
Ocenovaci rozdily 0 0
Nerozdéleny zisk/ztrata z predchozich obdobi 41012 8 669
Zisk /ztrata za ucetni obdobi 51617 32344
Cista hodnota aktiv naleZejici podilnikiim celkem 1700 038 1645 671

Polozky rozvahy Kapitdlové fondy, Nerozdeéleny zisk/ztrdta z predchozich obdobi a Zisk/Ztrdta za ucetni
obdobi jsou vykazovany souhrnné v polozce Cistd hodnota aktiv ndlezejici podilnikiim.

8. ZISK/ZTRATA ZA UCETNI OBDOBI A NEROZDELENY ZISK/NEUHRAZENA ZTRATA

PREDCHOZICH OBDOBI

Zisk Fondu za obdobi 2025 ve vysi 51 617 tis. K¢ bude v souladu se statutem Fondu pieveden do

nerozdéleného zisku minulych obdobi.

Zisk Fondu za obdobi od 2024 ve vysi 32 344 tis. K¢ byl v souladu se statutem Fondu pfeveden do

nerozdeleného zisku minulych obdobi.

9. CISTE UROKOVE VYNOSY

2025 2024
Uroky z b&znych éti u bank 351 850
Uroky z reverznich repo operaci 60113 35863
Uroky z terminovanych vkladd u bank 0 382
Vynosové uroky celkem 60 404 37095
Niakladové uroky celkem 0 0
Cisté tirokové vynosy celkem 60 464 37095

10.  CISTY NAKLAD NA POPLATKY A PROVIZE
Poplatky a provize zahrnuji:

2025 2024
Vynosy z poplatki a provizi celkem 0 0
Poplatky custody 54 55
Poplatky bankovni 20 27
Niaklady na poplatky a provize celkem 74 82
Cisty naklad na poplatky a provize -74 -82

Vykazané vynosy a naklady na poplatky a provize se vztahuji k finanénim aktiviim a finanénim zavazktim,

které jsou oceniované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).
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11.  SPRAVNI NAKLADY
Spravni poplatky zahrnuji:
2025 2024
Poplatek za obhospodatovani fondu 5106 2326
Poplatek depozitafi 353 408
Poplatek za custody sluzby 286 120
Poplatek auditorovi 228 224
Vykonnostni odména 0 -176
Spravni a ostatni poplatky 83 65
Spravni naklady celkem 6 056 2967
Spole¢nost ma uzavienou ramcovou smlouvu o tthradé sluzeb s Komeréni bankou a.s. Smlouva upravuje
poplatky za sluzby depozitate, vyse tiplaty uvedena v ¢lanku 1. 2. této piilohy.
Poplatek za obhospodafovani, hrazeny Fondem Spolec¢nosti, €ini v souladu se statutem Fondu maximalné
hodnoty uvedené v ¢lanku 1. 2. této pfilohy.
12.  VYNOSY/NAKLADY - GEOGRAFICKE OBLASTI
Ceska Evropska Ostatni Celkem
republika unie
2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Vynosy z uroki a 60 464 37 095 0 0 0 0 60 464 37 095
podobné vynosy
Naklady na 74 82 0 0 0 0 74 82
poplatky a
provize
Spravni naklady 6 056 2967 0 0 0 0 6 056 2 967
Celkem 54 334 34 046 0 0 0 0 54 334 34 046
13.  DAN Z PRIJMU
Dan splatna — dafova analyza:
2025 2024
Hospodafisky vysledek pred zdanénim 54 334 34 046
Realizovany zisk z portfolia FVOCI 0 0
Pricitatelné polozky 0 0
Odecitatelné polozky 0 0
Zohlednéni danové ztraty minulych let 0 0
Zaklad dané 54333 34 046
Dan (5%) ze zakladu dané 2717 1702
Oprava dan¢ minulych let 0 0
Daii splatna ze zdkladu dané celkem 2717 1702
Samostatny zéklad dané (piijaté dividendy ze zahrani¢ni) 0 0
Daii (15%) ze samostatného zakladu dané 0 0
Naklady na splatnou daii z prijmi celkem 2717 1702
V roce 2025 dosahl Fond zisk pfed zdanénim ve vysi 54 334 tis. K¢ (2024: zisk 34 046 tis. K<).
K 31. 12. 2025 neexistuji zadné piechodné rozdily mezi Gcetni a daniovou hodnotou aktiv a pasiv.
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14. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Za sptiznéné osoby lze povazovat Spole¢nost.

Zavazky:

31.12.2025 31.12.2024
Nevyfakturovany poplatek za obhospodatovani fondu 1286 372
Celkem 1286 372

Naklady na poplatky:
2025 2024
Poplatek za obhospodarovani fondu 5106 2326
Celkem 5106 2 326

Jednd se o néklady Fondu, které jsou fakturovany Fondu Spole¢nosti. Pfijemcem poplatku za
obhospodatovani Fondu je Spole¢nost.

15. KLASIFIKACE FINANCNICH AKTIV A FINANCNICH ZAVAZKU

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy a oceniovacimi kategoriemi finan¢nich
nastroju:

31. prosince 2025

Financ¢ni aktiva Povinné Urcené FVOCI Celkem
ve ve
FVTPL FVTPL
Pohledavky za bankami a druzst. zaloznami 1703 208 0 0 1703208
Finan¢ni aktiva celkem 1703208 0 0 1703208

31. prosince 2024

Finan¢ni aktiva Povinné Urcené FVOCI Celkem
ve ve
FVTPL FVTPL
Pohledavky za bankami a druzst. zaloznami 1 650 474 0 0 1650474
Finan¢ni aktiva celkem 1650 474 0 0 1650474
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16. FINANCNI NASTROJE — RiZENI RIZIK
16.1. Uvod

Ucetni jednotka je vystavena zejména nasledujicim rizikiim plynoucich z finan¢nich nastroja:
=  trzni rizika;
= kreditni riziko;
= riziko likvidity;
= operacni riziko.

Zakladni rysy investi¢ni politiky jsou zakotveny ve statutu Fondu a dale rozpracovana v investi¢ni strategii
Fondu. Celkové investi¢ni prostiedi Fondu je pak vymezeno v souboru vazeb a limitd, jez pfedstavuji tzv.
mikro-proces Fondu, jeZ je autorizovan piislusnymi organy na tirovni Spole¢nosti ¢i skupiny Amundi a jez
zohlednuje limity a omezeni stanovené zdkonem nebo statutem Fondu i individudlni cilem investicni
strategie.

Systém Fizeni rizik

Piedstavenstvo obhospodafovatele odpovida za vytvofeni a dohled nad systémem fizeni rizik. Zékladni
koncepce fizeni rizik byla odsouhlasena piedstavenstvem Spolecnosti a je pravidelné revidovana tak, aby
byla v souladu s regulatornimi pozadavky, principy implementovanymi v ramci skupiny Amundi i
standardy trhu. Predstavenstvo rovnéz zfidilo Risk Committee (RC), jehoz cilem je schvalovat zasady a
metodiky fizeni rizik, definovat rizikovy profil Fondu (mikro-proces), provadét dohled nad jejich plnénim
a informovat piedstavenstvo Spoleénosti o vysledcich kontrol.

Zasady a metody fizeni rizik vymezuje:
=  zpisoby identifikace a analyzy rizik, kterym je ucetni jednotka vystavena,
* metody fizeni, méfeni a omezovani jednotlivych rizik,
*  zplsoby monitorovani rizik a dodrzovani pfislusnych limitd,
= pouzivané nastroje.

Rizikovy profil Fondu (mikro-proces) slouzi ke:

= specifikaci hlavnich podstupovanych rizik,

= vymezeni celkového akceptovaného rizika a zpisobu jeho méfeni,

= vymezeni investi¢ni oblasti, typu aktiv i povolenych instrumenti, jez miize Fond nabyvat,
» definovani limitd a vazeb pro jednotliva rizika.

S ohledem na schvalenou strategii fondu a jeho rizikovy profil jsou aplikovany pfistupy, jez sleduji
agregované hodnoty rizik i hodnoty oddélené za jednotlivé typy rizik. Metodika vyhodnocovani a kontroly
je navrzena oddélenim risk managementu a zohlediiuje pozadavky stanovené legislativou i principy a
procesy implementované na lokalni urovni nebo globalné pouzivané celou skupinou AMUNDI.
Vyhodnocovani je provadéno periodicky pfisluSnym utvarem odpovédnym za kontrolu dodrzovani
zakonnych a interné stanovenych investicnich omezeni a limitt. Kontrola zakonnych omezeni a vazeb je
provadéna oddélenim risk managementu Spole¢nosti.

Fond podléha souboru internich limitf, které pfimo ovliviiuji hlavni rizika podstupovana pfi investovani
fondu.

Vyvoj jednotlivych pozic v portfoliu a plnéni limitl jsou systematicky monitorovany.

Zasady a metody fizeni rizik jsou pravidelné revidovany, aby odrazely zmény trznich podminek a aktivity
ucetni jednotky. Cilem Spolecnosti je vytvofit kontrolni prostfedi, ve které vSichni zaméstnanci chapou své
role a povinnosti, a to za pomoci $koleni a fizeni a nastaveni standardd a metodik.

16.2. Trini rizika

Vzhledem k tomu, ze strategie Fondu je zaméfena na investovani do realitnich projektt a Fond se nachazi
v akumulaéni fazi, kdy shromazd’uje prostiedky pted zahajenim investovani, je tomu pfizptisobena strategie
a prostfedky Fondu jsou zhodnocovany na penéznim trhu s nizkym urokovym i kreditnim rizikem. Jiné
druhy investic nejsou do Fondu potizovany. Tomu odpovida i celkovy rizikovy profil portfolia ke konci
ucetniho obdobi. Nize jsou popsana vybrana trzni rizika, jimz je ucetni jednotka vystavena z divodu svych
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expozic, aktivit a fizeni pozic vzniklych z té€chto aktivit, a dale pak pfistupy Gcetni jednotky k fizeni téchto
rizik.

Ucetni jednotka je vystavena trznim rizikim, kterd vyplyvaji z otevienych pozic transakci zejména s
urokovymi nastroji, které jsou citlivé na zmény podminek na financnich trzich.

(i) Urokové riziko

S ohledem na strategii Fondu a strukturu portfolia je tirokové riziko minimalni a omezuje se pouze penézni
trh vyuzivani pro fizeni likvidity fondu. S ohledem na tuto skutecnost je pfimé urokové riziko fondu
minimalni. Zprostfedkované trokové riziko mize Fond podstupovat prostiednictvim nakoupené investice,
jez muze Celit urokovému riziku.

Nize uvedena tabulka poskytuje informace o tom, do jaké miry je Fond vystaven riziku urokové sazby a je
zalozena bud’ na smluvni dobé¢ splatnosti finan¢nich nastroji, nebo v piipadé, Ze se trokova mira téchto
nastroj méni pted dobou splatnosti, na datu nového stanoveni urokové miry. Aktiva a zavazky, které nemaji
smluvni splatnost, a tudiz jsou netiroené, jsou zahrnuty ve skupinach "Netiro¢eno".

31.12. 2025:
Do 3 3més. 1rokaz Nad5let Neuro¢eno Celkem
mésici  az 1 rok 5 let

Pohledavky za bankami 1703 208 0 0 0 0 1703208
a druzst. zaloznami
Aktiva celkem 1703 208 0 0 0 0 1703208
Jiné zavazky 0 0 0 0 3170 3170
Zavazky celkem 0 0 0 0 3170 3170
Cisté irokové riziko 1703 208 0 0 0 -3170 1700 038

31.12.2024:

Do 3 3més. 1rokaz NadS5let Netroceno Celkem
mésici  azZ 1 rok 5 let

Pohledavky za bankami 1 650474 0 0 0 0 1 650 474
a druzst. zaloznami
Aktiva celkem 1650 474 0 0 0 0 1650474
Jiné zavazky 0 0 0 0 4803 4803
ZavazKky celkem 0 0 0 0 4803 4803
Cisté irokové riziko 1650 474 0 0 0 -4 803 1645 671

Tabulka niZe zobrazuje dopad na vlastni kapital Gcetni jednotky, pokud by vynosové kiivky na pocatku
prislusného roku skokové vzrostly/poklesly o 100 bazickych bodt a za predpokladu, Ze ostatni trzni faktory
zlistanou nezménéné.

2025
tis. K¢
Riist urokové miry Pokles trokové miry
0 100 bazickych bodu 0 100 bazickych bodu
Dopad na vlastni kapital -510 510
2024
tis. K¢
Riist urokové miry Pokles turokové miry
0 100 bazickych bodu 0 100 bazickych bodu
Dopad na vlastni kapital -477 477
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(ii) Ménové riziko

Rizeni ménového rizika

S ohledem na strukturu aktiv a pasiv Fondu je potencialni ménové riziko podstupovano zejména na strané
aktiv, a to v duisledku skutecnosti, Ze nakupované instrumenty jsou denominovany i v cizich ménach. Na
zavazkové strané je ménové riziko tvofenou pouze v pfipadé nékterych derivatovych pozic. Aktiva a
zavazky v cizich ménach véetné podrozvahovych angazovanosti pfedstavuji expozici Gcetni jednotky vuci
ménovym rizikiim. Realizované i nerealizované kursové zisky a ztraty jsou zachyceny piimo ve vykazu
zisku a ztraty.

Ucetni jednotka idi ménové riziko na bazi €isté oteviené ménové pozice, jez je souctem absolutnich hodnot
¢istych otevienych pozic Fondu za kazdou jednotlivou ménu.

V zavislosti na celkovém rizikovém profilu Fondu nebo cilovych strategickych alokacich nastavuje tcetni
jednotka limity (permanentni nebo docasné) na celkovou ¢istou ménovou pozici nebo limity na Cisté pozice
v jednotlivych ménach.

M¢nova rizika Fondu nebyla v roce 2025 podstupovana.

meénového rizika je sledovani limitil na jednotlivé mény.

31.12. 2025:

CZK Celkem
Pohledavky za bankami 1703 208 1703 208
Aktiva celkem 1703 208 1703 208
Jiné zévazky 3170 3170
ZavazKky celkem 3170 3170
Cisté ménové riziko 1700 038 1700 038
Cisté ménové riziko véetné podrozvahy 1700 038 1700 038

31.12.2024:

CZK Celkem
Pohledavky za bankami 1 650 474 1650474
Aktiva celkem 1650 474 1650 474
Jiné zavazky 4 803 4 803
Zavazky celkem 4 803 4 803
Cisté ménové riziko 1645671 1645671
Cisté ménové riziko véetné podrozvahy 1645 671 1645 671
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Analyza citlivosti ménového rizika

Nasledujici tabulka uvadi dopad potencidlniho zhodnoceni/ znehodnoceni kurzii cizich mén vuci K¢
k rozvahovému dni. Model pfedpoklada fixni ménovou strukturu rozvahy. Tabulka niZze zobrazuje dopad
na vykaz zisku a ztraty a vlastni kapital ucetni jednotky, pokud by K¢ posilila/oslabila viici EUR o 1 %.

2025
tis. K¢
Posileni K¢ viici EUR o 1 %  Oslabeni K¢ vii¢i EUR o 1 %
Dopad na vlastni kapital/vysledek
hospodaieni 0 0

2024
tis. K¢
Posileni K¢ vii¢ci EUR o1 %  Oslabeni Ké viici EUR o 1 %
Dopad na vlastni kapital/vysledek
hospodaieni 0 0

(iii) Akciové riziko
Akciové riziko je riziko pohybu ceny akciovych néstroji drzenych v portfoliu ucetni jednotky piimo nebo
prostfednictvim jinych akciovych investi¢nich nastroji (zejména akciovych fondd). Hlavnim zdrojem
tohoto rizika je obchodovani s akciovymi nastroji. V zavislosti na rizikovém profilu Fondu i dlouhodobé

investi¢ni strategii jsou definovany limity pro celkovou expozici v akciovych instrumentech, pozadavky na
diverzifikaci akciové ¢asti portfolia i limit na jednotlivou expozici.

Analyza citlivosti akciového rizika
Z4dna akciova pozice nebyla nakoupena v portfoliu v roce 2025.

Nasledujici tabulka uvadi dopad potencidlniho zhodnoceni/ znehodnoceni individudlnich akciovych kurzii
0 10 % k rozvahovému dni. Tabulka nize zobrazuje dopad na vlastni kapital Fondu:

2025
tis. K¢
Riist trznich cen 0 10 %  Pokles trznich cen o 10 %
Dopad na vlastni
kapital/vysledek hospodareni 0 0

2024
tis. K¢
Riist trznich cen 0 10 %  Pokles trznich cen o 10 %
Dopad na vlastni
kapital/vysledek hospodareni 0 0

Limity pro Fizeni trZniho rizika

Veskeré limity jsou zahrnuty v rizikovém procesu Fondu a jsou definovany s ohledem na rizikovy profil a
strategii portfolia a jsou schvalovany Vyborem pro fizeni rizik (Risk Committee).
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16.3. Kireditni riziko

Kreditni (avérové) riziko je riziko financni ztraty Gcetni jednotky, pokud klient nebo protistrana v ramci
finan¢niho nastroje nesplni své smluvni zavazky. Toto riziko primarné vznika z investic do dluhovych
cennych papirt. Zdrojem kreditniho rizika Fondu mohou byt rovnéz pozice v derivatech a reverznich repo
transakci, jez pfedstavuji kromé jiného i riziko selhani protistrany. Obecné kreditni riziko pak Fond
podstupuje rovnéz pii ukladani volnych penéznich prostfedkli formou depozit u bankovnich instituci
(kreditni riziko banky).

S ohledem na investi¢ni strategii Fondu a vyuzivané instrumenty je kreditni riziko identifikovano pouze u
protistran zajistovacich derivati a déle nastroji penézniho trhu. Celkové kreditni riziko Fondu je tak velmi
nizké. V piipadé derivatovych transakcei je kreditni riziko opét velmi nizké, nebot’ protistranami téchto
transakci jsou opét renomované bankovni instituce z Ceské republiky i zahrani¢i pouze s investi¢nim
ratingem a reverzni repa jsou sjednavana pouze s kolaterdlem, kterym jsou pokladni¢ni poukazky
emitované CNB.

Vybér protistrany pro tyto transakce je podminén tim, Ze protistrana je uvedena na seznamu protistran

schvalenych globalnim Gtvarem pro fizeni rizik skupiny Amundi.

Koncentrace uvérového rizika

Koncentrace dle sektori

31.12.2025 Finanéni  Nefinané¢ni Statni Celkem
instituce instituce instituce

Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 1 703 208 0 0 1703208

Celkem 1703 208 0 0 1703208

31.12.2024 Finanéni  Nefinan¢ni Statni Celkem
instituce instituce instituce

Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 1 650 474 0 0 1650474

Celkem 1 650 474 0 0 1650474

Koncentrace dle geografickych oblasti

Ceska Evropska  Ostatni Celkem

31.12.2025 republika unie
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 1 703 208 0 0 1703208
Celkem 1703 208 0 0 1703208

Ceska Evropska  Ostatni Celkem

31.12.2024 republika unie
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 1 650 474 0 0 1650474
Celkem 1650 474 0 0 1650474

16.4. Riziko likvidity
(i) Expozice a Fizeni rizika likvidity

Vzhledem ke struktuie kapitalu a zavazkti Fondu a s ohledem na regulatorni pozadavky jsou pro fizeni
likvidity Fondu klicové dva prvky:

1. typ Fondu (otevieny vs. uzavieny) a z toho plynouci pozadavky na vyplatu podilniki,
2. schopnost Fondu likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v piijatelném case s piiméfenymi
naklady.

Fond vykazuje na strané€ zavazkl zejména zdroje pochazejici od podilnikd Fondu, jez s ohledem na typ
fondu (uzavieny) je tfeba zlikvidnit k ukonceni ¢innosti Fondu.
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Investi¢ni strategii Fondu je zajistit provozni penézni toky v pribéhu existence a realizovat hlavni investici
ve fondu privatnich investic tak, aby bylo mozno vyplatit podilniky k datu ukon¢eni Fondu.

(ii) Zbytkova smluvni splatnost

Nize uvedena tabulka obsahuje aktiva a pasiva rozd€lena dle zbytkové splatnosti. Zbytkova splatnost
predstavuje dobu od data ucetni zavérky do data smluvni splatnosti aktiva nebo pasiva. Hodnota
nediskontovanych smluvnich penéznich tokti zavazkti uvedenych nize odpovida jejich Gcetni hodnotg.
Polozky, které nemaji smluvni splatnost, jsou zahrnuty ve skupiné ,,Nespecifikovano®.

31. 12. 2025:

Do3 3 més. 1 Nad5 Nespecifikovano Celkem
mésicu az 1 rok let

rok az$

let
Pohledavky za bankami a 1703 208 0 0 0 0 1703208

druzst. zaloznami
Aktiva celkem 1703 208 0 0 0 0 1703208
Jiné zavazky 1487 1 683 0 0 0 3170
Zavazky celkem 1487 1683 0 0 0 3170
Cisté riziko likvidity 1701721 -1683 0 0 0 1700038
31.12.2024:
Do3 3més. 1rok Nad Nespecifikovano Celkem
mésici az 1 az5s 5 let

rok let

Pohledavky za bankami a 1 650 474 0 0 0 0 1650474
druzst. zaloznami

Aktiva celkem 1650 474 0 0 0 0 1650474
Jiné zavazky 3283 1520 0 0 0 4803
Zavazky celkem 3283 1520 0 0 0 4 803
Cisté riziko likvidity 1647191 -1520 0 0 0 1645671

Riziko likvidity pro Fond neni vyznamné, nebot’ Fond je fondem uzavienym a bézné finanéni zavazky jsou
zcela saturovany financni rezervou Fondu a béznymi vynosy z ostatnich aktiv.

Riziko likvidity je fizeno zejména s ohledem na investi¢ni horizont Fondu a jeho ocekavané ukonceni.
K tomuto datu jsou cilovany divestice tak, aby Fond mél prostfedky na vyplatu podilnika.

v % 31.12.2025 31.12.2024
Podil likvidnich aktiv na ¢istych aktivech 100 % 100 %
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16.5. Operaéni riziko

Spole¢nost implementovala systém fizeni a sledovani operacnich rizik v jehoz rameci byl definovan
tiistupnovy kontrolni mechanismus, jez zajist'uje pravidelné provéfovani v€asnosti a spravnosti procesu a
to:

1) na arovni jednotlivych oddéleni provadégjicich proces (kontroly 1. stupné),

2) kontrolnimi utvary Spolec¢nosti (risk management, compliance),

3) internim auditem Spole¢nosti v ramci planovanych kontrolnich inspekei.

Vysledky kontrolnich zjisténi jsou pravidelné reportovany.
Nastaveni kontrolniho prostiedi je pravidelné provéfovano a aktualizovano.

16.6. Environmentalni a socialni rizika a rizika v oblasti spravy a rizeni

Pristup Amundi k rizikiim udrzitelnosti se opira o tfi pilife: cilenou politiku vylouceni, integraci skore ESG
do investi¢niho procesu a spravy majetkovych ucasti. Ve vSech svych aktivnich investi¢nich strategiich
Amundi uplatiuje politiku cileného vylouceni spoleénosti (emitentll) jednajicich v rozporu s Politikou
odpovédného investovani, napiiklad téch, které nerespektuji mezinarodni umluvy, mezinarodn€ uznavané
ramce nebo narodni predpisy.

Amundi vypracovala vlastni pfistup pro hodnoceni ESG. Hodnoceni ESG, jak je provadi Amundi, si klade
za cil méfit vykonnost emitenta v oblasti ESG (ESG vykonnost), napf. jeho schopnost predvidat a fidit
rizika a prilezitosti v oblasti udrzitelnosti, s ohledem na okolnosti platné pro odvétvi i na individudlni
okolnosti. Portfolio manazefi, ktefi vyuzivaji ESG hodnoceni od Amundi, berou pfi svych investi¢nich
rozhodnutich v tivahu Rizika vztahujici se k udrzitelnosti.

Realitni fond KB 4, uzavieny podilovy fond Amundi Czech Republic, investi¢ni spolecnost, a.s. 24



Ptiloha ucetni zavérky za rok 2025

17. REALNA HODNOTA

a) Ocenovaci metody

Ugetni jednotka zpravidla stanovuje realnou hodnotu instrumentu za pouZiti kotované ceny na aktivnim
trhu pro dany instrument, pokud je k dispozici. Aktivni trh je trh, na kterém se transakce pro aktiva ¢i
zavazky uskuteéiuji dostate¢né ¢asto a v dostate¢ném objemu, aby byl zajistén pravidelny piisun cenovych
informaci.

Pokud kotovana cena na aktivnim trhu neni k dispozici, pak Gcetni jednotka pouZije ocenovaci techniky,
které maximalizuji vyuziti relevantnich pozorovatelnych vstupti a minimalizuji vyuziti nepozorovatelnych
vstupli. Vybrana ocenovaci technika zohlediiuje vSechny dostupné faktory, které by tcastnici trhu zahrnuli
do ocenéni dané transakce.

Cil ocenovaci metody je stanovit realnou hodnotu, ktera odrazi cenu, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva
nebo zaplacena za prevzeti zavazku v ramci fadné transakce mezi ucastniky trhu ke dni ocenéni.

Oceiiovaci metody zahrnuji:

= modely na bazi ¢isté soucasné hodnoty diskontovanych penéznich toki,
. porovnani s podobnymi néstroji, pro které existuji pozorovatelné ceny (metoda trzniho srovnani),
. a jiné ocenovaci modely.

Predpoklady a vstupy pouzité v ocenovacich metodach zahrnuji:

. bezrizikové trokové miry (risk-free interest rates),
. uvéroveé marze (credit spreads),

. ceny dluhopist a akeii,

= ménove kurzy,

. akciové indexy.

b) Hierarchie reialné hodnoty

Ucetni jednotka stanovuje realné hodnoty za pouziti nasledujici hierarchie realné hodnoty, které odrazi
vyznamnost vstupi pouzitych k ocenéni.

= Uroven 1: Vstupy na urovni 1 jsou (neupravené) kotované ceny na aktivnich trzich pro identicka
aktiva ¢i zavazky, k nimz ma Gcetni jednotka piistup ke dni ocenéni.

= Uroven 2: Vstupy na Grovni 2 jsou vstupy jiné nez kotované ceny zahrnuté do trovné 1, které jsou
ptimo (. jako ceny) nebo nepiimo (tj. jako odvozené od cen) pozorovatelné pro aktivum ¢i zavazek.
Tato Groven zahrnuje nastroje oceniované za pouZiti:

= kotovanych cen pro podobné néstroje na aktivnich trzich;
= kotované ceny pro identické nebo podobné nastroje na trzich, které jsou povazovany za méné nez
aktivni;

= nebo jiné ocenovaci metody, ve kterych vSechny vyznamné vstupy jsou pfimo nebo nepiimo
pozorovatelné z trznich udaju.

= Uroveii 3: Vstupy na tirovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veli¢iny. Tato aroveii zahrnuje viechny
nastroje, pro které ocenovaci metody zahrnuji vstupy, které nejsou pozorovatelné a nepozorovatelné
vstupy maji vyznamny dopad na ocenéni nastroje. Tato Groven zahrnuje nastroje, které jsou ocenény
na zakladé kotovanych cen pro podobné nastroje, pro které vyznamné nepozorovatelné Gipravy nebo
predpoklady jsou vyzadovany, aby odrazely rozdily mezi nastroji.

¢) Procesy a kontroly

Ucetni jednotka nastavila soustavu kontrol pro ocenéni realnou hodnotou. Dané kontroly zahrnuji
nasledujici:

= ovéfeni pozorovatelnych vstupt a cen;

=  kontrola a schvéaleni procesti pro nové oceiovaci modely a jejich zmény;
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*  mésicni kalibrace a zpétné testovani modelt viici uskutecnénym trznim transakcim;
=  analyza a investigace vyznamnych dennich rozdilii v ocenéni;

»=  kontrola vyznamnych zmén v realné hodnoté v ramci trovné 3 v porovnani s predchozim étvrtletim.

Pokud informace od tfeti strany (napf. od kotace od broker) je vyuzita k ocenéni realné hodnoty, pak
ucetni jednotka zvazuje a dokumentuje dlikazy, které obdrzela od tfetich stran na podporu zavéru, ze
ocenéni spliiuje pozadavky IFRS. Toto zahrnuje nasledujici:

= ovéfeni, Ze broker je schvaleny Gcetni jednotkou pro ocenéni daného typu finanéniho nastroje;

= pochopeni, jak redlna hodnota byla stanovena a rozsah, jakym ptedstavuje skutecnou trzni transakci
a zda redlnd hodnota pfedstavuje kotovanou cenu na aktivnim trhu pro identicky nastroj;

= pokud ceny pro podobny nastroj jsou pouzity k ocenéni realnou hodnotou, jak tyto ceny byly
upraveny, aby reflektovaly znaky néstroje, ktery se ocenuje;

= pokud existuje n¢kolik kotaci pro stejny finanéni nastroj, pak jak realna hodnota byla uréena za
pouziti téchto kotaci.

d) Finan¢ni nastroje, které jsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté

V nésledujici tabulce jsou uvedeny jednotlivé urovné redlnych hodnot finan¢nich aktiv a finanénich
zévazka, které jsou vykazany v realné hodnoté v rozvaze:

tis. K¢ 31.12.2025

uroven 1 urovern 2 uroven 3 Celkem
FINANCNI AKTIVA
Pohledavky za bankami a 0 1703208 0 1703208
druzstevnimi zaloZznami
tis. K¢ 31.12.2024

urovei 1 uroven 2 uroven 3 Celkem
FINANCNI AKTIVA
Pohledavky za bankami a 0 1650474 0 1650474

druzstevnimi zaloznami

(i) Prevody mezitirovni 1 a irovni 2

V pribéhu roku 2024 ani 2025 nedoslo k zadnym pfesuniim mezi tirovni 1 a Grovni 2.

(ii) PouZzité ocenovaci techniky a vstupni veli¢iny

Ucetni jednotka vyuziva k urceni redlné hodnoty nasledujici ocefiovaci techniky a vstupni veli¢iny:

Pohledavky za bankami

Ugetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti téchto pohledavek blizi jejich realné hodnoté. Tato
finan¢ni aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zatazena do urovné 2.

V prubehu bézného ucetniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocenovaci techniky nebo vstupi.
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18. MAJETEK A ZAVAZKY VYKAZANE V PODROZVAZE

V tGéetnictvi Fondu jsou v podrozvaze vykazany hodnoty pfedané k obhospodafovani Spole¢nosti a piijaté

zastavy a zajisténi.

19. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE A PODROZVAZE

Fond nema majetek a zavazky, které by nebyly vykazany v rozvaze nebo podrozvaze.

20. VYZNAMNE UDALOSTI MEZI DATEM UCETNI ZAVERKY A DATEM JEJIHO SCHVALENI

Po rozhodném dni dochézi ke zméné ve slozeni piedstavenstva Spolecnosti nasledovné:
Julien Faucher, pfedseda predstavenstva — odstoupeni a zanik funkce dnem 30.4.2026.

Kromé vyse uvedeného nebyly vedeni Spole¢nosti po datu sestaveni Géetni zavérky znamy zadné dalsi
vyznamné udalosti, které by mély vyznamny dopad na ucetni zavérku Fondu.

Robert Kubin
29. 4. 2026 Mistopiedseda pfedstavenstva

Sestaveno dne: Podpis statutarniho organu tcetni jednotky:

~L/(/ C J
Vendulka Kluc¢kova

Clen piedstavenstva
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